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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Fastigheter i Néarlunda AB, 556812-4480, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget skall direkt eller indirekt forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget &r heldgt
dotterbolag till Marna Fastigheter AB org.nr 559216-2399.

Foretagets séte ar Ekero.

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser

2024 har préglats av 6kad osdkerhet i fastighetsmarknaden, hogre finansieringskostnader och en allmént
avvaktande investeringsmiljo. Under ret har koncernen &ven genomfort en omorganisation. Atgirderna har
syftat till att stérka interna processer, forbattra kvaliteten i den administrativa hanteringen och sikerstélla en
mer hallbar organisation framat.

Koncernen har dessutom bytt redovisningsbyra. Skélet har varit behovet av hogre kvalitet i rapporteringen och
att sikerstélla en mer robust och tillforlitlig redovisningsprocess. Byte av byra och genomgang av historiskt
material har i kombination med ett antal ytterligare faktorer medfort att fardigstédllandet av &rsredovisningen for
2024 dragit ut pé tiden.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget gér in 1 2026 med en tydligare organisatorisk struktur och forbattrade interna rutiner. Trots en fortsatt
utmanande marknad forvéntar sig styrelsen att genomforda atgérder stirker koncernens langsiktiga
forvaltningsforméga. Styrelsen arbetar bland annat aktivt med forséljning av tillgdngar samt att minska
skuldséttning inom gruppen.

Den kortsiktiga likviditetssituationen ar dock anstrangd. Det kan leda till ett akut behov av att anskaffa
likviditet t ex fran dgare eller motsvarande. Dessa omstidndigheter, tillsammans med informationen ovan, utgor
en viasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel pd om bolaget kommer kunna fortsétta sin
verksamhet.

Bolaget har den 18 mars 2026 trétt i frivillig likvidation.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 2121980 551025 623 630 2117282
Resultat efter finansiella poster -2 043 318 351 964 1 048 220 154 647
Balansomslutning 41479 879 38959 195 46 726 414 45 935 529
Soliditet % 22,2 21,8 47,2 45,5

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Forindringar i eget kapital
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Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 4398 194 3601 330 446 950
Balanseras i ny rakning 446 950 -446 950
Upplosning av uppskrivningsfond -461 100 461 100
Arets resultat 730 502
Utgaende balans 50 000 3937 094 4509 380 730 502
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstadmmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 4509 380
Arets resultat 730 502
Medel att disponera 5239 882
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 5239 882
Summa 5239 882



Fastigheter i Narlunda AB
556812-4480

3/11

Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2121980 551 025
Ovriga rorelseintikter 503 2465 229
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 2122 483 3016 254
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 305403 =703 490
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar =714 677 =711 264
Summa rorelsens kostnader -2 020 080 -1 414 754
Rorelseresultat 102 403 1601 500
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 2299 1042
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -2 148 020 -1 250 578
Summa resultat frin finansiella poster -2145721 -1 249 536
Resultat efter finansiella poster -2 043 318 351 964
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 2679 000 0
Summa bokslutsdispositioner 2679 000 0
Resultat fore skatt 635 682 351 964
Skatter
Uppskjuten skatt 94 820 94 986
Summa skatter 94 820 94 986
Arets resultat 730 502 446 950
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 28 449 329 29 152 258
Inventarier, verktyg och installationer 4 33743 45491
Pagéende nyanldggningar 5 54 830 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 28 537 902 29197 749
Finansiella anléggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 6 40 000 0
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 40 000 0
Summa anléiggningstillgingar 28 577 902 29197 749
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 733 684 143 033
Fordringar hos koncernforetag 7 12 013 208 9366 921
Aktuell skattefordran 0 20 308
Ovriga fordringar 100 000 111 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47720 24 640
Summa kortfristiga fordringar 12 894 612 9 666 249
Kassa och bank

Kassa och bank 7365 95 197
Summa kassa och bank 7 365 95197
Summa omséttningstillgingar 12 901 977 9 761 446
SUMMA TILLGANGAR 41 479 879 38 959 195
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 8 3937 094 4398 194
Summa bundet eget kapital 3 987 094 4 448 194
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4509 380 3601 330
Arets resultat 730 502 446 950
Summa fritt eget kapital 5239 882 4 048 280
Summa eget kapital 9226976 8496 474
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 4768 131 4863 119
Summa avsiittningar 4768 131 4863 119
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17472 118 24 658 558
Ovriga skulder 50 000 50 000
Summa langfristiga skulder 17 522 118 24 708 558
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7229 100 400 000
Leverantorsskulder 110 326 14 926
Skulder till koncernforetag 0 104 417
Aktuella skatteskulder 704 0
Ovriga skulder 211 636 197 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2410 888 174 505
Summa kortfristiga skulder 9 962 654 891 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 479 879 38 959 195
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dérfor inkomsten till nominellt véarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Ar
Byggnader 100-200
Markanlédggningar 50
Inventarier, verktyg och installationer 10

Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 25
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Ovriga materiella anlidggningstillgangar 15

Kommentar
I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet till
den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och éaterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillgang redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i
forekommande fall tillgdngens restvarde. Koncernens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvéinds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det &ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt satt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den.
Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsaittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar
diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde ar vésentligt.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader
Réntekostnader dvriga foretag -2 148 020 -1 250 578
Summa -2148 020 -1250 578

Summa -2 148 020 -1250 578
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7515376 7387129
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkép 128 247
Utgaende anskaffningsvirden 7515376 7515376
Ingéende avskrivningar -1 970 487 -1732 071
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -241 829 -238 416
Utgdende avskrivningar -2212 316 -1 970 487
Ingéende uppskrivningar 23 607 369 24 068 469
Forindringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -461 100 -461 100
Utgiende uppskrivningar 23 146 269 23 607 369
Redovisat virde 28 449 329 29 152 258
Kommentar till not
Redovisat varde byggnader 24 286 710
Redovisat virde mark 4 162 619
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 117 499 117 499
Utgiende anskaffningsvirden 117 499 117 499
Ingéende avskrivningar =72 008 -60 260
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -11 748 -11 748
Utgdende avskrivningar -83 756 -72 008
Redovisat virde 33743 45 491
Not 5 Pigiende nyanliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 54 830
Utgiende anskaffningsvirden 54 830

Redovisat virde

54 830
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 40 000
Utgiende anskaffningsvirden 40 000
Redovisat virde 40 000
Kommentar till not
Posten avser depositioner.
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 9366 921 15 388 243
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 2 646 287
Reglerade fordringar -6 021 322
Utgaende anskaffningsvirden 12 013 208 9366 921
Redovisat virde 12 013 208 9366 921
Kommentar till not
Specifikation av utgaende balans:
Gillstad Bryggan AB: 2574 583
North Mountain Lodge AB: 1 160 000
Marna Fastigheter AB: 8278 625
Not 8 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende balans 4398 194 18 859 294
Forindringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -461 100 -461 100
lanspraktaget for fondemission -14 000 000
Utgiende balans 3937 094 4 398 194
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Not 9 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31

Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Byggnader och mark 23 146 269 4768 131 23 607 369 4863 119
Summa specifikation uppskjuten 4768 131 4863119
skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 4768 131 4863119
Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Amortering inom 1 ar 7229 100 469 600
Amortering inom 2 till 5 &r 1672118 1375983
Amortering efter 5 ar 15 800 000 22 812975
Summa 24701 218 24 658 558

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2025 har bolagets langivare sagt upp kredit om 17,8 Mkr for betalning. Darav ar skulden inte ldngre
langfristig vid upprittande av arsredovisningen. I mars 2026 har Marna Fastigheters moderbolag, Marna

Forvaltning, forsatts i konkurs. Detta kan leda till ytterligare svarigheter att bedriva verksamheten.

Not 12 Stillda sdkerheter

Ovriga stillda sikerheter
Typ av sdkerhet

2024-12-31

2023-12-31

Foretagsinteckningar

20000 000

20000 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdimman i Fastigheter i Narlunda AB, org.nr 556812-4480

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheter i Narlunda AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastigheter i Narlunda ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Fastigheter i Narlunda AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastigheter i Narlunda AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Visentlig osiikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamheten pa forvaltningsberéttelsen dér det framgér att den
kortsiktiga likviditetssituationen ar anstréngd. Det kan leda till ett akut behov av att anskaffa likviditet t ex frén dgare eller

motsvarande. Dessa forhéllanden tyder, tillsammans med de andra omsténdigheter som framgar av arsredovisningen, pa att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatta verksamheten.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det éar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Fastigheter i Narlunda AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastigheter i Narlunda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som &r ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Anmiirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § akticbolagslagen, hélla arsstimma
inom sex manader efter rdkenskapsérets utging.
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Utan att det paverkar véra uttalanden vill vi anmérka pa att skatter och avgifter vid flera tillféllen inte betalats 1 rétt tid.

Ekero den 22 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tobias Strahle
Auktoriserad revisor
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