ARSREDOVISNING

FOR

LRH Fastighets AB
Org.nr 556940-9732

RAKENSKAPSARET

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 LRH Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning
faststdllts pd ordinarie arsstimma den &/ /S 2024

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens fOrslag till vinstdisposition.

olm den QQ/S 2024
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

Styrelsen och verkstédllande direktoren for LRH Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning
I for rakenskapsdret 2023-01-01 — 2023-12-31, vilket dr féretagets 11:e verksamhetsar.

s
(W0

ke

() FORVALTNINGSBERATTELSE
2
-] Information om verksamheten

"I Bolaget ska direkt eller indirekt dga och bedriva fastighetsforvaltning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har bedrivit verksamhet sedan 1 september 2013 och det gangna aret dr bolagets
11:e fullstandiga verksamhetsar. Bolaget forvaltar tva fastigheter.

Under aret har bolagets fastighet, Sédertalje Skilleby 4:61 varit uthyrd som kontor fér flera
vardforetag, en redovisningsbyra, en komrr}unikationsbyré, som arkiv, matfabrik, enklare café
maleri, for forskning och som ett LSS boende, Hyresgasten i matfabriken gick i konkurs i juni 2023
Detta innebar omfattande hyresforluster och uteblivna kostnadsersattningar for el.

Under hosten inleddes ett projekt som ska arbeta med arbetsintegration och féradling, dock

till en viasentligt reducerad hyra. Forhoppningen ar att det ska komma igang pa riktigt under 2024
| Ovrigt har fastigheten l6pande underhallits och nya hyresgaster tillkommit nar andra flyttat.

Fastigheten Sodertdlje Harfageln 6 inrymmer 8 hyreslagenheter, ett till byggnaden anslutet

hus samt 8 enklare ldgenheter i ett gruppboende samt stora gemensamma utrymmen. Under aret
har |6pande underhall skett.

Det langsiktiga arbetet med att kunna bygga ut pa fastigheten har gatt vidare.

Arbetet har dock gatt fram i [angsammare takt an tidigare med hansyn till det ekonomiska
ldget och att det ar svart att fa ut hyror som fullt ut kompenserar for de hoga kosthaderna.
inte haft samma fart som tidigare.

Manga av bolagets nuvarande dgare har inte kapacitet for att i nuldget tillfora mer kapital som
skulle gora det mojligt att ga vidare just nu. De &r delvis upptagna med egna byggprojekt och
behdver medlen i sin egen verksamhet.

Beslut om fortsattningen behover fattas av agare och andra intressenter under 2024.
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

Agarforhallanden
()
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:';:]Steneken Holding AB

= Stiftelsen Skillebyholm

E*%; Stiftelsen Kristoffergarden
Byggnadsstiftelsen Haga
Rudolf Steinerstiftelsens
Setonix AB

Personatus AB

Stiftelsen Mikaelgarden

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut av arsstdmma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Antal aktier
10
10
51
21
15
18
15

3
145

2020
2879
-68

26 473
58%

Aktiekapital

resultat
14 500 000

14 500 000

Antal réster
10

10

51

21

15

18

15

5

145

2021
3122
30

28 721
53%

Balanserat
resultat

839 497
86 114

925 611

Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
arets resultat

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stilining i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningatr.

925 611
871
926 482

926 482
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2022
3071
19

29 219
53%

Arets
resultat

-86 114
36114
871
871

2023
3 051

28 472
54%
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

RESULTATRAKNINGAR

 Rorelsens intiikter
i Nettoomséttning

p et |

ol

"1 Rorelsens kostnader
™ Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader
Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond
Aterfdr periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

3 031 075

-1 972 089
-645 944
-2 618 033

433 042

-505 940
-505 940

74 000

74 000

1102

-231

871

Ty firbjary T

2022-01-01
2022-12-31

3 070 686

2 089 735
563 546

-2 653 281

417 403

-398 236
-398 236

-36 000
126 000

90 000
109 169

-23 035

86 114
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LRH Fastighets AB

Org. nr. 556940-9732

o,
s
A%
(549
yemisf
{f

V)
e
h;:rr
("™

o
(]
L |

' BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

IKorttristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intélter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

25 841 239
25 841 239

349 000
349 000

26 190 239

415 101
362 830
736 852
1514 783

7677 249

2 282 032

28 472 2771

[/

11111 —f

2022-12-31

26 0775 185
26 075 183

349 000
349 000

26 424 183

707 178
187 974
133 666
1628 813

1 166 045

2 794 863

29 219 046
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LRH Fastighets AB

Org. nr. 556940-9732
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JEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (145 aktier)

Balanserad vinst

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

ovriga skulder kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

14 500 000

925 611
871
926 482

15 426 482
20 000
11 028 116

618 000
67 661
4B )
170 294
1 141 487
1997 673

28 472 271

HJLBPyr-0-SyDBDTHLL

2022-12-31

14 500 000

839 497
86 114
925 611

15 425 611

94 000

12 164 276

100 020
213 622
41 105
130 461

1 049 951
1535 159

29 219 046
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Intaktsredovisning

Hyresinkomster periodiseras i enlighet med gillande hyreskontrakt. Forskottshetalda hyror redovisas

som forutbetalda intdkter i balansrakningen.

Anlageningstillgansar

Avskrivning sker linjart over den forviantade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningsprocent

tillampas:
Byggnader
Tillbyggnad/ombyggnad

Noter

Not Anstéllda och personalkosthader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra ldner har ej utbetalats.

Not 1 Byggnader och mark

Fastigheten Sodertadlje Skilleby 4:61
Fastigheten Harfageln 6.

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

30 200 822
412 000
30 612 822

-4 125 639
-645 944
4771 583

25 841 239

4

HJLBPYr-0-SyDBDTHZC

10

2022-12-31

30 200 822
O

30 200 822

-3 562 093
-563 546
-4 125 639

26 075 183
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

8/8

Taxeringsvdrden byggnader 2 959 000 2 959 000

Taxeringsvarden mark 651 000 651 000

3 610 000 3610 000

0 Bokfort varde byggnader 16 841 003 17 074 947

=2 Bokfort varde mark 9 000 236 9 000 236

% 25 841 239 26 075 183
\)
o
la;:-rr
™
(oot
(]

Not 2 Langfristiga skulder

2023 2022

Skulder som forfaller senare an 5 ar 8 646 000 11 764 196

8 646 000 11764 196

Not 3 Visentliga hiandelser efter riakenskapsarets slut
Tillstérmningen av boende till den storsta hyresgasten i fastigheten Sodertalje Harfageln 6 ar klart

mindre an tidigare och kan paverka hyresintakterna negativt under 2024,

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023 2022

Fastighetsinteckningar 18 377 000 18 377 000

Jarna 2024-04

Kristoffer L{thi Jan Erik Laurén

Ordforande

Daniel Bjorklund Jonsson Daniel Laurén

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-04-

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i LRH Fastighets AB
Org.nr 556940-9732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1 (2)

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér LRH Fastighets AB for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden réttvisande bild av LRH Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aref enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen 4r forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déartor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
foérhallande till LRH Fastighets AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direlitérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsreclovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ér nddviindig {or att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhlianden som kan paverka f6nindgan att
fortsédtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ausvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen sotn helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Somn del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen, Dessutom:

- identificrar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som 4r tillrfickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets intemna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga
med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

- utviirderar Jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten 1 styrelsens och verkstdliande direkttrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvénder antagandet om fortsatt drifi vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétia verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arstedovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
soin inhdmtas fram till datumet for revisionsberiticlsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsédtta
verksambheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1
arsredovisningen, diribland vpplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelsemna pi ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omf{attning och inriktning samt tidpunkten f6r den, Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dinbland de eventuella
betydande bristeri den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalandern

Utdver min revision av arsredovisningen har-jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for LRH Fastighets AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstdllande direkttren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende i férhéallande till LRH Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verlstilllunde direktiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr {6rsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets

angeldgenheter, Detta innefattar biand annat att fortlopande bedéma bolagets
ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltmingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skota -

den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som 4r nddviindiga for att bolagets bokftring ska
fullgéras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pd ett betryggande séft.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaliningen, och dirmed mutt uitalande
om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren t nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon forsmnmelse som kan
foranleda ersédttmingsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen

eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och damned mitt uttalande om detta, fr att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersétimingsskyldighet
mot bolaget, elleratt ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ér forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av enrevision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag
professionellt omddme och har en professionelli skeptisk instilining under hela
revisionen, Granskningen av {0rvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfcrs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet, Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &rrelevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

}
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