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Arsredovisning

for

Stora Skondals Framtidsutveckling AB

539093-4559

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stora Skéndals Framtidsutveckling AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 6 maj 2024. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Skondatden 9 /5 2024

B

Asa Ardersson
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB 1 (18)
Org.nr 559093-4559

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stora Skondals Framtidsutveckling AB upprattar foljande

o arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Bolaget ska i huvudsak aga och forvalta fastigheter och byggnader. | uppdraget ingar bl.a. ansvar for
uthyrning av egna bostader och lokaler inklusive Stiftelsen Stora Skéndals lagenheter i fastigheten
Kollekten 1 samt fastigheten Skéndal 1:26. Vidare ingar ett ansvar for foradling av byggnader,
gronomraden samt kyrkogarden.

Stora Skondals Framtidsutveckling ingar i koncern med Stiftelsen Stora Skéndal, org.nr 802000-6725
med sate i Stockholm, som moderstiftelse. Koncernredovisningen upprattas i moderstiftelsens

arsredovisning.

Verksamhet och ekonomi
Under aret upphandlades fastighetsdrift och skotsel av utemiljon. Fran oktober 2023 6vertog CBRE/H2M
ansvaret fran den tidigare leverantoren Sodexo. Avtalet ar pa tre ar med mdjlighet till forlangning.

Av total nettoomsattning pa 94,0 mkr sa hdnfors 45,9 mkr till hyror och tjanster inom koncernen, detta
utgor en trygghet men ar samtidigt utmanande da de koncerninterna lokalhyreskontrakten pa kort
varsel kan sagas upp. | radande ekonomiska lage tar det langre tid att hitta nya externa lokalhyresgaster.
Under aret valkomnades en ny lokalhyresgast, Magitaskolan, som overtar hogskolans tidigare lokaler |
Botvidsgarden.

Okade kostnader for inte minst el- och varmeférsorjning tillsammans med 6kade rantekostnader tynger
resultatet.

Nu och nagra ar framover kommer bolaget att redovisa underskott, Utfakturering av nedlagda kostnader
| projektet Etapp 2A kommer med start 2024 att faktureras andelsinnehavarna i
exploateringsfastigheten Skéndal 1:26. Slutlig avstamning sker darefter i samband med att detaljplanen

vunnit laga kraft och nya registerfastigheter har bildats.

| vardeutlatande fran december 2022 varderades fastigheten Skondal 1:8 till 1,4 miljarder kronor att
jamfora med bokfort varde tor byggnader och mark 838 mkr.

Likviditeten har varit anstrangd under aret och har hanterats genom nyttjande av den
koncerngemensamma kontokrediten om totalt 20 mkr. Detta innebar att kassa och bank periodvis kan

redovisas med negativt belopp.

Framtidens Stora Skondal
Genom bolaget Stora Skondals Framtidsutveckling AB driver Stiftelsen Stora Skéndal tillsammans med

Stockholm Stad och partners, arbetet med att utveckla den nya stadsdelen. | den pagaende etappen,
Etapp 2A planeras det for 1 750 bostader i olika upplatelseformer, grundskola, idrottshall, forskolor och
verksamhetslokaler inryms ocksa i etappen. Byggstarten ar berdaknad till arsskiftet 2024/2025 och
beraknas vara avslutat mellan 2029-2030.

Stadsdelsutvecklingen kommer paga under en [dngre tid fram till 2035. [ den fardiga stadsdelen
beraknas dver 10 000 manniskor bo och arbeta.
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Stora Skéndals Framtidsutveckling AB 2 (18)
Org.nr 559093-4559

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsupplysningar finns i Stiftelsen Stora Skéndals hallbarhetsredovisning. Denna
hallbarhetsredovisning finns att tillga pa Stiftelsen Stora Skondals hemsida, www.storaskondal.se.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Ny lokalhyresgast, Magitaskolan
- Genomford granskningsperiod for detaljplan Etapp 2a
- Forsenad tidplan for detaljplanen Etapp 2a pa grund av Stadens handlaggning och beslutsprocess

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Aret 2024 innebér framst att arbeta framat i den pagdende Etapp 2A, da byggstart dr berdknad till
arsskiftet 2024/2025. Bolaget kommer ocksa fortsatt arbeta med forvaltningen av befintligt
fastighetsbestand samt uthyrning av bostader och lokaler.

Risker

Intakts- och vakansrisken i verksamheten paverkas av bland annat marknadens behov av bostader och
verksamhetslokaler, samt konjunktursvangningarna i samhallet. En majoritet av bolagets hyresgaster
som bedriver verksamhet ar indirekt offentligt finansierad med langre avtalsskrivningar varfor risken
beddms som Iag inom segmentet. Risk for kundforlust ar ocksa lag, da bolaget gor kreditbeddémning
innan nytt hyresavtal tecknas, samt foljer kundernas kreditvardighet [6pande. Uthyrningsgraden ar stabil
over tid.

Risk med fastighetsvardering ar lag eftersom Framtidsutveckling AB varderar sina fastigheter till som
hogst taxeringsvardet. Vardet pa fastigheterna paverkas av kontraktsstruktur, hyresgaststruktur,
fastighetsspecifika uppgifter samt vardering av enskilda fastigheters skick. Den senaste varderingen
genomfordes 2022, da fastigheten 1:8 varderades med 200 Mkr mer an bokfort markvarde, vilket ocksa
motsvarar taxeringsvardet och saledes skedde en uppskrivning.

Risk med fastighetskosthader utgor for Framtidsutveckling AB framst driftskostnader sasom kostnader
for varme, energi, fastighetsskotsel och underhall samt fastighetsskatt. Okade eller oférutsedda
fastichetskostnader kan ha en negativ effekt pa bolagets resultat om de inte kan kompensera genom
okade hyresintdkter. For att hantera detta prissakras huvuddelen av all el som forbrukas. Bolaget
arbetar aktivt med att minska energianviandning genom driftoptimering. Det ar en effektiv organisation
med specialiserad kompetens som i samverkan med andra aktérer skapar en strukturerad inkdpsprocess

och operativ verksamhet.

Risk med finansiering ar risken att inte ha ftillgang till det kapital som verksamheten kraver eller att
finansiering endast kan erhallas till kraftigt 6kade kostnader. Den storsta delen av upplaning bestar av
banklan. | takt med att lanen forfaller maste de fornyas eller aterbetalas. For att hantera risken har
bolaget en diversifiering av laneforfallen under aret, samt haller en god amorteringstakt sedan flera ar

tillbaka i tiden.

Kris utgor en risk for verksamheten, sasom externa handelser i form av intraffandet av terror- eller
cyberattacker, extrema vaderhandelser, pandemi, miljokatastrofer, negativ varumarkespaverkan och
driftsstorningar. Andra kriser kan vara av mer intern karaktér, sasom mutor, forskingring, oetiskt
agerande eller stérningar i systemvaror. Framtidsutveckling AB utgor en del av Stiftelsen Stora Skondals
krisgrupp, vilken organiserat sig och skapat riktlinjer for olika krisscenarion. Dessutom arbetar den
operativa verksamheten standigt med att forbatira sin hantering av [6pande processer.
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB 3 (18)
Org.nr 559093-4559
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 94 024 94 515 125 900 41 662 41 128
Resultat efter finansiella poster -42 771 -19 726 -19 282 -4 294 520
ROrelsemarginal (%) neg heg neg 26,6 40,5
Balansomslutning 1 060 371 1 090 660 873 510 812 419 825 059
Avkastn. pa sysselsatt kap. (%) neg neg neg 1,4 2,0
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg 8,4
Soliditet (%) 14,5 17,6 1,5 0,8 0,8
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandring av eget kapital {Kr)
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1000000 158 800 000 52380909 -20668299 191512610
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning -20 668 299 20 668 299 0
Arets resultat 37382291 -37 382291
Belopp vid arets utgang 1000000 158 800 000 31712610 -37382291 154130319

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 31712 610

arets forlust -37 382 291
-5 669 681

behandlas sa att

I ny rakning overfores -5 669 681
-5 669 681

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med efterfoljande noter.
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Resultatrﬁ kning Not 2023-01-01 2022-01-01
" Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
o
5
s
' Nettoomsattning 3 94 024 94 515
:'i: Aktiverat arbete for egen rakning 1949 2 443
o Ovriga rorelseintikter 2 2 306 3310
98 279 100 268
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4,5 -76 610 -68 972
Personalkostnader 6 -9 074 -8 078
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -23 583 -23 123
Ovriga rorelsekostnader -448 -2 648
-109 715 -102 821
Rorelseresultat -11 436 -2 553
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 79 303
Rantekostnader och liknande resultatposter J -31 414 -17 475
-31 335 -17 173
Resultat efter finansiella poster -42 771 -19 726
Bokslutsdispositioner 8 5751 -1 677
Resultat fore skatt -37 020 -21 403
Skatt pd arets resultat S -1 059 0
Uppskjuten skatt 697 735
Arets resultat -37 382 -20 668
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
i""'-’ra., Tkr
)
Gl
(™
- TILLGANGAR
o
N
o Anlaggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten 10 96 816

96 816

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 838 673 850 134

Inventarier, verktyg och installationer 12 1939 2 202

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstiligangar 13 118 569 109 035
959 180 961 370

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 14 90 311 90 311
Uppskjuten skattefordran 16 4414 3716

94 725 94 027
Summa anlaggningstillgangar 1 054 001 1 056 213

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kunhdfordringar 2 332 1 982
~ordringar hos koncernforetag 8 531 7 158
Aktuella skattefordringar 1455 1971
Ovriga fordringar -93 39
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 413 3241
14 639 14 392
Kassa och bank -8 268 20 055
Summa omsattningstillgangar 6 371 34 447
SUMMA TILLGANGAR 1 060 371 1 090 660
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000

Uppskrivningstond 15 158 800 158 800
159 800 159 800

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 31 713 52 381

Arets resultat -37 382 -20 668

-5 670 31713

Summa eget kapital 154 130 191 513

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 41 200 41 200

Summa avsattningar 41 200 41 200

Langfristiga skulder 17, 18, 19

Skulder till kreditinstitut 421 432 425 932

Skulder till koncernféretag 406 926 396 161

Summa langfristiga skulder 828 359 822 093

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 500 4 500

Leverantorsskulder 7 135 8 815

Skulder till koncernforetag 1058 7 009

Ovriga skulder 5 058 330

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 18 930 15 201

Summa kortfristiga skulder 36 682 35 855

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 060 371 1 090 660
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Kassaflodesa nalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -42 771 -19 726
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 24 030 23 625
Betald skatt -570 -2 299
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -19 311 1 600
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -350 1 087
Forandring av kortfristiga fordringar -386 425
~orandring av leverantorsskulder -1 891 -1 831
~orandring av kortfristiga skulder 2 718 2 143
Kassaflode fran den |opande verksamheten -19 219 3423
Investeringsverksamheten

nvesteringar i byggnader och mark -21 121 -20 780
~ogrsdljining av materiella anldggningstillgangar 0 74 592
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 120 53 812
Finansieringsverksamheten

Forandringar langfristiga fordringar och skulder 6 266 -78 418
Erhallna (lamnade) koncernbidrag 5751 -1 677
Erhallna aktiedgartillskott 0 40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 016 -40 095
Arets kassafléde -28 324 17 141
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 20 055 2914
Likvida medel vid arets slut -8 268 20 055
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Org.nr 559093-4559

. Noter

v

<

1= Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

‘'

I Alimanna upplysningar

& Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foéregaende ar.

Belopp i Tkr ddr annat inte anges, samt belopp inom parentes avser motsvarande varden forgaende ar.

Koncernforhallanden
Stora Skondals Framtidsutveckling AB ingar i koncern med Stiftelsen Stora Skéndal, org.nr. 802000-6725

och med sate i Stockholm, som moderstiftelse. Koncernredovisning upprattas i moderstiftelsens
arsredovisning.

Intaktsredovisning
Det inflode av ekonomiska fordelar som har erhallits eller kommer att erhallas fér egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Byggnaderna redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for arlig vardeminskning enligt plan och med
den komponentindelning som gors for varje byggnad. Anskaffningsvardet definieras som samtliga
externa kostnader som kravs for att byggnaden ska kunna tas i bruk for sitt syfte. Fran detta
anskaffningsvarde gors avdrag for erhallna bidrag hanférligt till byggnaden.

Som maskiner och inventarier redovisas sadana inventarier, maskiner, verktyg, fordon, installationer
m.m. som nyttjas inom verksamheten.

Som pagaende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader for byggprojekt som annu inte avslutats
eller tagits i bruk.

Komponentmetod vid redovisning av materiella anldggningstillgangar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegransad.
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB 9 (18)
Org.nr 559093-4559

Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivningarna:

(Al

) Byggnader, stomme 100 ar
= Byggnader, tak 50 ar
::%i Byggnader, fasad 40 ar
5._.;; Bygegnader, inre ytskikt (golv, vaggar, innertak) 35 ar
a Bygegnader, installationer {el, rér, ventilation, hiss) 40 ar
Bygegnader, hyresgdstanpassningar 15 ar
Markanldggningar 10-25 ar
Installationer 10 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvarde i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1 och
redovisas som en finansiell tillgang eller finansiell skuld i balansrakningen nar bolaget blir part av
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller overférts, och bolaget har éverfort i stort sett alla
risker och férmaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller upphort.

Vidrdering av finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstillfallet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvardet. Efter torsta
redovisningstillfallet varderas finansiella omsattningstillgangar enligt [agsta vardets princip till det lagsta
av anskaffningsvardet och nettof6rsaljningsvardet pa balansdagen. Finansiella anlaggningstillgangar
varderas efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Bedomning gors vid varje
balansdag om det finns nagon indikation pa att de finansiella anlaggningstillgangarna har minskat i varde
och provas om nedskrivningsbehov foreligger.

Vidrdering av finansiella skulder
Vid forsta redovisningstillfallet varderas finansiella skulder till anskaffningsvardet. Andra laneutgifter an

ranta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del av
rantekostnad enligt effektivrantemetoden. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas kortfristiga
skulder till anskaffningsvardet och langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Sdkringsredovisning
Stora Skondals Framtidsutveckling AB har avtal gdllande ett antal ranteswappar med varierande
nominella belopp och |6ptider. Avtalen har ingatts med kreditgivare och ar ett alternativ till fastrantelan.

Syftet ar att sékra risken for forandringar i framtida rantebetalningar pa lan till rérlig ranta genom att
vaxla en rorlig ranta, normalt 3 manader Stibor, mot en fast ranta med en angiven 16ptid.

Koncernen tillampar sdkringsredovisning med avseende pa sakring av ranterisk nar det finns en
ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten som overensstammer med

foretagets mal for riskhantering.

Sakringsforhallandet dr dokumenterat senast nar sakringen ingas, dar dokumentationen innefattar
foretagets mal for riskhantering, identifiering av den sakrade posten, sakringsinstrumentet och den
sdkrade risken samt metod for beddmning av effektivitet. Sakringsforhallandet forvantas vara effektivt
for den period som sakringen har identifierats. |

Orealiserade vardeforandringar pa sakringsinstrument och den sdkrade posten som ar hanfarliga till den
sakrade risken redovisas inte givet att kraven for sakringsredovisning uppftylls.
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- Vid sdkring av rénterisk redovisas den erlagda respektive erhallna rédntan pa sakringsinstrumentet i
* samma period som den da rdntan pa den sdakrade posten redovisas, vilket innebar att de realiserade
o vardeférandringarna redovisas i samma period i resultatet.

C;"i:}

- Ovriga fordringar och skulder

Fordringar upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta och skulder tas till nominellt belopp.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.
Hyra av externa lokaler och eller fastigheter redovisas under not och rubriceras ddar som leasing.

Inkomstskatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdaknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdaknas pa samtliga temporadra skillnader, d.v.s. skillnaden mellan de redovisade
vardena for tillgangar och skulder och deras skattemassiga varden samt skattemassiga underskott.
Uppskjuten skatt redovisas inte pa temporara skillnader som héarr6r fran forsta redovisning av goodwill.
Forandringar i uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran redovisas i resultatrakningen om
inte forandringen ar hanforlig till en post som redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran varderas enligt skattesatser och skatteregler som
ar beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Koncernbidrag
Erhallna och/eller lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB
Org.nr 559093-4559

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intakter i procent av sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kap. (%}

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Zrumb S irlr,

11 (18)

Fastigheten Stockholm Skondal 1:26 avyttrades till tomtbolag inom koncernen den 1 januari 2022.
| posten dvriga rorelseintakter ingar engangsersattning med 1 562 tkr for aterstallande av lokaler.

2023 2022
Vinst avyttring av fastigheter 0 2776
Vinst avyttring maskin o inventarier 0 30
Forsakringsersattning bygg 634 344
Ovriga rorelseintikter 1672 160
2 306 3 310
Not 3 Nettoomsattning

2023 2022

Nettoomsattningen per rorelsegren
Forsaljning inom koncernen 45 941 44 577
Ovrig férsaljning 48 083 49 938
94 024 94 515

e[ @amEngine Document E-Sign ID: 0A1CCADS-F787-476F-AD0OA-08BBA4F71E89. Page 11 of 19.
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB
Org.nr 559093-4559

Not 4 Operationell leasing

12 (18)

;% Arets leasingkostnader uppgar till 8 556 tkr (8 657 tkr)
g Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
s 2023 2022
H Inom ett ar 4 460 4198
Senare dn ett ar men inom fem ar 6 868 7 932
Senare dn fem ar 10 865 11927
22 193 24 057

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kostnaderna for mediaf6rsdrjning ar har bruttoredovisade d.v.s. fore erhallna statliga stoéd. For 2023 har

erhallits drygt 2 mkr i elstod, beloppet ingar i nettoomsattningen.

2023 2022
Varor och tjanster entreprenad 386 1781
Kostnader forhyrda lokaler 8 816 9 051
-astighetsskotsel 15771 12 181
Reparation av fastighet 16 083 11 562
-astighetsunderhall 1982 3 036
Ovriga fastighetskostnader 2 450 1 006
Mediaférsorjning 23 036 20 139
KOpta tjanster 7579 9 366
Ovriga externa kostnader 507 850
76 610 68 972
Not 6 Anstallda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 4 3
~Man 5 5
9 8
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1610 1 568
Ovriga anstillda 4 501 3 875
6111 5443
Saciala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 410 408
Pensionskostnader for ovriga anstallda 499 437
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 027 1 769
2 936 2 615
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 9 046 8 058
Kdnsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 100 % 100 %
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

13 (18)

2023 2022

Rantekostnader, kreditinstitut 19 163 10 119
Rantekostnader, koncern 12 251 7 333
Ovriga riantekostnader 0 24
31414 17 475

Not 8 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Mottagna koncernbidrag 5 751 4 323
Ldmnade koncernbidrag 0 -6 000
5751 -1 677

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Aktuell skatt hanforlig till rattelse av deklaration, tidigare rakenskapsar.

Uppskjuten skatt hanfors till skillnad bokféringsmassig kontra skattemassig avskrivning pa byggnad.

2023 2022
Aktuell skatt 1 059 0
Uppskjuten skatt -697 ~735
Skatt pa arets resultat 362 -735
Ej avdragsgilla kostnader -697 -735
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat |
skattepliktig verksamhet 1 059 0
Redovisad skattekostnad 362 -735
Not 10 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3 604 3 604
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 604 3 604
Ingaende avskrivningar -2 788 -2 067
Arets avskrivningar -720 ~721
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 508 -2 788
Utgaende redovisat varde 96 816
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L

‘“§f§ Not 11 Byggnader och mark

,;; 2023-12-31 2022-12-31

-

& ngdende anskaffningsvarden 734 723 785 856

EWE nkép 5337 2 45]

| Ombklassificeringar 6127 24 298
Forsaljningar/utrangeringar -521 -77 883
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 745 666 734 723
Ingaende avskrivningar -84 589 -66 096
Forsaljningar/utrangeringar 243 3 656
Arets avskrivningar 22 648 -22 149
Utgaende ackumulerade avskrivningar -106 993 -84 589
Ingaende uppskrivningar 200 000
Arets uppskrivningar 200 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 200 000 200 000
Utgaende redovisat virde 838 673 850 134

Fastigheten Stockholm Skondal 1:8 omfattar 55 taxeringsenheter varav 48 smahus, 4 hyreshus samt 3
bygegnader taxerade som lokaler. Darutover finns det byggnader for vard, omsorg, utbhildning samt
byggnader for administration och serviceandamal. Dessa byggnader taxeras som specialbyggnader och
asatts inget taxeringsvarde. Antalet byggnader ar betydligt fler an taxeringsenheterna da
smahusenheterna i huvudsak bestar av tva eller flera byggnader. Vid senaste fastighetstaxering uppgick
taxeringsvardet for smahusen till 313 705 tkr, hyreshus 131 259 tkr samt hyreshus/lokaler till 12 547 tkr.

Not 12 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden ‘ 3062 3 299
Forsaljningar / utrangeringar -92 -237
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 970 3 062
Ingaende avskrivningar -860 -647
Aterférda avskrivningar forsalda inventarier 45 39
Arets avskrivningar 216 -253
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 032 -860
Utgaende redovisat varde 1939 2 202
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-, Not 13 Pagaende nyanlaggningar

E’ Fyra byggprojekt har avslutats och aktiveras darmed. Fasad- och fonsterrenovering i byggnaden

f‘"-"-“’-l-; Mellangarden, inre ytskikt i byggnaden Ekgarden, Inre ytskikt Botvidsgarden samt atgarder for tryggare

o utemiljo. Totalt aktiverat 6,1 mkr.

()

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 109 035 115 674
inkop 15 784 21 075
Forsaljiningar/utrangeringar -122 -671
Ombklassificeringar -6 127 -27 044
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 118 569 109 035
Utgaende redovisat varde 118 569 109 035

Av investeringarna avser exploatering mark inom Etapp 2A 12 741 tkr samt projektering infor pafoljande
Etapp 3A med 2 048 tkr, darutover mindre hyresgastanpassningar samt investeringar i utemiljén med

totalt 995 tkr.

Not 14 Fordringar hos koncernforetag
Reversfordringar till 12 tomtbolag uppgar ftill ett sammanlagt belopp om 74,4 mkr, darutdéver en

reversfordran pa Stora Skondals Holding 1 AB med 15,9 mkr. Reverserna |Oper utan ranta.

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 90 311 14 061
Titlkommande fordringar 76 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 90 311 90 311
Utgaende redovisat varde 90 311 90 311

Not 15 Uppskrivningsfond
Avsattning rdkenskapsar 2022 i samband med uppskrivning mark, fastigheten Stockholm Skéndal 1:8.

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 158 800
Avsattning till fonden under rakenskapsaret 158 800
Belopp vid arets utgang 158 800 158 800
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Not 16 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

16 (18)

2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporara skillnader 4 414 4414
Skattepliktiga temporara skillnader -41 200 -41 200
4 414 -41 200 -36 786
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporara skilinader 3716 3716
Skattepliktiga temporara skillnader -41 200 -41 200
3716 -41 200 -37 484
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrakn. arets utgang
Avdragsgilla temporara skillnader 3716 697 4414
Skattepliktiga temporara skillnader -41 200 -41 200
-37 484 697 -36 786

Not 17 Langfristiga skulder

Fran och med 2023 sa ar det endast reverser mellan koncernbolag och moderstiftelsen som [6per med
en ranta, for 2023 uppgick rantan till 3,81%. Ovriga koncerninterna reverser mellan koncernbolagen

|6per utan ranta. Ett reverslan har reglerats med 1 407 tkr genom erhallet koncernbidrag.

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut / inteckningslan 421 432 425 932
Revers moderstiftelsen 331 672 319 499
Revers koncernforetag 75 254 76 661
828 359 822 093

Av lanen hos kreditinstitut forfaller samtliga inom fem ar efter balansdagen.

Amorteringar under aret uppgick till 4 500 tkr.

N&sta ars amorteringar uppgar till samma belopp och redovisas som kortfristig del av langfristig skuld.
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Gl

oo Not 18 Stallda sdakerheter
. 2023-12-31 2022-12-31
g
2
= For skulder till kreditinstitut:
, Laneskulder 429 280 429 280
k 429 280 429 280
For ovriga langfristiga skulder:
PRI, for kreditforsakring av pensionsatagande 144 875 144 875
Forvaltnings AB Storskogen, for hyresatagande 13 160 13 160
158 035 158 035
Not 19 Rantederivat
Innehav (tkr) Nom.varde Over/under v. Nom.varde Over/underv.
Loptider per avtal 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2022-12-31
2019-06-28 -- 2024-11-04 80 000 2771 80 000 4 878
2020-02-04 -- 2025-05-15 11 750 485 12 750 3832
2020-02-04 -- 2025-07-09 25 000 1234 25 000 1 901
Summa innehav 116 750 4 490 117 750 7 611
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Oreglerad semester- och overtidsskuld 370 217
Ber. upplupna lagstadgade sociala avgitter 116 87
Upplupna rintekostnader 568 716
Upplupna leverantorsfakturor 3 365 3 384
Forutbetalda hyresintakter 10 911 9419
Ovriga upplupna kostnader 3 200 1318
18 930 15 201

[ o il i b Al o pd gy e AR R L R R Ay R ARTE i e

Not 21 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga hdndelser av vasentlig karaktar efter rdkenskapsarets slut.
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Asa Andersson Margarethe Isberg
Ordfoérande
Lena Mollerstrom Nording Tomas Krywult

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Anders Taaler
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Stora Skondals Framtidsutveckling AB, org. nr 559093-4559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stora Skondals Framtidsutveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stora Skondals Framtidsutveckling ABs finansiefta stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Stora Skéndals Framtidsutveckling AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

EErelsens och verkstallande direktborens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstailande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktcren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund {6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktGren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l[angre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa etf satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstllande direktorens forvaltning fér Stora
Skondals Framtidsutveckling AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttafanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Stora Skdndals Framtidsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsarnt,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
polaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Anders Taaler

Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdorslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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