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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighets AB Jamtjagaren, 559226-2900 far harmed avge

arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten )
Bolagets syfte ar att aga och forvalta fastigheterna Faltjagaren 13 och Faltjagaren 14 1 Ostersund.

Resultat och kassafléde |
Bolagets resultat for aret uppgick till -2 146 mkr (-0,2). Kassafldde fran den l6épande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital uppgick till -0,4 mkr (-0,2).

Agarférhallanden o - . N -
Bolaget ags till 50% av NP3 Forvaltning AB, 556827-8666 med sate | Sundsvall och 50% &gs av Jamtkraft

AB, 556001-6064, med sate i Ostersund.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal.

Belopp i kkr - o 2023 2022 2021  2019/2020

Neftoomsattning BE
Resultat efter finansiella poster -621 -237 -257

Soliditet, % 37% 82% 100% 5

Definitioner nyckeltal

Soliditet ,
Eget kapital | procent av balansomslutningen
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstréckning av alimén konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med

ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfor risk fér lagre
intékter. Forandnngar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassafléde. Réntekostnaderna

paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. For mer information kring detta se

moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styreisen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 143 208 097, disponeras enligt foljande:

- - _ Belopp (kr)
Balanseras Ty TAKANG - S — 143208087
Summa 143 208 097

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande hokslutskommentarer.
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Resultatrakning - - ]
Belopp i kkr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Nettoomsattning -

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -490 -140
Personalkostnader [ | _-138 -127

Summa réreisekostnader -628 -267

Rérelseresultat ' -628 -267
Finansiella poster |

Réanteintakter 8 33
Summa finansiella poster 7 30

Resultat efter finansiella poster 821 2237

Resultat fore skatt 621 -237
Skatt pa éarets resultat 3 -1 525 48

Arets resultat . | -2 146 | “139 )

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning B - -
Belopp ikkr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 21269 21 269
Pagaende ny- till eller ombyggnad 5 346 441 147 251
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 50
Uppskjuten skattefordran 7 178 48

&

Summa anlaggningstillgangar 367938 ' ' 168 568

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 879 -

Ovriga fordringar 3172 5606
14 051 5 606

Kassa och bank 3 373 2 786

Summa omsiéttningstillgangar 17 424 8 392

SUMMA TILLGANGAR 385362 176 960
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Balansrédkning _ o
Belopp i kkr - - _ " Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital g

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 145 354 145 543

Arets resultat -2 146 -189
143 208 145 354

Summa eget kapital 143258 145404

Avséttningar 9 5
Uppskjuten skatteskuld o 185

Total provisions 1 655 -

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 206957 T

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 22 851 27 950
Skulder till bolag med agarintresse i 10 330 3 526
Skatteskulder 227
Ovriga skulder 84 80
33 492 31 556

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 385 362 176 960
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets
kapital resultat ~ resultat

2022
Belopp vid arets ingang 50 40 800 257
Disposition av féregdende ars resultat - =257 257
Erhallet aktieagartillskott 105 000

Arets resuitat - -189
Belopp vid arets utgang 50 145 543 -189

2023

Belopp vid arets ingang 50 145 543 -189
Disposition av féregaende ars resultat -189 189
Arets resultat _ _ -2 146

Belopp vid arets utgang 50 145 354 -2146

Antal utstallda aktier uppgar till 50 000. Kvotvérde &r 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rést. Ingen
utdelning har lamnats under 2023.
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Kazszsaﬂ-ﬁdesanalys

et Belopp i kkr ,

o Den l6pande verksamheten
< Resultat efter finansiella poster _ -621 ~237
S -621 -237
& Betald skatt _ _ 2 -
el Kassaflode fran den lépande verksamheten fore - -394 -237
[ forandringar av rorelsekapital

2023-12-31 2022-12-31

& Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

L Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 8 448 5606
@ Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder _troe 31478

Forvary av materiella anldggningstillgangar -199 189 -147 251
Investeringar i finansiella tillgangar -0 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -199 239 -147 251

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott ~ 105 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 206 957 105 000

Arets kassafldde _ " 587 16 616
Likvida medel vid arets borjan _ 2 786 | - 19402
Likvida medel vid arets slut 3373 2786

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Belopp i kkr B L ~ _2023-12-31  2022-12-31
e _ A e

Erhallen ranta 8 33
Erlagd ranta -1 -3

Likvida medel _
Kassa och bank 3 373 2 786
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Jamtjdgaren

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredowsnlngen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Anlaggnmgstil\gangar och Iangfnsttga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas
eller forfaller mer an tolv ménader fran balansdagen. Omsattnmgshllgangar och kortfristiga skulder bestar i

allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.
Resuitatrakning och balansrakning &r uppstélida enligt arsredovisningslagens scheman.

Férvaltningsfastigheter
Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter, vardestegring

aller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrwmngar I anskaffmngsvardet mgar mkopsprls sarnt kostnader dlrekt hanforbara til!

Avskrivningar enligt plan sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvéarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tiligangar berdknas avskrwnmgar med beaktande av anskaffnmgstldpunkt Planenliga

avskrivningar gérs med en procent pé byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.

Viédrdering av forvaltningsfastigheter
Redowsat varde for forvaltmngsfastlgheter ooh mventaner provas betraffan-de nedskrwmngsbehov nar

kunna atervmnas Om det flnns sadana mdlkatloner och om det redovssade vardet overstlger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not fér forvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeiningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegréansad. Byggnader bestar av olika flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Noter

Not1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattning till styrelseordférande har utgatt.

Not 2 Rantekostnader och liknande resulfatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
o L B L 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga - I
Summa -1 -3

Not 3 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 _ 2022-12-31

Periodens skattekostnad _ -‘.

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillander
| fastigheternas bokf6rda varde jmf mot skatteméssiga varde -1 655

Uppskjuten skatteintékt i under aret aktiverat skattevéarde |
underskottsavdrag 130 48

Totalt redovisad skattekostnad -1 525 48

Redovisat resultat fore skatt -621 23

Ej avdragsgilla kostnader = 1
E| skattepliktiga intakter _ _ 2
Avrets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiverats -1655 B

Redovisad effektiv skatt 1525 48

Not 4 Forvaltningsfastigheter
' 2023-12-31 2022-12-31

Aic;ku_m:m*_iej*rade:: a'n;‘é;.k-affn'ingwé.rden-: '

-Vid arets bérjan _ _ 21269 21269
Redovisat varde vid arets siut 21 269 21 269
varay mark 21 269 21269

Fastighetens skaftemassiga restvérde uppgar till 21 269 kkr.
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Not 5 Pagaende ny- till eller ombyggnad

& Vid arets bérjan ' 147 251 -
oy Investeringar | ’1 9’91‘_ '1_90“ B 147 251
< Redovisat viarde vid arets slut 346 441 147 251

i Not 6 Andelar i koncernforetag

Bt a N i

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan - -
Forvary _ 50 .
Redovisat varde vid arets slut 50 -

an=20

Specsf:katmn av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket daven 6verensstammer med andelen av rosterna fér totalt antal

aktier.

Kapital Bokiért
Dotterféretag Org.nr - Séte  andel _ vérde |

Jamtjagaren Tva AB - 559420-0932  Sundsvall 100% 25
Jamtjagaren Tre AB 559420-0916 Sundsval 100% R

50

Not 7 Uppskjuten skattefordran
Berakning av uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevéarde i underskottsavdrag.

) L _ _ . 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran i underskottsavdrag 178 48

Not 8 Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 143 208 097, disponeras enligt féljande:

Summa 143 208 097

Balanseras i ny rakning ' 143 208 097

Not 9 Avsittningar for uppskjuten skatt
2023-12-31  2022-12-31

Forvaltn|ngsfastlgheter
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 1 655 _

1 655 -

Den temporara skillnaden kommer av att rénta aktiverats bokféringsmassigt i Pagaende ny-, till- eller
ombyggnad.
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Not 10 Stillda sakerheter

Stallda sakerheter

2023-12-31

11(11)

2022-12-31

Pantbrev

Not 11 Héndelser efter rakenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Sundsvall 2024-06-03

Styrelseledamot

Mattias Lyxell }*
Verkstalla nde drektor

Min revisionsberattelse har |amnats d:e_n-.aefazou

A

Lars SkoglundV
Auktoriserad revisor
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Styrelseledamot
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Rapport om arsredawsmngen

' Uttalanden

' Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Jamtjagaren enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser ait de revisionsbevis j Jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenhga som grund f&r mina uttalanden

'-Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

-__l—l

Till bolagsstamman i Fastighets AB Jamtjagaren, org. nr 559226-2900

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f8r Fastighets AB Jamtjdgaren fér ar 2023,

Det ar styrelsen Dch verkstallande d;rektoren som har ansu;a‘re"f fér 'att

-_ansvarar aven far den lnterna kantmll som de bedamer ér nédvandlg
for att uppratta en'a'rsredﬂwsnmg som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, '

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér heddmningen av bolagets forméga att N

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och-att lamna enrevisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet 8r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige

.alltld kﬁmmer att upptacka en vasentllg felaktlghat om en sadan

revisionen. Dessutom

-— [dentifierar och beddmerjag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet.

till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avs&kthga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av-:bolag,et_s _m-tem.a
Kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsé'tgérdm som 'a’r‘l‘émp.lig'a med 'hénsyn‘ till

den mterna kontmllen

_i_nllgt mm uppfattmng har arsredowsnmgen upprattats I enllghet med arsredawsmngs!agen rach ger en r alla vasenthga avseenden rattwsande

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan ait fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas- dock inte om: styrelsen och verkstallande direktéren
avser att Iikwdera bﬂiaget upphara med verksamheten eller inte har

— utvérderar jag t@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och fillndrande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&amtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor sorm avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
.rewismnsber’attelsen Dac'k kan framtida h'a'nde'l'ser %Iter

verksamheten

— wutvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen,-daribland upplysningarna, och om
-arsredwismngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. "{'f
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”Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

‘beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktrens. farvaltning for Fastighets
AB Jamtjagaren fﬂr ar 2023 samt av ferslaget tlll dlsp03|t10ner betraﬁande bolagets vinst eller farlust

uerksta!lande dlr@ktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

-dessa krav
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga ach andamalsenhga som grund fer mina uttalanden

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annaten bedomnmg av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

organisation &r utformad sa att bokfaringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skéta den lopande férvaltningen enligt

styrelsens rlktllnjer uch anwsmngar m::h bland annat wdta de

overensstammeise med Iag uch far att medefsfervaltmngen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

Re‘-v-i-s-@mﬁs 'a-n-svar
uttalande om ansvarsfrahet ar att mhamta réu'islonsbews fcnr att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, elier

—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller balagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av fﬁ-rslag.'fet.rtil'l dispositionier av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dren hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsurnmelser som kan foranleda

Sundsvall den 26 juni 2024

Lars Skoglund

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av -bﬂlag ets vinst eller forlust inte ar--fiﬁ;re'n!'igf’t: med -akt.i'e'baIafg‘sl.ag;e.n_.-ﬁ.

Jag professmnellt amdame och har en professmnellt skeptlsk
mstallnmg under hela remsmnen Granskmngen av farvaltnmgen och

framst pa rewsronen av rakenskapema thka ttl!kommande

granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella

bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

fﬂr’hallanden som ar vasentli’ga f'or verksamheten ﬁch dar avsteg och

gér lgenom och pmvar fattade beslut beslutsunderlag, vrdtagna
atgarder och arndra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande

om ansvarsfnhet Som underlag fc}r mltt uttalande om- styrelsens

granskat om forslaget ar fcsrenllgt med aktiebolagslagen
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