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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdate 1 Malmd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 6 043 543 -4 886 572 -1 930 941 -1 509 656 -1 622 844
Balansomslutning 178 227 455 145 080 954 142 648 875 136 212 408 136 212 408
Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB, org nr 559051-1050, med séte i Malmd. Heimstaden A
Adepten 1515 Holding AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i Malmé,
uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sate 1 Malmga, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken péa stabilisering efter den osidkerhet som priglade 2023, I borjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgédng 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmél om tva procent.

Denna riantenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhAmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter atl vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig vardetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsattningar for en hog uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vdra hyresgister.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé effektiv och affirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortséitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pé for bolaget ofGrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk. |

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en 1angsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllot.

Ranterisk

Réantekostnader ar en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsriantor paverkar
upplaningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rantesikringsgrad som
efterstravas anvinds primért rintederivat. Réintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksaniheten bedrivas med ofSrindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 5 845 983

arets resultat 22479 612
28 325 594

Styrelsen foreslar att:

1 ny rikning dverfores 28 325 594
28 325 594

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilldgesupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB

Org.nr. 559051-1043

Resultatrikning
Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncernforetag
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

~ Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2.3

N

2024-01-01
2024-12-31

-2 000

2023-01-01
2023-12-31

-250

-2 000

11 800 000
368 352
-6 122 809

6 045 543

6 043 543

19 205 333
0

-2.50

0
68 560
-4 954 882

19 205 333
25 248 876

-2 769 264

-4 886 322

-4 886 572

I 699 775
-1 699 525

22 479 612

22 479 612
0

250

-4 886 322

-4 886 321

-4 886 321
0

22 479 612

Sida4 av 15

-4 886 321




Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C3033822B2

Ti1- 2080714
F B K aa et WF nmrins WF O R

B
-
a7

l i

Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgidngar

Andelar i1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar

Omsiattningstilligingar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

Not
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2024-12-31

148 012 408
29 245 252

2023-12-31

136 212 408
8 204 201

177 257 660

177 257 660

0
969 795

144 416 609

144 416 609

638 727
25618

969 795

969 795

178 227 455

664 345

664 345

145 080 954
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31
| Not

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5 845 983 7 550 303
Arets resultat 22 479 612 -4 886 321
28 325 594 2 663 983
Summa eget kapital 28 375 594 2713 983
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag [1 146 054 650 141 478 575
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag [ 921 278 888 397
Aktuell skatteskuld 1 875932 0
3797210 888 397
Summa eget kapital och skulder 178 227 455 145 080 954
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Rapport over forandring av eget kapital

ﬁih

1)

o

1)

.S

P Balanserat

f}:‘% Aktiekapital resultat  Totalt eget kapital

rt Eget kapital 2022-12-31 50 000 7 550 303 7 600 303

??: Arets resultat -4 886 321 -4 886 321

L

& Eget kapital 2023-12-31 50 000 2 663 983 2 713 983

-~

W[;L Erhallna aktiedgartillskott 3 132 000 3 182 000

;

ﬂ'g Arets resultat 22 479 612 22 479 612
Eget kapital 2024-12-31 50 000 28 325 594 28 375 594

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen ranta mm

Erfagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frian forandringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

-2 000

368 352
-6 122 809
-254 605

-6 011 062

-944 177

2023-01-01
2023-12-31

-250

68 560

-4 954 882
-1 927 281

-6 955239

3 182 000
3773 239

-6 813 853

-25 6138

6 955 239

-6 839 471

0
6 839 471

6 839 471

Det finns inga ¢} kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS

7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Redovisningsprinciper och noter

A

E Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

M.

iy Allmaén information

v Heimstaden A Adepten 1516 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom agande i
% dotterbolag. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmd. Adressen till huvudkontoret 4r Catl
A Gustafs Vig 1, 217 42 Malmo.

peed

g Hallbarhetsrapport

Eﬁ Héllbarhetsrapport upprattas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sate 1 Malmo.

f“ll htips://corporate.heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

FE% Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta ar mgjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder 4r vérderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning ir uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sdadan provning indikerar att det redovisade
virdet overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoférsiljningsvirdet och nyttjandevardet, sker
nedskrivning till atervinningsvardet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaftldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period viardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivnhingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedsktivning har redovisats 1
resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direki mot fritt
cget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardefordndringar sker provning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar f6r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande

fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och foérvintas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beraknas pa temporéra skillnader enligt balansrdkningsmetoden melian en
tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga varde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till f6ljd av
att bolaget gor storre skatteméssiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt
som hanfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hianfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemaissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vardering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
1 den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS
9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En
finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pad annat sitt utslicks. En finansiell tillgang
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger en legal riitt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen
och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och Idneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rantebidrande 1an 16per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {orsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med f6érfallodag inom tre ménader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton
som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot &vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 359051-1043

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad géller TAS 23. Detta innebér att bolaget kostnads{or laneutgifter 1 den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att drsstdmman fattat besiut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsitiningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse, det ar sannolikt
att ett uttflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforhitligt
sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsdtining redovisas till den bdsta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras
till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att spectficera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med niirstaende
Bolaget ar finansierat via [an fran koncernforetag. LLAnebelopp och rdntekostnader framgar i not under rubrikerna skulder
till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rimliga utifran ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra
antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omrdden dar framfor allt gors uppskatiningar och bedomningar
ar vardering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och griansdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oséakerheten 1 den
globala ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hdg inflation och 6kade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har med{ort rantesdnkningar och att
vi sett att véirdena pa bolagets fastighetsinnehav bérjat aterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osdkrare period.
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Docusigh Envelope ID: 4B320EB8-A5374F3D-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tiliging till finansiering av sin verksamhet
* Rénterisk, dvs risken att marknadsriantan fordndras pa ofordelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelsemdten. De 6vergripande mélen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sakerstélla koncernens kapitalforsorjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller
hos starka motparter i bank och finanssektorn |

« Forfallostrukturen pé ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

* Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tradde 1 kraft 2024 har péverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning. Samma sak giller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Férandringar
som trdder 1 kraft per 1 januari 2025 bedoms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget. -

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balanstikning,

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsidljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forséljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nigon personal anstélld under aret. Inga 16ner eller andra erséittningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersdtining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag 2024 2023
Aterféring av nedskrivningar av andelar i koncernforetag 11 800 000 0
11 800 000 0
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Not 5

Not 6

Not 7

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintakter
Rinteintdkter fran koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

h

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Nedskrivning/aterforing av nedskrivning aktier 1 dotterbolag

Ej avdragsgillt negativt rintenetio
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrakningen

Not 8

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Sate
Heimstaden A Bondesonen 23 AB
559104-3590 Malmo

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende nedskrivningar
Arets aterforingar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat virde

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%
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2024

14 859
353 493

2023

601
67 959

368 352

2024

-3 016
-6 114 793

63 560

2(23

-13 890
-4 940 992

-6 122 809

2024

-2 769 264
0

-4 954 882

2023

-2 769 264

25 248 876
-3 201 268

-1 857

3 061

2 430 800
0

|

0

-4 386 322
[ 006 532

-2 862
124

-1 003 845
0

-2 769 264

2024-12-31

Redovisat
varde

148 012 408

2023-12-31

Redovisat
varde

136 212 403

148 012 408

148 012 408

136 212 408

148 012 408

148 012 408

-11 800 000
11 800 000

148 012 408

-11 800 000

0

-11 800 000

148 012 403

136 212 408



Docusign Envelope |D: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Not 10 Finansiella instrument

2024-12-31

8 204 201
21041 051

0

29 245 252

2023-12-31

6 436 467
1 767 734
0

8 204 201

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder, Redovisat virde bedéms inte avvika

fran verkligt viarde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Not 11 Skulder till koncernforetag
Ingdende 1an
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 12 Stiallda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman for koncernforetag
Forpliktelser 1 kommanditbolag
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2024-12-31

148 012 408
29 245 252

177 257 660

147 975 928

2023-12-31

136 212 408
8 204 201

147 975 928

2024-12-31

141 478 575
4 576 076
0

144 416 609

142 366 971

146 054 650

2024-12-31

2024-12-31

-

142 366 971

2023-12-31

133760 017
7718 558

0

141 478 575

2023-12-31

2023-12-31

-
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Not 14 Koncernforhiallande

?3 Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB, org nr 559051-1050, med séte 1 Malma.
=t Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
=t 0873 med sate 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern déar

3 Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB
4 ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar

ﬁn koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr

::j: moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning tor den storsta koncernen.

o Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

A

=

F“% Bolaget 4r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 15  Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 16 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 5 845 983

arets resultat 22479 612
28 325 594

Styrelsen foreslar att:

| ny rikning dverfores 28 325 594
28 325 594

Malmé den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

/—-—Signed by: /—-DucuSigned by:
Mattis ¥ allentoft Tobias Griovonall
N LN
MaliS FRTkehT SR Tob i Gl
Ordiorande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

- Ernst & Young AB

Signed by:

ﬂow Q’Wﬂn
omias S VEtsSaH 19

Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15




Q docusigr

e m s - ; ; . - - e l : o S ot L e, W e e . : ’ PR IT e - < i 4 ﬂ-m

2 B BRI R R O A DB S S T e O s 0 e T G a s e O N
,1. '3 '25 "': ”-{ gt L f-"' ': ’’’’’ e ’ E Hi ..rzé“' ~$ o e e e o ¥ ':E‘ e A L erT M sk L% S o By L ;{} E T ) ‘LE tk £ {Egh-{t& :n%% : ;Evﬁw“ T S

i_igﬁ#*}ﬁie y 5«»’ :- .:l” = ,_:: s .;. -,.-f 1“ et I A rﬁ% T vk wﬁfm‘“ mirﬁ,}*ﬂ& o ﬁ::: ¥ ig:ﬁ :;?.7-;* v ‘!t e T .q *'f i I , et 7 ?:: ’1';;:_5_}1 3‘?{'? 3

1: .-"-:tE?'-' 5-?1:- f“e , "Fﬁ"% ﬂﬁﬁ'ign'*‘”:h A;EE::E i A T e i T __ ety o e % ,,r?;?r:;%,, i o T Al L;E: ki
5} e : 5 LN ﬁ}’*i{h iﬂ}’i*i ’%ﬁﬁiﬂﬂém Sn ik v ey .--.r e:: i ’? e 3“&“ '“"‘ ‘“”’E e %ﬂ Thet, PR R P o, % ’”‘hfﬁ#f}?;ﬁs g A

_':r' a5 % - el e I e B e Lok o W S e e i .. " ,-\.-H .S - : -

f 1 :"".-":.-' ek '; 1 %ﬂf e :_ ; :,-' i :‘Efziﬁ fffff ﬂ_';_.:: ! -.- i s :-.*.--_I :?"'?'j".,-:"ﬁ-"'?':'f"-::f ﬁ:rﬁ;__‘%m:: ;ﬁf?;ﬁ;;r;‘%ﬁ;{ fqﬁa;{%ﬁf;‘: -y __3:_.;'_-"@.-” EH?_""' _.d_-% 1 m‘-:,';::_. i} ﬂ. -:E,.; fﬁ&@ ) "'i;. b f g q.-("ﬁt' t':t?':_._,.:-"':F!" _.;:";- 1! ; :-_,‘5-? o E"'-..E::E"{?%':g':ﬁ‘{,ﬂfﬁ c?%%;iﬁ::

'{?. i -:'5 -"".-F 5': ""“' 5:"ﬁ.a?:u\:'\-' CFRE : -':”-?:":'r..c'.-: S ﬂ'e’ 'r:*:-“ e..ﬂ'.ﬂ'-.-..-'. -.'»é‘: 5‘;2; i-{'ﬁ'ﬂ" -E':;; j""-"?"'-"'i by -g" "'i. ff? 1 .5:":-*.:-' _q.ﬂ'fﬁi-}\}-sc.:-ﬁ ':'! 5." 3"! 'i."'h Tt Pyl 5':{_-":' L é i -'-i:"":":"?!"'-E-'H o+ % ""x.-:é "".-": FEV '::"'E-x‘*-'"r' :L -“-" Eﬁ ﬁg-!ij zi-\."!? %-..-\..?“‘}E-n.-"‘ R %{%&: .il: ar .-“'.:-*1-'* ‘:E' .-.' '-.""-}{f .i-? "% g ':"-‘-'- 5-?';."5-"5:!2 R e R P

Envelope Id: 48320 _BB-—A537 4FAD AA01 310303382282 Status Completed

Subject: Complete with Docusign: The following annual reports and audite reports are the ones that have ...

Source Envelope:
gEeeument Pages: 911 Signatures: 163 Envelope Originator:
'ltﬁertificete Pages: 5 [nitials: O Christoffer Viklund
;‘fﬁuteNav: Enabled Address Redacted
}Envelopeld Stamping: Enabled christoffer.viklund@heimstaden.com

g;:[ime Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna |P Address: 90.230.25.134
W

- i - 3 o L% - P A 3 i
fk‘q IR AT AR R R Y e - Lok i ,j;‘f{k RSO Py (O e x%‘f‘ﬁi‘:‘“ ;&j“.;“-" A et R N c:a; S R i“”** L %” SR e’f’ﬁ*f S inenst e e e;;*g:% B MRl S O R P
£ e : i 7 i RS e B : R R A A T s
-: '-'h:- " ? Lo :Ij-c -:.- o :? = -:% e iE 2 h.& - fh + ':'“m-'-h} i t -!-'!";_/‘-_12; i 3' o 5:' v :-'y%\'\- i HE? it ': “t"E-:t-: -at;" e ""-': 2! W ey ’(;f?,.-: t-:k-}: {%5 E-:":FE- % % T; LA 5_;’;.- qp- ? E}-’f E}.L‘h: "'& ':} ': E 5 i iF_.t- e"\’::::":':';'ﬁ'i 3:? B 3':'.; i :h.'_m.g; :".-:a-:::g.'-*..-'-h E—"\':; o r‘,%%% i H:'é'ﬂ:-" et 'EE > -1':,_{ et
. i : R “’* E’“ o ’% f ’** & i Prouma g i e S e e e “*’*iw SRR mf e Ew‘ o ::'“ G Ei ;’é bR el S0 Ve peete ety s, s 0
-!-e : o -\.- -\.-\.--\.- o .l 1- "‘""F""‘.':" 2 P __ : ' -E" [ e Bl S "-"' AT i 2 i = L A L b -
; Fi s Wty e ;;a b : J’},.Z % e&v 5*3 o8 L S A ém‘ éf{* Ll B é ;ﬁ ” f‘i ﬁ} ? R e’eeem’“ by eﬂ i »%*’* } E ;‘?ﬁ}‘f B AR N L T A T
PR o iy = i b :%':f HR B ¥ PR f2e ::,u *r” Hﬁf i B b B B 0 ; T NI z e M,ﬁ: :rH R R 4 :,r'“s" fﬁ 5 -{:‘ :- 3:: ui- :- e f e Bt fo, BTt e a a ddgaiiae e dogieet S
J:.ﬂ 3 Fad E a '_q % i':' : .,.: 5": ./f ; E _,.5":*? 5 -\."-." l:'\-'ﬂ:_-:-c ot ﬁ"": T : __5 oy ._E‘:_ .""'..; l;_. 5_.-" '} _,.:* ?r-ﬁ ;q;g_é ;qq}h-:{_ 7 : x i 3 . -'.':.- 5.-"'§ 5 5{-"; 3 ; aj-’ gji _iﬁl 5 .i‘:: 3-%%_5 ﬂq-‘e :I_E,-\- -.-\--"-" L :-' "'?bf “ ff{b ‘é)v?!- F'!E‘i-";.sﬁ !F'.-;\'-\,- L g .-I-' '-":-..;';i L .-?l: I:E 'q_l_.e' = :!_:r@- _:"T':
I- E i"‘ﬂ'w}u.u e e e wh --":{r "‘:'?ﬂz-‘: R o R € U A0 e Ao A S L TN P - T S O - S - R PPN TR P P P R A -{-'.31- f -""F “ﬁ' -d- 'T M-ﬁ ___e-c 7 fort -." i’-\.- S A e e R ML ?'E‘E-'\-. i -}.Eh-:.-.-’-'.-r e e i et B v PR L I 'i"j"“"j sl ?-:- FT i‘- -"j :-i R *-:-?-u-‘-"' ':'-""r- L -:-T-H-. ﬁ.--a-‘:ﬂt. ?'-.--..- -2.- N T " saankd e B t-.-E-:t--'?"c-'fi A RS S R A e
[ ] ]
T Status: Orl inal Holder Chrleteffer Viklund Location: DocuSign
£t d ' J
hhh
] L] l
s 5128/2025 11:21:05 AM christoffer.viklund@heimstaden.com
4 ] L] u [ ]
m :
; At g .-1- .J"" i' T % LR T o SR Lt e e PO -5 LI :..-'u’?_:.- P R L L R (T _5_____ b :-:i':-:-:i',.-j .ﬁ PR e A drody ,3.\ ol Ey) .-"3"5 -"__c.- L F':'.dti-?. T .-'iéj ¥R Py w3 W e M gl B e ot vtnte el et e Rk R e mih e BTN ,d--*?;_h e -9; ,,,_ W 1; 0 5_e--J‘a- B R T - SN R e e e e VL 2 LUy
? E'c‘- .-" -e: 5 .} ! EW?”‘i.;f"j { ""__,.- _;. j j f.-""._,j ok .-:{- i M-ﬁi\j;ﬁ;ﬁ;ﬂ%}?ﬁm? %_‘?.’5» o g%j:u% ﬂcp%iﬁfi? ?IE:}:I g:-:;ﬂ:-:- _:; i3 .?.:f"?::,:.? % :_. EF..':;S-.-.-E.-F?-E.-';' }; __;__l.-i.-" i.-"_i,.- e E E - .5__.-1': ;..X_{} ""“j__ .-';- ;_ ;';. ':: -t -‘- .-(_'NF‘: .-'-:{ "'“'.q.:':j .-E .:.E.;_: ;-;%-j a.-"““i‘i___% ::_H': - % 4 -i"' )gj f,__.ﬁ:i .r' ':Iﬁ% ;{' E ﬁ _h;-__:_".-:,_.-';..'::g-r_ zf_ffﬁ ‘fﬂ:-%ﬁg_#: ";:_‘-'ﬁ " ‘-“,_q_ﬁ:'?‘-"ii _;E.__ -_ #ﬁ%;iﬁﬁ _::._h at 1-;_ ; JE;-? E-"s{_'.s ;- ;‘,- '“'5:_5‘ ':. k ﬁﬁ'i b 3‘5':. .jl-_::" AR ".h.'::;:-"’:c L B :E_-::l:ﬁ} 5 é‘:j;ﬁg{;s;%;;?ﬁ g :_?Hr':,.;{,%
o *J”‘f B I S M Tt “T‘?,s:'r ;EE Ezmﬁ 3 i b T R TR IR u,?f,sf } i _,5,-:3«.“:5 W -?-“ ool S TP {r:.,; ARG S Al ¥ ﬁ% i §i 1 = 3-’*”’ oo B S R " [Pt .b-;‘:-r':ﬁﬁ_, e sRe ST e ;‘-H: o - A e R A g
: % ~ L T N P E 3 e A Faln L v v PR BoE L e e ER R e M PRI T TR B
$ d “"5’ ;| I A gy §=C-m-,,«_. 538 -:5: T "-?""}gsf"fg“af” Ton L s s T *15?-:’-;‘- LRI R e N T e ‘H-i‘éa; ﬁﬂﬂizgﬁgﬂ F h%e’%mv:’feﬂ“ﬁﬁ% ke 55l S ’:-”"J:-:-f*:-;:-.;*:-t:-:- ‘,‘_g-hh -r- T I e :E:L“'“’;f"%“’r’%‘*r ?’F
o r?"*"ﬁ-ﬁa v e S T T 'tw*-.ﬁ':q:- - ""tfﬁ#‘ i; W ::%_g,u::e-: i ";?,- PR e T T o X bk Fedieriond 5 a0 BT R R i N 3:.“: L ::a‘b:‘_-\.-i.“"".-\.ﬂ?m o R i &E}f P :-5-%:—.:.— it ﬂ:ﬁ :""+ L aa-vur AT “a 5 aio, ok Tt Tl g ETIE ”;:}5 o &, f}','.-, I "eﬁ
g 5 E e nt *—-&‘Fﬁe.ﬁiﬂ; SEEL T i f%: ,._-:'53 ..,_-E’:r;é,,_..;n;g r""*}‘éﬁre:e s AR e, %" P hen st i & 13? Hi Rl i e BT TR s el SR s ey ;if i e g ?,,5 SR A A e e S ek A R R ity
iy R " {%E B o e Fy s %Jg T MR Eel DTSR A e e i Ve B el Y T P i EH- R A R : . ' g A Y SN g e S o e i W T At Bl T
i ‘i-"k‘ﬁ.:' .-' ,;5“75.\_::5.\, Ao ﬁ-\. ,\__.-;_:,3-” “'-r?"- .1" "'.h: ey ::_;4\% :EW:E':%EE'}" r'g?*# i c‘&cr{,&i}ﬁ'ﬁ (e FE;L %t }i tg;’ iﬁg{g‘u‘ .ﬁ {;?—1 3 "'g:;:. '-fq .,_121-';5'? LR'\-Q by }F.-_ -é??&a-_, ii:';:-g j:- 3 :-'___:I:.:"':.-__:I_,C- -§'_,¢”:I: :;_ﬁ{{: '%-"’:? d%ﬁjﬂu E_L %ﬂ ! Tv-%;%"‘ j:::-}%{-!,%; 3.-::. L ?ﬁﬁ}i o Et:.:-ie- i---if-:::\r"tn_E J.-S-:. e 1:%{-)&},_ 5 ﬁﬁﬂfﬁmﬁ%i%ﬁw% 1}:'-}"“5;. _?T ?‘t{.\{ -?t,: 5_!- {ﬁ. :'"':- j'::l:-":' 4 _::::-._'::" E: . ;-‘_":-.: 1'\-:' y :-iﬂ_h:.-:ﬂ::-:%ﬂ-{ ot -;-;‘-;E "-:éj 1)‘§£{; E-S?-Ej-l__h.;;}!_ sa-g-ﬁa ':i.-i'-?}"rg
.,. ;.,":q' e et ;-:. ,-',.-"\.-'-,.- i 1}_ e j-! FEs -;.-'\-r'\:-'\.,-g\- LA ,-,. h!':,-ifb - B\-‘h'a:"‘h,.ﬁ}" ﬁ'\-ﬁ:-,-F-i: i e ::r::.:' j-,.-: = = L i,-ﬂ- "I’F; L= "‘: -\.-E'-,-' g -\.-\.l\.-""? -\.jq.i-.'t-"i hjju:l\. %1.-@3‘:1:'-\.'-.-" A F—”—rﬁ e ilE-"- H "-..- E':-rtr-f".-ﬂ- P} :'-:S- -;:':. :I:! o) ﬁ:'lﬁ'w o ol oS ﬁ" .L-':.-t.'\.-'?\.-:j FEF] ik .L-jily- S ln."'.'l'\l-i"'-el':t"'l o :g.n"\.jq-.':.ul LI T e 5':‘- .i.r B TH ;:-“--H-i -'F;Iﬁ hﬁéﬁ Fe et 1 8 'F.%"'-ejir\- & Eter & i}:ﬁt“}". -u-\-\-r':-\--\-:' i = ':F ;-_l,-'!';- "41'\- h—'.!. .H"'.G\.*':Ll A w dh.n-:" i'.-ﬁ'i e f.:-f‘.:-' e e -'\.'-'\.:-le i, -\-'\-"H-P-\-'\.- e o s L D ,i'j_; 4 ':'-\-"H-":" -u':-'a:- e 'J.'..:-.E'v'. ¥ ?:-'Z-'. w8

rik Bjerkman — Signed by ent: 5/28/2025 11:41:11 AM
rik.bjorkman@se.ey.com Enk Drovtman, Viewed: 6/2/2025 2:36:38 PM

Security L.evel: Email, Account Authentication T ABIABERITFAGAS.. Signed: 6/2/2025 4:39:51 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.65.109

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 2:36:38 PM
|ID: 1702eddc-e844-4298-a21¢-441e4fa8db3e

Mattis Falkentoft g Slanasby: Sent: 6/2/2025 4:40:12 PM
mattis.falkentoft@heimstaden.com WHIS ¥ aLEUML bﬁ Viewed: 6/3/2025 2:10:07 PM

Security Level: Email, Account Authentication e A Signed: 6/3/2025 2:12:09 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10

Authentication Details
ldentity Verification Detalls:
Workflow 1D: 8bbbbcce-6¢c25-42d6-8934-2793d18947 ef

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic |D

Type of Electronic [D: BanklD Sweden

ransaction Unique 1D: b182e2a5-a586-531f-9d0b-efce26365e4b

Country or Region of [D: SE

Result: Passed
Performed: 6/3/2025 2:09:50 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted:. 6/3/2025 2:10:07 PM
ID: {8c1088b-b121-4e4f-a82f-03ae4383083f

Tobias Gronvall DesHsigned Sent: 6/2/2025 4:40:12 PM
tobias.gronvall@heimstaden.com T\bblM Grvorall Viewed: 6/2/2025 4:45:38 PM
Head of Finance FOSTCEBTFOERIDT.. Signed: 6/2/2025 4:53:57 PM

Security Level: Email, Account Authentication _ ,
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
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l[dentity Verification Details:
Workflow |D: 9bbbbcce-6625-42d6-8934-2739d183847 ef
Waoarkflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need fo identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique ID: 5aa6d4f2-0a81-5624-b23b-e11a4fe03355
Country or Region of |ID: SE
Result: Passed
Performed; 6/2/2025 4:41:.42 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Jonas Svensson SaneR Sent: 6/3/2025 2:12:39 PM
jonas.svensson@se.ey.com Joras Svensson Viewed: 6/3/2025 2:15:50 PM

CEO Ap24CORIEOIAG.. | Signed: 6/3/2025 2:19:04 PM

Security Level: Email, Account Authentication ‘ '
None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 155.4.203.100

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: cb567d5¢-b598-5e49-a7d9-c78e7f67a51a
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/3/2025 2:15:32 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:19:03 PM
ID: fdeabd981-95fb-4c42-becbe-e4e395e4a4dd
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Erik Bjorkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature

Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

- procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recetve all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to recerve delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, matling address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ betore
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB, org.nr 559051-1043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1516 Holding AB f6ér ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Heimstaden A Adepten 1516 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och Kkassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansradkningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1516 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréititas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att IAmna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhei,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inie
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
ait det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Adepien
1516 Holding AB for ar 2024-01-01 —2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att Aarsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarstrihet for rdkenskapsaret.

Grund for utilalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1516 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r baolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och ait
titlse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon Aatgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eiler forlust, och darmed véart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget tili dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utf{ors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och praévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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