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Undertecknad styrelseledamot i VT Varis Fastigheter AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma den 22 september 2023.
Stdamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Goteborg 2023-09-22

| —=-

Vesa Varis
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VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

v, Verksambeten

) Allmant om verksamheten

® Bolaget &r komplementédr 1 KABO Bostad och Fastighetsbyrd KB, 916558-3601.

Foretagets site dr Goteborg

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

~- Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt handel med vérdepapper.

Bolagets aktiedepa har fallit kraftigt i vdrde varfor en stérre nedskrivning gjorts. Detta har i hog grad bidragit till bolagets déliga

nettoresultat.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsitining 1198 1169 1 068 1 114
Resultat efter finansiella poster -539 1 148 988 1050
Soliditet (%) 51,8 57,2 51,2 49,2
Balansomslutning 6 259 7482 7 162 6 496
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 67 505 2 492 958 777 104 3437 567
Utdelning -300 000 0 -300 000
Balanseras 1 ny rdkning 777 104 =777 104 0
Arets resultat 616 113 -616 113
Belopp vid arets utgang 100 000 67 505 2970 062 -616 113 2 521454
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 970 062
Arets resultat -616 113
2 353 949
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 2 353 949
2 353 949

Betrédffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande Q\
4\

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

RESULTATRAKNING 2022-05-01 2021-05-01
« Not 2023-04-30 2022-04-30
Rorelseintikter
Nettoomsitining 1198415 1 169 178
b Summa rorelseintikter 1 198 415 1 169 178
G
it 1
x  Rorelsekostnader
& Driftskostnader fastigheten -304 637 -287 004
-+  Ovriga externa kostnader -65 878 -61 627
s Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~127 418 -127 418
™ Summa rirelsekostnader -497 933 -476 049
Rorelseresultat 700 482 693 129
Finansiella poster
Resultat frin andelar 1 koncernforetag " 331 515 489 695
Resultat fran kortfristiga placeringar 3 -1 497 980 0
Rénteintikter 1102 600
Réntekostnader -74 473 -35 840
Summa finansiella poster -1 239 836 454 455
Resultat efter finansiella poster -539 354 1 147 584
Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringsfonder 160 000 -165 000
Summa bokslutsdispositioner 160 000 -165 000
Resultat fore skatt -379 354 982 584
Skatter
Skatt pa arets resultat -236 759 -205 480
Arets resultat -616 113 777 104;}'
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VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markinventarier

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LA
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2023-04-30

3899 318
87 200
0

2022-04-30

4 015 836
98 100

0

3986 518

1 213 199

4 113 936

1 183 462

1213 199

3 499 T17

11621

1 183 462

5 297 398

35398

11 621

284 840

35398

1 896 840

>34 840

462 663

1 896 840

252 415

462 663

1 059 124

6 258 841

252 415

2 184 653

7 482 0351
/



VT Varis Fastigheter AB

Org.nr. 556603-5159

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof
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2023-04-30

100 000
67 505

2022-04-30

100 000
67 505

167 505

2 970 062
-616 113

167 505

2 492 958
777 104

2 353 949

2 521454

905 000

3270 062

34377 567

1 065 000

905 000

2 175 000

1 065 000

2 350 000

2 175 000

180 000
38 969
45 149

330 822
62 447

2 350 0600

200 000
1399
43 936
339 725
44 374

657 387

6 258 841

629 484

7 482 OSIA



VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
2 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markinventarier
Inventarier

@ Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultatandel kommanditbolag

Resultat fran kortfristiga placeringar

Nedskrivningar

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5§

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

laxeringsvirden
Mark
Byggnader

Markinventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffhingsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2022/2023

331 515

Antal ar

23
20

2021/2022

489 695

331 515

2023-04-30

1 497 980

489 695

2022-04-30

0

1 497 980

2023-04-30

6 126 434

0

2022-04-30

6 126 434

6 126 434
-2 110 598
116 518

6 126 434
-1 994 080
116 518

2227116

2 110 598

3899318

2771 000
3 309 000

4 015 836

2771 000
3 309 000

6 580 000

2023-04-30

218 000

6 580 000

2022-04-30

218 000

218 000

-119 900
-10 900

218 000
-109 000
-10 900

-130 800

-119 900

87 200

98 100 A



VT Varis Fastigheter AB
Org.nr, 556603-5159

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier

Ingaende anskaffningsvidrden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer Site
KABO Bostad och Fastighetsbyra KB

916558-3601 Goéteborg

Uppgifter om eget kapital och resultat
KABO Bostad och Fastighetsbyra KB

IKKABO Bostad och Fastighetsbyra KB
Ingédende anskaffningsvérden
Resultatandel

Nettouttag under aret

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Antal

/Kapital-
andel %

Uppgifter om eget kapital och resultat avser 2022-12-31.

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Fortaller senare dn 5 ar
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i
100%

2023-04-30

15 000

2022-04-30

15 000

15 000
-15 000

15 000
-15 000

-15 000

-15 000

0

2023-04-30

Redovisat

virde
1213 199

0

2022-04-30

Redovisat

virde
1 183 462

1 213 199

Eget kapital

695 523

1183 462
331 515

-301 778
1213 199

1213 199

2023-04-30

720 000
1455 000

1 183 462

Resultat
331 515

1 044 734
489 695
-350 967

1 183 462

1 183 462

2022-04-30

800 000
1550 000

2 175 000

2 350 000’5



VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

NOTER

Ovriga noter
@ Not9 Stillda sikerheter

- Fastighetsinteckningar
'ff-i Summa stillda sdkerheter

Not 10 Eventualtorpliktelser

Komplementédransvar 1 kommanditbolag

Goteborg

[ U

Vesa Varis
2023-09-22

Min (évi@bﬁtte g8 har ldmnats den 22 september 2023.

Anders Hegmo 4.
Godkénd revisor
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2023-04-30

6 000 000

2022-04-30

6 000 000

6 000 000

2023-04-30

1 107 482

6 000 000

2022-04-30

1 199 310

1 107 482

1199310



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VT Varis

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réittvisande bild av VT Varis Fastigheter ABs
finansiella stillning per den 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende 1 forhallande till VT Varis Fastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och 4ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen

uppréitas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhdilanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:
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@ bakertilly

« identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till {61;d av oegentligheter dr
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern konfroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
[Orméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsiaktor, maste jag i
revisionsberidttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om.den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revistonsberdtielsen. Dock kan framtida hdndelser ¢ller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat. A



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for VT Varis Fastigheter AB
for rikenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhéllande till VT Varis Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad s& att bokforingen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed

mift uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
[Or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen. '
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
cller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
s&ddana Atgirder, omraden och f6rhillanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sédrskild betydelse [0r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat om f0rslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Gotek rg%n\} iet mber 2023

nders He :_1
Godkind revisor



