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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

- Foretagets verksamhet ir att dga och forvalta fast och 16s egendom samt dédrmed forenlig verksamhet.

i Rakenskapsaret dr foretagets forsta.

f‘;‘] Foretagets site ar Gévle

i

:

"
Flerarsjamforelse*

2020/2021

Nettoomsittning 400 807
Res. efter finansiella poster 220 946
Res. 1 % av nettoomséttningen 55,12
Balansomslutning 3 428 480
Soliditet (%) 6,48
Avkastning pa eget kapital (%) 198,76
Avkastning p4 totalt kapital (%) 16,52
Kassalikviditet (%) 91,71

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolagets édgs till 100 % av Localis Sandvikenl AB (559141-1045).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagsverket har 2021-08-04 beslutat att verkstiilla fusionen, innebéirande att Localis Edsbyn AB (559298-3851) uppgatt i Fastighets

AB So6dra Edsbyn (559291-9970).

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 0 0 0
Arets vinst 125 160 125 160
Belopp vid arets utgang 50 000 0 0 125 160 125 160
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdimmans forfogande star
arets vinst 125 160
125 160
Styrelsen foreslar att
till aktieagarna utdelas 100 000
1 ny rdkning overfores 25 160
125 160
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr, 559291-9970

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 100 000,00 kr. vilket motsvarar 2,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som verksamhetens art, omfatining och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

< Signerat 2022-06-0108:18:04 UTC

Not
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2020-12-18
2021-12-31

400 807

400 807

-22 091
-64 341

-31 050

-117 482

283 325

-62 379

-62 379

220 946

-60 000

-60 000

160 946

-35 786

125 160
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

" Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

£
-r—.'-l-.-ﬁ-r

Summa ankiggningstillgingar
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

7 Signerat 2022-06-0108:18:04 UTC
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2021-12-31

3 009 650

3 009 650

3 009 650

160 203
3 042

163 245

255 585

255 585

418 830

3 428 480

Oneflow ID 3133968 Sida 5/10



Fastighets AB Sodra Edsbyn

Org.nr. 559291-9970

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o/ Signerat 2022-06-0108:18:04 UTC
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2021-12-31

50 000

50 000

125 160

125 160

175 160

60 000

60 000

391 433

391 433

1 345 200
1 000 000

2 345 200

1035 455
38 744
38 800
30 320

193 368

456 687

3 428 480
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

NOTER

Notl Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
o koncernredovisning.

0

=

i Fordringar

& Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

C_:jvriga tilleangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskatiningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {6r
lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod f6rutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 20-70
Markanldggningar 15

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till 6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig frdn det skatteméssiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hdnférliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen ér ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga Gverskott.
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Raiantekostnader och liknande resultatposter
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Not 3
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Not 4

. Not 5

Not 6

Varav avseende koncernbolag

Byggnader och mark

Inkop

Genom fusion

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader

Redovisat viarde markanliggningar
Redovisat virde mark

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering efter 5 ar

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

2020/2021

20 205

20 205

2021-12-31

1126 182
1914 518

3 040 700
-31 050

-31 050

3 009 650

2495 360
63 817
450 473

3 009 650

2021-12-31
1 345 200

355 200
990 000

1 000 000
1 000 000

355 200
1 990 000

2021-12-31

1 471 000

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsattningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

«7 Sigherat 2022-06-0108:18:04 UTC
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

NOTER

Givle, den dag som framgar av var elektroniska signatur.

ok Oscar Zedrén Jens Jamtberg
-, Styrelseledamot Styrelseledamot
e Ordférande

Viktor Sandberg
. Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgéar av den elektroniska signaturen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Johansson
Auktoriserad revisor
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2022-06-07 08:18:04 UTC

Datum
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Jens Olof Jdmtberg

Jens Jamtberg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Johan Oscar Alexander
Sunemo Zedrén

Oscar Zedrén

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenski BankiD: VIKTOR SANDBERG

Viktor Sandberg
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Sddra Edsbyn, org.nr 5592391-8970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Sddra Edsbyn for rakenskapsaret 18 december
2020 till 31 december 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréaftats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Sddra Edsbyns finansiella stalining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB Sodra
Edsbyn.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Fastighets AB S6dra Edsbyn enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets formaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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X Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
G

h Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB
Sodra Edsbyn for rakenskapsaret 18 december 2020 till 31 december 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Sodra Edsbyn enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
ill utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrgt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt

avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Johansson
Auktoriserad revisor
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