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Fﬂfst’ighrefts AB Nepmats 262
Org nr 559130-8514

Arsredovis ning for rﬁkfeﬁﬂska'p-sﬁret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

- fOrvaltningsberittelse pa
- resultatridkning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Nepmats 262 intygar harmed att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststélits pa arsstaimma den
2023- 05 =24,

Arsstimman besldt att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
Aaverens fned originalen.

Sto c" O 2023-_ 05 2.4

_ar€ Jofnsson
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Fdrvaltningsberiittelse
Allmiant om verksamheten
Fastighets AB Nepmats 262, med site 1 Stockholm, dger kontorsfastigheten Stampen 26:2 i Goteborg.

Bolaget 4gs till 100 % av Fastighets AB Glenntan (559105-3102).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stiillning

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintidkter tkr 13538 18010 18468 18528 17118

Resultat efter finansiella poster tkr 6443 8 782 8 708 9 520 9 801
o

Soliditet % 968 924 875 862 89,5

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

En hog inflation under 2022 med stigande rintor och stigande energipriser har under aret ej visentligt
paverkat foretagets stillning och resultat.

Omfattande renovering sker i fastigheten sasom utbyte hisskorgar, ventilationsaggregat, uppgradering
arkad samt entreér och byte av betong 1 garaget. Projekten berdkas vara klara under maj samt augusti
2023,

Férindring av eget kapital

Summa

Aktie- Fritt eget eget
kapital kapital kapital
50 84 996 85 046
131 000 131 000
5090 5090

221 086 221 136

Eget kapital 2021-12-31
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstm edel 215996 730
Arets resultat 5 089 903

kronor 221 086 633,-

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

till aktiefigarna utdelas 80 000 kr per aktie, totalt 40 000 000
i ny rédkning dverfors 181 086 633

kronor 221 086 633

Styrelsen anser att forslaget ér férenligt med f6rsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vmstutdelmngen ar forsvarlig med hansyn till de
krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Ovrigt.

Styrelsen bemyndigas att faststdlla betainingsdag,

med tlllhmande noter.
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader o
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Ll

13 538

13 539

=54

2269

7627

5912
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2021

18 010
950

1?8 960

-6 004
68

4128

-10 200

8 760
22

8782

200
-1 770

6812
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Balansriikning

Ti“g-ﬁnfar

Anliggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter

Finansiella anldgeningstilleangar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anliiggningstillgingar

O.m.s-ﬁ:tt-ning_sﬁ‘l lgﬁﬂjga‘r

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Su mm a ti ll gﬁng ar

Not

2022-12-31

52 121

154 947

2 440

157 387

28
960

2442

2 662

6 092

67 368

73 460

230 847

5(13)

2021-12-31

76 434

2 190

78 624
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuela skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50

215 997

5090

221 087

221 137

466
6 461

6927

230 847

6(13)

50

78 184
6812

84 996

85 046

2783

84
200
660

31
5 602

6 577

94 406
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Fastighets AB Nepmats arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och

Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna idr oférindrade 1 jdimforelse med foregiende ar.

redovisas som intdkt. Intdkter vdrderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhdllas, med avdrag for rabatter. Rdnta redovisas som intikt enligt effektivrintemetoden.

Covid-19
Hyresrabatter hanferh ga t1|] Cowd 19 redowsas som mmskad nettoomsattnmg ech det statllga stodet

-redowsas lm_]art Sver hyreskontraktets langd

Hyresintidkter

'B@lagets‘ hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg
aviseras i forskott och redovisas linjdrt som en intdkt t resultatrdkningen 6ver kontraktperiodens
lingd. Det innebdr att endast de intidkter som hor till den aktuella perioden redovisas som intiikt.

Kostnader for att ackvirera hyresgéster redovisas pa motsvarande sitt.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemaissiga virden pa tillgidngar och skulder. De temporiira
skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemissiga virden pé
fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dr
hidnforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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'Mafterielia anlﬁggningstillgfmga*r

framtlda kastnader fbr nvmng och aterstallande av pla‘tsen I sadana fall redowsas en avsattnmg
successivt 6ver byggnadens livslingd. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av
en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Utrangeringar redovisas som Ovrig rorelsekostnad.

Intékt av fastighetsforsaljningar redovisas pa kontraktsdagen.

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den forviintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

Bolagets mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs mte av.

Li'nj ﬁr avs kriv ningsmetod‘ anvﬁnd?s 'ftir fjwi;_ga; typer av materiella anldggningstillgangar.

Kontorsfastighet
Stommie 24 ar
Tak 54 ar
Fasad 24 &r
Stomkomplettering 5 ar
Installationer 16 ar
Inre Ytskikt 6 ar

Nedskrwmngar ‘materiella anlaggmngstlllgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en materiell anliggningstillgangs
virde 4r ldgre dn dess redovisade virde. Om en sddan indikation finns beriiknas den materiella

anldggningstillgangens dtervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for torsaljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beridknas nuvirdet av de framtida kassafléden som
den materlella anlaggmngstlll gangen Vantas ge upphov tlll i den lopande verksamheten samt nér den

Nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar redovisas bland rérelsens kostnader.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

En ﬁnansnell txllgang eller ﬁnan51ell skuld tas l.lpp i baiansrﬁknin'gén nér foretaget blir part i

instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér den

avtalsenliga ritten till kassaflodet fran ttllgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt visentligt Sverforts till annan part och
foretaget inte lingre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort frin

balansrikningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgangar virderas vid f6rsta redovisningstillfdllet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hianforliga till forvirvet av tillgdngen.

Finansiella omsittningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar virderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Fmanswlla anlaggmngstlllgangax vardelas eftel forsta red0v1sn1ngst111fallet tll anskaffnmgwarde

Virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder virderas till upplupet anskatfningsvirde. Utgifter som ér direkt hanférliga till
upptagande av [4n korrigerar [dnets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Nedskr wmng_provmng av finansiella anla:_i-n,1'ngstlllgangar

Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov 1 ndgon
utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara
bestaende.

Leasing

Bolaget som leasegivare:

Leasingavtal ddr bolaget &r leasegivare avser frdmst hyra av lokaler och bostidder. Hyresavtalen
redovisas som operationell leasing vilket innebér att de intéktsfors linjért Sver leasingperioden.

Bolaget som leasetagare:
Samtliga avtal redovisas som operationella vilket innebér att leasingavgiften faststills arligen och
redovisas linjirt ver leasingperioden.

Obeskattade reserver

skatte.sku_ld som Ar .hanfarhg, t._lll. reserverna.
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Bokslutsdispositioner
Féréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdis positioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstillda

Bolaget har ingen anstilld personal. Bolagets administration och forvaltning skéts av Newsec
Property Asset Management Sweden AB.

Not 3 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter 532 22

Summa 352 22

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2121_

¥
ek
i

Ovriga rintekostnader

|
|

Summa -1

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Lamnade koncernbidrag 900

Summa 0 -200




)
<1y

)
CIy
o
N
e
{ &}
BN
)
)

Fastighets AB Nepmats 262

559130-8514

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Not 7 Forvaltningsfastigheter

[ngaende anskaffningsvirden
Omklassificering ifran pagaende nyanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁende restvirde enllt pflxa_n

Not 8 Pagaende nyanldggningar

Ingéende nedlagda utgifter

Under 4ret nedlagda utgifter
Omklassificering till férvaltningsfastigheter

Utgaende nedlagda utgifter

2022-12-31

68 905
171

11(13)

-2 403
633

-1770

2021-12-31

69 076

-14 688

-2 268

-16 956

52 120

2022-12-31

22007
80 781

«17]

102 827

68 905

68 905

-10 560
-4 128

-14 688

54217

2021-12-31

3311
18 906

22217
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Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2783 2 783

Summa 2783 2783

Not 10 Stillda séikerheter

Bolaget har inga stillda sikerheter.

Not 11 Eventunalforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 12 Uppgift om moderforetag

Moderféretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar
Folksam Omsesidig Sakforsikring med organisationsnummer 502006-1619 med site i Stockholm.



Stockholm 2023- OLi"' K

Fastighets AB Nepmats 262

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapetsarets utgang.

Camlia Norell
Auktoriserad revisor

13(13)
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Buﬂqu & better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Nepmats 262, org.nr 559130-8514

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
_-N-epmaits 262 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

é_nden r.a.ttmsa_nde bzld av F‘astfghets AB. Ne_.p_mat_s 2_625_

finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess

finansielta resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens

gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rékningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare-tavsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Nepmats 262 enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt

fultagjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titirdackliga och
dandamalsenliga som grund f6rvara uttalanden.

-Sifwie-fsiens ansvar

arsredﬁwsnmgslagen Styrelsen ansuarar.aven for den mterna-
kmntrm{ sam de pedomer dr nodvandig f@r att uppratta en
vasenthga

sam mte

;nnehaﬂer

mmst&g

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av belagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att g6ra ndgot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
tedovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller

vara uftalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,

men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och gﬂd revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en

-vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
iuppsta pa grund av oegentlsghﬁter eller mssstag och anses vara

.........

'med grund I arsredowsnmgen

Amemper frmaod Ernst & Young Giohal Limiteg.

e g e o e e it
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St::m del av en r'ev'is'i‘m eﬂligt ISA anvander Vi pmfessionellt.

hela revisionen. .DESﬁU.’EﬁJm

e identifierar och bedomer viriskerna for vésenﬂiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
_s'ionsbevis som ér t’illr‘édkliga ach éﬂdamélsen[iga f'fjr att

Sheter ar hogre an for en vasentl:g felakttghet S0M bemr pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantmll som har betydelse for var rewsmn fc::}r att utfarma

e utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
;anvands m:h rlmltgheten i styrelsem Uppskattnmgar i

.....

e drar viensiutsats om idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt driftt vid upprattandet av
farsredomsmngen Vidrarocksa ensiutsats, med grundide
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrarsiutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana uppiysmngar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for rewsransberatte[sen Dock Kkan

framtida handelser eller f@rhallanden c;tﬁra att ett bolag

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i drsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tldpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontreolien som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut’fjver ‘uér‘ rEvisiGn av ézi*gredwismnqen ha'r x.‘f“i dven u‘tfﬁirt Eﬂ_

26..2 f@i‘ ar 2.022 Ql Ol - 2.@22 1_2 31 _s_amt_ av farslaget tlll_

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastighets AB

Nepmats 262 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat.ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

botagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen E)Ch bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed&ma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

. féir'e't'ac;}it 'n‘é‘gﬁh étqérci eller ijjf‘t: 's;'i'g" Skyld‘ig t:i'll ”né’goén'

bﬂlag_et _eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen:.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A mreranar tires of Brnst & Yourny GlobalLimitsed

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av btlagets vinst elfer férlust inte &r

'forenligt med aktiebalagslagen

SKEDUSK l.nstallnmg u_n__d.e_.r hela_ revisionen. _G_ransk_rr_.t_ngen av
forvaltningen och forslaget till di'spositioner av bolagets vinst

.eller farlust grundar S|g framst pa rewsmnen av raken

baseras pa Var pmfessmnelia bedomnmg med utgangspunkt 5:
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vtdtagna-
atgarder och andra forhallanden som &r refevanta for vart
uttalande om ansvarsfribiet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har wvi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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