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Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie

bolagsstdmma den 26 juni 2023. Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm den 26 juni 2023

Anneli Alb&ck
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ARSREDOVISNING FOR UPPSALA KVARNGARDET 27:2 AB

2022-01-01--2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens-art och inrikining

Styrelsen for Uppsala Kvarngérdet 27:2 AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret

Foremalet for bolagets verksamhet &r att férvarva, 8ga, forvalta samt bedriva handel med fast egendom
samt att bedriva darmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt site i Stockholm.

Uppsala Kvarngardet 27:2 AB bedriver fastighetsforvalining och ager sedan den 30 april 2020 fastigheten
Kvarngardet 27. 2 (“Cykelfabnken“) i Uppsala kommun Fastlgheten besté,r av fyra byggnader om totalt ca

Verkstader wlken pé sin lfd uar norra Europas stersta ﬁykelfabnk En tatalrenﬂvermg av det gamla
fabrikshuset pagar och under dret har arbetet med att omvandia en av byggnaderna till toppmoderna
kontors- och labblokaler for en ny hyresgast paborjats, med tilltrade i mitten av 2023.

Bolaget haringa anstéllda varfor administration och fastighetsforvalining har utforts pa konsultbasis av

Bonnier Fastigheter AB.

Inga.loner och erséatiningar har utgatt.

Agarférhallanden

Albert lannler AB

Utveckling av verksamhet, stélining och resultat (tkr)

Nyckeltal 2022 2021  2019/2020
Nettoomsattning 31 526 26522 16 190
Rorelseresultat 9 950 9 521 6489
Resultat efter finansiella poster 2 461 3738 2 877
Balansomslutning 471 515 329 442 285 841
Soliditet 1% 1% 1%

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Den globala ekonomin kampar mot stigande inflation och risk f6r recession. En expansiv penningpolitik
under’ éren 201 5 2019 och framfor alit, under pandemmren--zozo ach 202‘1 har bldraglt tuII en

Ukrama och ft)rtsatta produktmnsbegransnmgar i Kma

Centralbankerna varlden Gver har reagerat till den stigande inflationen genom att héja réntorna och har
varit tydllga med malsatiningen att trycka ner inflationen genom en férsvagad konjunktur och
arbetsmarknad. Ar av snabba skulddkningar har gjort manga hushéil och f6retag rantekéansliga, vilket gor
att atstramningarna far snabb effekt. Féretag och hushall behiver ta hojd for inflation, stigande rantor och
vikande konjunkiur med stora reallénefall. Men &ven for risker som normalt Iigger langt utanfér den egna
verksamheten sdsom energikris och sakerhetspolitik. Det &r svart att se att detta inte ska paverka
fmetagens affarsmajligheter och hushéllens konsumtionsbensigenhet. Bolaget foljer |6pande utvecklingen

for att vidta nddvandiga atgérder.
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Miljo

Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom Iénsam, hallbar tillvéxt och hallbarhetsaspekterna
ar en integrerad del av verksamheten.

Bonnier Fastigheter har som malséttning att samtliga fastlgheter ska vara miljgcertifierade med goda
betyg En miijﬂcertlfiermg ar ett kvitto pa aft ratt prmrltermgar gbrs i hallbarhetsarbetet for fastigheten och

aktuelit betyg utgtr en handlingsplan fér fortsatt utveckling. Certifiering av byggprojekt fér Hus Hermes
och Hus Vega har inletts. Fér-resterande hus i Kvarngéardet 27:2 ar metod &nnu inte vald.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans f6rfogande star foljande vinstimedel

Balanserat resultat 2 465 257
Arets resultat . --’45-2--269'

2 012 988

i .

Styrelsen foreslar at

i ny rékning balanseras 2012988
2012988

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har - .under forufséftning av arsstammans godkannande - [amnats med 1.405,543 kr
vilket féraniett att iritt eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande.

Bolagets saliditet, efter den foreslagna vardeoverforingen i form av koncernbidrag, uppgar till 1%.
Soliditeten ‘&r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lénsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthallas paen likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen, | form av kencernbidrag, €] hindrar bolagst
fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgbra erforderliga investeringar.
Den féreslagna vardedverforingen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anforts i

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (férsiktighetsregein).

Betréffande foretagets resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar,
rapporter 6ver fGrandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp ultrycks i tusentals
svenska kronor dér e annat anges.
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X RESULTATRAKNING Not  2022-01-01 2021-01-01
& (Tkr) 2022-12:31  2021-12-39

et Rorelsens intakter
< Nettoomsattning 5 31 526 06 522

g»fl Rorelsens kostnader
| Fastighetskostnader 6 13 111 -12 822
Administrationskostnader -2 492 -1 5886

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1213 -8973  -259

Rorelseresultat 7.8 9 950 9 521

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 6 2
Rantekostnader och liknande kostnader o 749 5785

Resultat efter finansielia poster 2461 3738

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag __ -1:406 0

Resultat fore skatt 1055 3738

Skatt pa arets resultat 11 -1 508 -1 458

ARETS RESULTAT | _ -453 2280

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga |
Svrigt totalresuitat.

B This file is seated with a digital signature,
v 5] Thesealis a guaraniee for the authenticity
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BALANSRAKNING
(Tkry

‘Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlagagningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsatiningstillgangar

12
13
14

15

16

229 161
28 444
193 852

471

471

451 928

-
16 901
2 551
128

19 587

19 587

109117
22 732
168 052

299 901

0

299 901

4378
23015
2148

29 541

29 541

'SUMMA TILLGANGAR

471 515

329 442

Tho ]
L
=%
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BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Depaositioner fran hyresgaster
Skulder till koncernfiretag

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit (koncern)
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga Korlfristiga skulder

Uppfupna kostnader och forutbetalda intakter

17

18

18

2021-12-31

50

2 405

50

186
2 280

2 466
2 516

2 300

426

505

236
400 000

426

400 236

17 504
36 519
1 406
76
9006

289 000
1838
5930

64 511

323 064

SUMMA EGET KAPITAL OCH S

471515

329 442
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(Tkr)

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie-
Not 17 kapital

Resery-
fond

| - 'Balﬁan-_serade | |
vinstmedel inklusive Summa eget
~ arets resultat kapital

Ingdende balans per 1 januari 2021 50

Insatt aktiekapital

Arets resultat

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

1&6: 236

2 280 2 280

Summa totalresultat : e

Utgaende balans per 31 december 2021 50

Bundef eget kapital

5080 2280

2 466 2 516

Fritt eget kapital

Aktie-

Not 17 - kapital

Reserv-
fond

Balanserade
vinstmedel inkiusive Summa eget.
&rets resultat kapital

Ingdende balans per 1 Januarl 2022 50

Arets resultat.
Qwrigt totalresultat for aret, efter skatt

2 466 2316

‘453' -453

Summa totalresultat 0

Utgdende balans per 31 december 2022 50

«453 —ﬂ53

2013 2 063

N\ This file Is sealed with a digital signature.
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KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat |

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet:
Avskrivningar

Erhéallen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den idpande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rrelsekapital
Minskning (+) / 0kning (-} av kortfristiga fordringar
Minskning {-}-/-6kning (+) av korlfristiga skulder

Kassaflode fran den 15pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvar av materiella anlaggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten (kassaflédespaverkande)
Depositioner fran hyresgaster

Upptagna lan (koncernbolag)
Aterbetalning av lan (koncernbolag)

Kassatlode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

varav nyttjad checkrakningskredit (koncern)

9 950

5973
6
7 495
0

9521

2593
2

8434

9954
27 683

5196

46 071

157 529

0
400 000
-289 000

111 000
-458

-17 046

~-17 504

-17 504

AN

-17 504
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NOTER

ar

Not 1 Allman informaticn
Uppsala Kvarngardet 27:2 AB med org.nr §59226-7651 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm.

Moderféretag i den storsta koncernen som Uppsala Kvarngérdet 27:2 AB ar dotterforetag ill ar Albert Bonnier AB; org.nr.
..556520 0341 med sate I Smckholm Madarferetag i den mlnsta kancernen som Uppsala Kvarngdrdet 27:2 AB ar

Not 2 Redavisningsprinciper och varderingsprineiper

.Arsredwlsmngen for Uppsala Kvarngardet 27:2 AB har upprattats j enllghet med Arsredovlsnmgs!agen och Radet for
'ﬁnansuall rapportermgs rekommenda’n@n HFR 2 F{edowsnmg fcr }undlska persmer Ttllampﬂmg av HFH 2 mnebar att

tolknnngar av IFRS Interpretatians Oommittee (IFF%IG) iInom ramen fr:::r Arsredwssnmgslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

---Nya och andrade standarder ech tolknmgar sgm tratt | kraﬁt fran och med 1 ]anuan 2022 har mte haft négon vasentl:g

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Bolagetls redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). | redovisningen har vargering av poster skett fill anskaffningsvarde.
Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som fillampats.

intakter
Intakter redovisas till det verkliga véardet av den érsatining som erhéllits eller komimer att erhallas, mad avdrag for
mervérdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresmtakter

Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasirigavtal. Se vidare nedan avseende
Leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavial ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med &gandet av en
tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationalla
leasingavtal. Féretaget innghar enbart operationetla leasingavial.

Leasegivare
Leasingintakier vid operationella leasingavtal intdKisfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt satt
béttre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till objektet minskar éver tiden.

Laneutgifter
Lansutgifter redovisas | resultatrikningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter . -
Skattekostnaden utghrs av summan av akluell skatt och Uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
_Aktuell skatt'beréknas pé det’ skaﬁep’likt’iga resul'tat'et' ff:Sr perindeh 'Sk'iattepliktigt resultiat skiljer SEg frén redﬁvisat resu’lta_t. i'

skattesatser som har beslutats. elle_r awserats per ba!ansdagen

N This file is seated with'a digital signature.
;of the document,
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Uppskjuten skatl

Uppskjuten skatl redovisas pa temporéra skilinader mellan det redovisade vérdet pa tlllgangar och skulder i de finansiella
Lg} rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berakning av: skaﬂepliktlgt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
e;a enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i'princip alla skattepliktiga temporéra
}r’ji; skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip f6r alla avdragsgilla temporéara skiilnader i den omfattning det
ﬁ'- &r sannolikt att-beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga overskoitt.
[~
Er?;j Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfélle och reduceras till den del det inte
E:;f '- langre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga fér att utnytijas, helt eller delvis, mot
¢~} den uppskjutna skattefordran.

Aktuell och uppskjuten skatt f6r perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intaki i resultatrakningen, utom néar skatten ar hanforlig il

transaktioner som redovisats i dvrigt iotalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas i
‘ovrigt totalresultat eller direkt mot egel- kapital

Materiella anldggningstiligangar
Eyggna'der mh“mark

-anskaffnmgsvarde Dareﬁ:er redwlsas de till anskaffnmgsvarde efter avdrag far ackumulerade avskrwnmgar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanfarllga {ill forvarvet. Tillkommande utgifter avseende
.-en forvaltnmgsfastlghet skall Iaggas til! det redowsade vardet fﬁr fastlgheten |fré.ga om det ar sannﬂllkt att den ekonomlska

'bedoms att den mte kammer att betmga naget varde I samband med en framnda avyttrmg

Ovriga materielia an!aggnmgstlllgéngar tas upp: till anskaffningsvéardet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats-och i
skick att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och &terstéllande av plats dér
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt
att framtida ekonomiska formaner som kan hanforas till posten Kommer foretaget till godo och att anskaffningsvardet for
densamma kan berdknas pa ett tlllforlltllgt satt. Alla dvriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pd materiella anldggningstiligdngar | - | -
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kosinadsfors: dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5-40 r
Inventarier 5ar

Aktiverade hyresgédstanpassningar skrivs.generellt av 6ver hyreskontraktets 16ptid.
Nyttiandeperioden for mark &r obegransad och darf6r skrivs. mark inte av.

Bedomda nyttiandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprovas lopande, minst i slutet av varje
rakenskapsperiod. Effekien av eventuella &ndringar | beddmningar redovisas framatriktat.

Doctiment-il
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Borttagande fran balansrdkningen

N Det redovisade véardet {6r'en materiell anlaggnmgstlllgéng tas bort fran rapporten dver finansiell stélining vid utrangering

":5% eller avytiring, eller nar inga framiida ekonomiska férdelar vantas fran anvandnmg eller utrangering/avyttring av tlllgangen
oy Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointakter vid avyttrmgen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran

i rapporten Gver finansiell stélining.

s

g‘,‘% Nedskrivningar av anlaggningstillgangar

) Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena f6r materieila tillgangar for att faststélla om det finns nagon

indikation p& atft dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas tillgéngens atemnmngsvarde for att kunna
faststilia vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet ar det hogre vardet av det verkliga vardet minus frsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid
berakning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassafidde till nuvérde med en diskonteringsrénta fore skatt
:som-aterspeglar aktuell markn?adg-befdfjm-ning--av- pengars tidsvarde och de risker som 'fﬁ-rkn'ipﬁa:s med 'till‘géﬁgeﬁ

'forhnjda redavlsade vardet fér mte everskrlda det redﬁwsade varde som skulle faststallts om mgen nedskrwnlng gjorts- av
tillgangen under tidigare &r. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Finansiella instrument
Fér redavisning-av finansiella instrument tlllampar faretaget en metod med utgangspunki i anskaﬁnlngsvarde enl:gt
-Arsredwlsnmgslagen

Med anskaffnlngsvarde: auses utglftema ft:}r tlllgangens fonfarv samt utgn‘ter dlrekt hanforllga tlli forvarvet Med
nettoforsaljiningsvarde avses forsaliningsvardet efter avdrag f6r berdknad forsaliningskostnad.

Anlaggnmgstlllgéngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. For vad som ingar |
'anskaffnlngsvarde (se ovan).

......

fﬂrf.aiier till betalnmg.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Haren finansisll anlaggnmgstnlgang pa balansdagen elt lagre varde an anskaffningsvardet skrivs tillgangen ned till detta

lagre virde.

Likvida medel

Likvida mede! inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra korifristiga likvida placeringar som latt kan
omvandias till kontanter samt ar féremal f6r en obetydlig risk for virdeféréndringar. For att kiassificeras som likvida medel
far Ioptiden inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Avs.attmngar redovisas nér féretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en folid av en intraffad handelse,
det &r troligt att ett utfiéde av resurser kemmer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskatining av
beloppet kan géras.

Det belopp som avsétts utgdr den bésta Uppskattmngen av det belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen
péa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter forknippade med farpllktelsen Nar en avsatining beréknas
genom att uppskatta de utbetalningar som férvéntas krdvas for att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara
nuvérdet av dessa utbetalningar.

-erhéllas om foretaget reglerar farphktelsen och belappet kan beraknas tlllfc}rlltllgt

\ Thiz file is sealed witha digital siunature.
"*; The'seal is a guarantee for the authenticity
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Aktieagartillskott
Aktleagamllskott som en dgare lamnar redovisas som en @knmg av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskoit som en

agare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualirpliktelser (ansvarstorbindelser)
En eventualforpliktelse &r en mojlig férpliktelse till f6ljd avintraffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekraﬁas ew att en eller ﬂera ﬂsakra framtlda handelser mm inte helt Ilgger mc::m faretagets kantmll mtraffar eller utebllr

mte ar sannohkt att ett utflode av resurser kcmmer att kravas far ait reglera forpllktelsen eller fﬂrpllktelsens starlek lnte kan
beréknas med tillr&icklig tiliforlitlighet.

Eventualtiligangar
En eventualtlllgéng ar en mﬁjllg tlllgang till fOljd av mtraffade handelser ech vars forekamst endast kc-r'nmer att bekraﬁas av

e.ue.ntualtall.gén_g. redovisas inte som en..tll.lg_éng_ l.baians.raknmgen,

Kassaflodesanalys

har upprattats enligt den lndlrekta metﬁden Det redcmsade kassaﬂodet Dmfattar endast transaktiﬁner s0Om medfart in- -oc:h
utbetalningar.

Not 3 Vikliga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéllor tilf osékerhet i uppskatiningar
Bolaget ar expanerad for vardefﬂrandrmg i fastighetsbesténdet Vardena paverkas framforallt av hyresnwaer och

Vérdering sker exiernt vid respektive arsskifte. Till den externa vérderingsfirman har {6retaget lamnat uppgifter om géllande
och kommande hyreskontrakt, I16pande drift- och underhaliskostnader samt bedtmda investeringar. Vid vérdering till
verkligt virde anvands en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvérdesberakning av framtida kassaficden.
Kalkylpe'ric}den utgt‘irs av' m’imt 10 ér’ Under kalkylp'eriadeﬁ utgﬁrs inté’ktema av avtailad'e hyrésnivéer fr'a'm till avtalstiden

underhéllskostnader har bedmmts utn‘ran bglagets verkhga kas‘mader GCh erfarenheter av Jamf{}rbara objekt Kostnaderna

beddms. 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedémts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedéms
utifrén senaste taxerzngsvar‘den Léngsukt:g vakans beakias i i vardermgarna ﬁch bedmms utlfran fastlghetens Iage och skick.

marknaden_s forrantnmg-skrav

| relation {ill fastighetens bokforda varde kan den externa beddémningen av fastighetens verkliga varde delas in i féljande
intervall:

1. 1 niva med eller Gverstigande fran 0% till 10% &ver bokfért varde
2. Vasentligt dverstigande >10% till 40% 6ver bokidrt varde
3. Avsevart dverstigande >40% Over bokfbrt virde

Not 4 Finansiell riskhantering

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknadsrisk (rénterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassafiddet och prisrisk}, kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtiaga kassafioden fluktuerar till f6ljd av andrade marknadsrantor.
Fastughetshalag ar huvudsakhgen exponerade far rantensk genom dess iénefmansnermg Upplanmg som g@rs med rorhg

Upp.lénmg som .gﬁ.rs med fast ranta.e_xpane.rar for_e_ta_get ’mr r..an.terlsk auseende. vsrkligt. varde.

| dagslaget har foretaget ingen extern lanefinansiering.

i Thisfile isseated with a digital signature.
Nl } Thie seal’is a guarantee for thie authendicity
Fo:ts 0 /o ofthie document.
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Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar foretaget en férlust genom att inte fullfélja sina
avitaisenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till hyres- och kundfordringar. For
att begrénsa foretagets kreditrisk gors en kreditbed@mning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs
ocksé [6pande upp for ait pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler. " |

Likviditetsrisk

Med iikviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess atagande relaterade till féretagets finansiella
skulder. Kassaflddesprognoser uppréttas och analyseras pa en regelbunden basis for att sékerstélla att féretaget har
tillréckligt med kassamedel fér-att mota behovet i den I6pande verksamheten.

Jn.f-"i":l l|I ;;1 ‘E ;‘" 1 4.1
- N . P, " o e
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Not 5 Nettoomséttning

13.(16)

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan av arets

variabla avgifter (bashyra) som ingér i rékenskapsarets resultat uppgar till 31.609 tkr (25.290 tkr). Framtida

Sl

minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppsagningsbara cperationella leasingavtal forfaller enligt fdliande:

Férfallotidpunkt: - o - 2022

2021

Inom ett ar 30 792
Senare an stt ar men inom fem ar 66 263
‘Senareanfemar . __ L | L | 14618

28 683
65 966
17 711

Not 6 Fastighetskostnader

112 360

2021

Driftkostnader — o 5173

Reparation och underhall -1 989

-5 845
-1 487
-2 800

Férvaltningskostnader -2 529

3420 -2690

Summa

13 111 12822

2022 2021

Inkép
Forsaljning

7088 5 669
4382 4262

Administration och fastighetsirvaltning har utforts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken aven

svarat for revisionskostnaderna.

2022 2021

‘Ranteintakter
Rénteintakter, koncernféretag

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande Kostnader

"Rantekostnader
Réantekostnader, koncernféretag

Summea

-
oL
! % s
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Not 11 Skatt pa arets resultat
_ 2022 2021
T g _ > g
Uppskjuten skatt | - -1 808 -323

Skatt pa érets resultat -1 508 -1 458

Avstiamning arets skattekostnad 2022 2021
Redovisat resultat fére skatt - 1055 3738
Skatt beraknad med skattesats 20,6% (20,6%) 217 - -T70

Skatteefiekt av ej avdragsgilla kostnader -1 0
Skatteeffeki av e skattepliktiga intakier 0 260
Skatteeffekt av mottagna / bverforda rénteavdrag I 1290 948
Arets redovisade skattekostnad -1 508 -1 458

_Faéljande komponenter ingar i skaltekostnaden. - | | |
Aktuell skatt 0 -1 435
Uppskjuten skatt avseende

Arets skillnad bokfsrings- och skattemassiga avskrivningar pa fastigheter L -1508  -323
Arets redovisade skaftekostnad -1 508 -1 458

Not 12 Byggnader och mark - -
. | 2022-12-31 '2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 110 952 109 547
Inkdp / omféring frén pagaende nyanléggningar 124653 1405
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 235 605 110952

Ingaende avskrivningar -1 835 -500
Arets ayskrivningar enligt plan . -4809 1335
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 444 =1 835

Utgaende planenligt restvirde o 229161 109 117
Varav anskaffningsvérde for mark 34 568 34 568

Som beskrivet i Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vardeintervall visar namnd vardering att
fastighetens verkliga varde vid utgangen av aret befinner sig i vardeintervall 3 ("Avsevirt 6verstigande bokfort virde").

Not 13 Inventarier
R R e e 20221231 20211231
Ingaende anskaffningsvéarde 24 829 24 829
Inkdp / omféring fran pagaende nyanldggningar _ 7076 _ 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31905 24 829

Ingaende avskrivningar enligt plan -2 097 -839
Arets avskrivningar enligt pian -1364 -1258
Utgaende ackumulierade avskrivningar enligt pfan .3 461 <2 097

‘Utgaende planenligt restvirde 28 444 22732

Ty This file is Sealest with a digital signature,
- } The seal is a quarantee for the authenticity
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31

15(16)

2021-12-31

Ingdende redovisat virde 168 052
Arets omféring till byggnad -83 539
Arets omforing till markanlaggning -41 114
Arets omféring fill inventarier -7 076
Investeringar 157 529

121 172
-1405
0

0

48 285

Vtgaende redowsat varde * 193 852

Not 15 Uppskjuten skattefordran och skatteskuid

2022-12-31

1!58 052

2021-12-31

_Uppskjuten skatteferd ran o
Underskotisavdrag 471

”'_Summa umsk;uten skattefordran ' AT1

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad redovisat varde och skatiemassigt varde byggnader 2405

426

™

Summa uppskjuten skatteskuld | 2 405

Bkattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%}.

Not 16 Kundfordringar

2022-12-31

426

2021-12-31

Kundiordringar, brutto: 7
Reserv for osékra fordringar (ex moms) e 0

‘Summa kundfordringar, netto efter reserv for osékra fordringar N 7

Férandringar i reserven for osékra kundfordringar ar den som féljer:
2022-12-31

_2021-12-31

‘Reserv osakra fordringar vid &rets bérjian T 0
Arets reservermg for osékra ku ndfordrmgar 0

-162
152

_1—

-Summa reserv osakra fordringar 0

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital

0

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, &r fullt betalda och beréttigar till en rost. Inga aktier &r reserverade for dverlatelse
enligt optionsavial eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 500 till ett kvotvarde av 100 kronor, Uidelning i

form av koncernbidrag ar f6reslagen f6r aret.

Rapport 6ver férandring i eget kapital presenteras p4 sidan 6.

Not 18 Skulder till koncernforetag |
_2022-12-31

2021-12-31

Réntebarande langfristiga skulder 400:000
Réantebarande Kortfristiga skulder 0
'Ej rantebérande kortfristiga skulder (koncernbidrag) __ 1.406

0
289 000
0

Summa 401 406

f ufihe aﬁmmeﬂt
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31

=

Upplupna réntekostnader 822 @
Upplupna driftskostnader 285 399
-Grutbetalda hyror 7824 5 3561
Ovriga poster | 75 180
Summa 9 0606 5930

Not 20 Stallda sékerheter och eventualforplikielser
2022-12-31  2021-12-31

Stéllda sakerheter Inga Inga

Eventualforplikielser Inga inga

Underskrifter

Stockhalm den dag som framgar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Tom as Hermahis'sch' Thomas Tranberg

Anneli Alback

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Helenha. Ehrenborg
Auktoriserad revisor

J I'm-._ This file is sealed with-a digital signatuie.
/ The seal is a quaraniee for the authenticity
gl j of the document,

._.._.-Al-h...-

e Pocunyent i,
FO3a79602202460A8920 195F 1G0§°&£\{3ﬁ3




LiSt Of S ignatu res Page 1/1

| 40, Uppsala Kvarngirdet 27-2 AB_RFR 2 AR 2022.pdf

Name Method

Helena Sigrid Elisabet Ehrenborg BANKID

TOMAS HERMANSSON BANKID

THOMAS TRANBERG BANKID

Anneli Alback BANKID

External reference: FO33796022D3469A8829193F100AA6D3

& Admincontrol

Signed at

2023-06-20 15:31 GMT+02

e g—

2023-06-20 13:17 GMT+02

2023-06-20 08:53 GMT+02

2023-06-20 08:46 GMT+02

This file is sealed with a digital signature, The seal is a guarantee for the authenticity of the document.



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Uppsala Kvarngardet 27:2 AB, org.nr 559226-7651

btk o |y ki TR s, Bt o

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Uppsala Kvarngérdet 27:2 AB f6r ar 2022.

Enl:gt vér uppfattnlng har érsredewsnmgen upprattats I enhghet med érsredowsnmgslagen och geren i alla vasentllga

dess f nanszella resultat och kassaﬁode for aret. e‘nll_gt arsredowsnmg_slagen Fawaltnmg_sberattelsen ar feren[ig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Uppsala Kvarngérdet 27:2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Uppsala Kvamgardet
27:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

arsredowsnlngslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kontrall som de bedomer ar nbdvandlg for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka.de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen.. Dessutom:

. |dent1f erar cch bedomer Vi riskema for Vasentllga felaktlgheter | arsredwzsmngen vare sug dessa bemr pa

upptécka en vasenthg felakt[ghet till fcljd av oegentllgheter ar hogre an fer en vasenthg felaktlghet som bemr pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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« drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
b.a.lagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnlngama iarsredmnsnlngen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, cm sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet-om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaitning for Uppsa!a Kvarngardet
27:2 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Uppsala Kvarngardet 27:2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

're_.wsmnsbew.s far att med.en nml_l_g. grad. av sake;rhet kunn_a bed.é::ma om nag@n styrelseledamatl .nagat.vasentlifg;t-
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

2av3
«# Signerat 2023-06-20 13:42:00 UTC Oneflow 1D 5156678 Sida 2/4



3

1073

o

I

£
(f

e ¥ %0 1
< 4 £

R :
Lt

& Signerat 2023-06-20 13:42:00 UTC

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med. aktlebelagslagen

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed |

Sverige alltid kommer att upptécka étgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett_f@r_slag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

£

~ Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdoéme och har en professionelit
| skeptisk mstallnmg under hela rewsmnen Gransknmgen av fﬁwaltnmgen ech f@rslaget t1|| dlsposmoner av bclagets vinst

-baseras pa'va'r prefessionella bed@mmng med utgangspunkt | I‘ISk och vésentllghet Det mnebar att vi f@kuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentllga for verksamheten och dér avsteg och

évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder -och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat

styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var-elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenb.rg
Auktoriserad rewser
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