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- Undertecknad styrelseledamot i Stubo AB

arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den 10 april 2025. Arsstamman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

- Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Ulricehamn 2025-06-03 Erica Waller

————— Trand¥fltion 092221 5557539568798 {61} Signerat RK, P, LL, BH, DM, CB, EW, HP
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STUBO AB 556528-9054

Arsredovisning

drmed avge arsredovisning

Styrelsen och verkstallande direktéren for STUB
for 2024, bolagets tjugoattonde verksamhetsar.

Agare

STUBO AB ér ett allmannyttigt bostadsféretag som &gs till 100 % av Ulricehamns Stadshus AB (org.nr.
556803-9175). Bolagsordning och &gardirektiv antogs av kommunfullmaktige den 23 mars 2023 och
faststélldes av arsstdrmman den 13 april 2023,

Styrelse
Styrelsen, som utses av kommunfullmaktige, har haft féljande sammanséattning:

Roland Karlsson, ordf. Leif Lemke
Per-Ola Johansson, v ordf, Bobo Holmgren

Dario Mihajlovic Christer Blomgren

Auktoriseracle revisorer Lekmannarevisorer

Ernst & Young Aktiebolag Bengt Olof Magnusson, ordinarie
Helena Patrikson, huvudansvarig revisor Johnas Drakpil, suppleant

Ledningsgrupp

Erica Waller, VD Pirjo Andersson, chef kundservice
irn-Ove Johansson, chef fastighetsskoétsel Denzil Potter, chef drift- och underhall
tarina Axelsson, ekonomiansvarig Andreas Leskauskas, fGrvaltare
Annicka Johansson, samordnare for kvalite, miljé och arbetsmilj6

Loke Rosenqvist, byggprojektledare

Organisationsansiutning

Stubo &r medlem i Sveriges Allménnytta samt Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo.

Dessutom &r Stubo delégare i Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a. och Ostra Kinds Elkraft ek for.

Forvaltning
Stubo bedriver sedan 1991 verksamheten i egen regi.

Lagen om kommunala bostadsaktiebolag

_agen om kommunala bostadsaktiebolag tradde i kraft den 1 januari 2011. Lagen innebar bl.a. att foretaget

maste arbeta efter affirsméassiga principer och ska agera som 6vriga aktérer pa marknaden.

Miljocertifiering

Bolaget har ett miljiledningssystem som uppfyller kraven enligt SS-EN I1SO 14001 vad ga
bostéder och lokaler. Stubos miljocertifikat I6per fram till september 2025. Vi gr&nakm éﬂlgm samt certifieras
av Svensk Certifiering Norden AB.

Verksamhet

En internkontrollplan och riskanalys, som &r en del av bolagets verksamhetssystem, framléggs arligen infor
styrelsen.
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Arsredovisning 2024-12-31

Arets verksamhet

Resultatet fér 2024 visar ett underskott pa 1,4 mnkr fore skatt. Det negativa resultatet hérrér fran
utrangeringar om 3,4 mnkr varav 3,2 mnkr for rivning av byggnaderna pa Stockrosvégen. Utrangeringar
redovisas under évriga driftkostnader. Underhallskostnaderna uppgick fill 19,8 mnkr (budget 15 mnkr), detta
méjliggjordes tack vare |&gre elkostnader samt en omklassificering om 1,4 mnkr fran fastighetsskotsel for
energiatgarder.

Bolagets fastighetsbestand bestar till 50 % av byggnader inom miljonprogrammet (60- och 70-tal) vilket
innebér att underhallsbehovet ar stort och kréaver omfattande insatser under de kommande aren. Underhallet

uppgar till 19,8 mnkr samt standardférb:

battringar och komponentutbyten har aktiverats till totalt 14,2 mnkr
under 2024. Kostnadsforda avslutade projekt under aret uppgar till 14 tkr.

Hyresbortfallet 2024 fér bostader var 2,6 mnkr (1,9 mnkr ar 2023). Den sammanlagda ekonomiska

vakansgraden (hyresbortfall i kronor) under aret var 3,0 % (2,3 %). Antalet inflyttningar under aret var 251

(253) och antalet avilyttningar var 260 (265) varav 41 (19) inom det egna bestandet.

Underhall

Underhallskostnaderna under aret uppgar till 19 789 tkr (20 135 tkr ar 2023). De
enligt nedan:

atgdrder som har utforts &r

At gérdm 0 P S S P A W e Wl Tkr
Bostader 7710
Lokaler 433
Gemensamma utrymmen 2 640
Installationer 3 538
Huskropp utvandigt 4 758
Markytor 662
Garage p-platser 28
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arets

Posten underhall : asentliga komponenter, vilkka kostnadsférts och belastar darmed

resultat.
Standardforbattringar

Standardfdrbattringar som avser byte av betydande komponenter samt nya komponenter har bokforts till ett
totalt anskaffningsvérde pa 2,3 mnkr. Standardférbattringarna som har utféris &r byte av fénster pa Storgatan
36, Sydafrika 8, om 1,4 mnkr samt passersystem om 0,3 mnkr pa hela fastigheten. Nya altaner om 0,6 mnkr
har tillskapats pa fastigheten Varnum Gunntorp 3:60.

Nybyggnation/ombyggnation

nim 024. M : Stmkmwagm Stm::kmmn 1, wﬁmt avser Wmmg
av bgrggnﬁﬁm* samt émrsta im'ude av rmﬁ{ deit& fé;%r Mt majliggéra nybyggnation pa fastigheten.

Forvarv och avyttringar
Under aret férvarvades ett markomrade om 0,2 mnkr fér att méjliggéra nybyggnation pa Stockrosen 1.

Pagaende arbete

Detaljplanen fér Stockrosen 1 etapp tva (6vre delen av fastigheten, Stockrosvégen) ar faststélld. Det page
aven en detaljplaneprocess for Karlslatt. Ombyggnationen pa Nillas véag 30, Véatersholm 2, med bl.a, nya
fénster och ny fasad berdknas vara fardigstalld varen 2025. En éversyn av balkonger har genomférts under
aret och en atgéardsplan ar framtagen.

Signerat RE, P, LL, BH, DM, CB, EW HP - S——
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Hyresférhandling

Bostadshyran hjdes med 5,6 % fran och med den 1 februari 2024 (budget 5 %). Hyresférhandlingen for ar
2025 ar klar och Némmgw blev 5,2 % fran och med 1 januari 2025 (mdﬂ 10 %). Hyresférhandlingen utgar
fran  trepartstverenskommelsens  berdkningsmodell och  arbetssdtt.  Sveriges  Allménnytta,
Hyresgastféreningen och Fastighetségarna Sverige har enats om gmnderm fﬁr de arliga férhandlingarna.
Forhandlingsaret 2023 var det férsta aret de gemensamma grunderna anvéndes.

Réntekostnader

Medelré&ntan for verksamhetsaret &r 3,76 % (2,2 % 2023). Den budgeterade medelréantan var 3,63 %.
Kreditkostnaden uppgar till 0,48 % for kommunens borgensatagande fran och med 2024-01-01.

1 och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida medel och
betalningsfiéden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under aret uppgar i
genomsnitt till 304 mnkr. Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och

med bokslutet 2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”.

Finanspolicy

Géllande finanspolicy antogs av Kommunfullméaktige 2022-06-22, § 158. Finanspolicyn anger ramar och
riktlinjer for hur finansverksamheten i kommunen och bolagen inom kommunkoncernen ska bedrivas. Med
finansverksamhet avses likviditetsférvaltning och finansiering.

Ekonomisk utveckling

t har varit stabil de senaste tjugosju aren med ett balanserat
inkr vilket innebéar en soliditet pa 34 %.
ar 2023 ar 33 %, foretagsstorlek 1 000-

Den ekonomiska utvecklingen for bolage
resultat pa 115 mnkr 2024. Det egna kapitalet uppgar till 166 n
Medelvardet av soliditeten bland féretag inom Sveriges allménnytta
1 999 dar STUBO ingar &r soliditeten 23 %.

Bolaget ska dver en lopande femarsperiod generera en mrmstﬂmg om 5 % pa fastighetsinnehavets

marknadsvarde, Avkastningen fér wamammmsret é@* 5 4 %ﬁ f%m é@* 5,3 % Fﬁr wmmmhmsmm ég“

skuldséttningsgraden 1,93 (riket 2,0 ar 2023), bela

rantetdackningsgrad 0,9 (riket 1,5 ar 2023).

Ekonomisk forvéntat utfall 2025

F’égééme och Mmsame investeringar for 2025 ryms inom beviljad finansieringsram.

Det radande hégre kostnadslaget och ekonomisk mkamgmd gér att det ar nddvandigt att lopande prioritera
m i liggande investerings- och underhallsplaner vilket gor att det &r svart att budgetera och prognostisera.
Rantan mré%maﬁ igll 3,77 % 2025 (3,76 % 2024). Elpriserna har stabiliserats under 2024 och Iinflationen
{KP Flar1,5%i ,,‘ 2024 (2,3 % 2023 och 10,2 % ar 2022). Byggkostnadsindex (BKI) EW‘IE{ med 0,6
% i december 2024 jdmfért med samma manad 2023 (5,9 % 2023 och 15,6 % ar 2022) vilket paverkar
underhalls~ och investeringsnivan. Inflationstakten (KPIF) forvantas vara 2 % under 2025 enligt Riksbankens

utlatande i december 2024,

Forslag til] resultatdisposition

ammans forfogande star foljande medel:

Till bolagsst

Balanserat resultat 115 393 828
Argtsresultat 1941169

Totailt 113 452 659
del

Styrelsen och Verkstéllande direktdren féreslar bolagsstamman att av disponibla vinstme
113 452 6589 kr dela ut 0 kr till &garen och att balansera 113 452 659 kr i ny rékning.

e Transakbion 092221 15557539568798
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Belopp i thr Not 40101-241231 230101-231231

Hyresintékter 1 93 442
Ovriga férvaltningsintakter 2 3 295
sSumma nettoomsattning 96 737

Fastighetskostnader

riftskostnader 3, 7
Underhallskostnader 4
Fastighetsskatt

Avskrivningar enligt plan 5 6

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 8 310 73
Rénteintékter 77
Réntekostnader |1 43¢ -7 087
-1 406 3877

Resultat efter finansiell

Skatt pa arets resultat 9 -535 -519

Arets resultat -1 9441 3 358




TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anléaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Varulager
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Pagaende om- och nybyggnationer

10
11
12

s
et

483 462
2303
2705

262
488 732

484 619
2 967
7223

287
495 096

763
2 202
1817
4782

e —  Transakiion 09222 1 15557838568758




Bundet eget kapital
Aktiekapital (250 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Uppskjuten skatteskuld

SKULDER
Langfristiga skul

Skulder till Ulricehamns kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernbolag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skuider

18

20

2024-12-31

115 394

-1 941
165 982

5 167

7319

8 350
032

9 026
25 627
321 111

Transaklion 082221 15557539568798
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2 500
20 029

112 036
3 358
167 923

4 632

304 368
304 368

7 146

5 270
1169

9 370
22 955
327 323

499 878
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20 ekapital _ Reserviond __ Balanserat res. w
Eﬁgaﬁﬂd@ balans 230101 2 500 -5{1 529 ‘EG? 22@

Resultatdisposition 4 810

Utdelning 0

Amm mmamt 3 358
0 50 029 112 036 3 358
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50 029 HZ 036 3 358

Resultatdisposition 3 358 -3 358

Utdelning 0

Arets resultat -1 941

Utgaende balans 241231 =~~~ 2500 90 029 115394 . -1941

mgmr‘ade balans 240101
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Arsredovisning 2024-12-31

2024-01-01 2023-01-01
~2024~12-31 -2023-12-31

Resultat efter finansiella poster 3 877
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 16 600 12 677
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 15193 16 454

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-) / Minskning(+)av rorelsefordringar 1254
Okning(+) / Minskning(-) av rérelseskulder 2 673

Kassaflode fran den lopande verksamheten 19 120

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstiligangar ~10 083 -9 410
Forsélining av materiella anlaggningstillgangar -179 ~-38
Investeringar i finansiella tillgangar -51 45
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 76 O
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 237 -9 493

Finansieringsverksamheten

Férandring langfristiga skulder

Arets kassafldde 0 0

Likvida medel vid arets hérjan 0
Likvida medel vid arets slut 0

=N-

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2023-01-01
-2023-12-31

2024-01-01
~2024-12-31

Erhallen uidelning 310 73

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar, utrangeringar av tillgangar
Rearesultat férséljning av anldggningstillgangar

Ovriga avséattningar

Likvida medel
Foljande komponent ingar i likvida medel:
Kassa och bank

123
=11 433

16 421
179

0
16 600

119 516

77
-7 087

12 441

38

08
12 577
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Overgripande upplysningar om redovisningsprinciper mm

ﬁammdmﬂsmﬂgm uppréttas med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
| 2@‘12 '*3 ﬁmmdwmnmg och koncernredovisning (K3}, | tillampliga fall {6ljs dven
an Sveriges Allméannyita.

» har kalenderaret som rakenskapsar. Den funktionsindelade resultatréakningen har

STUBO AE
branschanpassats till mmghﬁaﬂémm utifran FAR:s uppstéliningsschema. Den branschanpassade

uppstaliningen skiljer sig fran FAR:s pa féljande punkter:

Posten Kostnad sélda varor har branschanpassats till Fastighetskostnader.

Posterna Fdrséliningskostnader och Administrationskostnader har ersatts med posten Lokal administration
under Fastighetskostnader. Enligt Arsredovisningslagen ar detta tillatet om pﬁsmma ar av ringa betydelse
mﬁd h&nsyn till kravet pa rétiwgaﬂd% b@ld Féméﬁmngsmsmadw och A@'mmmammnskwmadw har
bedtmts vara av ringa betydelse i STUBOs fall. D
mytm

brﬁmmmgﬂmsmmm Sveriges /

Varderingsprinciper

Tillgangar har vérderats till anskaffningsvérdet och skulder till nominellt belopp om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de férvantas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

m

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av tillgénglig
mfmmmmn ar amrm@lkt aﬂ den fmmtlam ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfalle
foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillfdrlitligt satt.

Tillkommande utgifter

T@Ilaammmde utgifter l1&ggs till anskaffningsvérdet till den del de ekmﬂmlsk@ fmd%mma kommer at& t%llf,al!
bolaget | framtiden. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommi

Beloppet berdknas utifran nedlagd tid och

Posten Byggnadsarvode ingar héri om eget arbete har lagts ned. |
I6nekostnad.

Pagaende arbeten

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrékningen som tillgang.
Projekt som ej fullféljs kostnadsférs omgaende da detta faststélts.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

I yggﬂ&ﬂﬂf

ﬁvwgmgm ar 2014 till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa bygnaéw
baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent.
Iﬁdawdue@l beddmning av komponentens aterstaende e&mmmmka livslangd har bestamt avskrivningstakten
pa byganaden. | resultatréakningen belastas rérelseresultatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning
sker linjart Gver komponentens beréknade nyttjandeperiod. Emagei har valt att dela in byggnader i olika
komponentklasser med tillhdrande underkomponenter. Avskrivningen av k@mmn%m%m mmmnmmmsm
varierar darfor beroende pa vilken komponent som avses. Av denna anledning framkommer
livsldngdsintervall pa komponentklasserna medan underliggande komponent har en fast mgkr@miﬂggtm

baserad pa teknisk livsiangd.

. 1% -
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Né&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Ovriga materiella anldggningstillgéngar

Fér maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beréknat pa ursprungliga anskaffningsvérden och
baseras pa tillgangarnas beddmda nyttiandeperiod.

AvsKrivningar

Féljande avskrivningstider tillampas {linjar avskrivning):

Byggnader 15*1 @G m‘
Markanlaggningar
Inventarier

Fastighetsvardering

Bolaget gér en arlig individuell vérdering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesa
marknadsanpassade .imk@mlﬁaa.mggkrﬁm se not 10.

nalys med

Nedskrivning fastigheter

Nar en fastighets marknadsvérde understiger det bokférda vardet skall nedskrivning ske. Vid beddmning av
om en investering skall ske i nyproduktion av en fastighet eller e, genomférs en berékning av fastighetens
lGnsamhet i en s K nuvardeskalkyl.

Enligt Lagen om allménnyttiga bostadsbolag maste alla investeringar géras efter s k affarsméssiga
mimpﬁr Detta i:meh%r gtt imes@ermgm skall Mi Iémamma pa lang sikt. Nedskrivning gors efter denna
de rﬁvaa vid varje bokslut. Om behov finns aterférs

Inkomstskatter

Foretaget tillampar Bokféringsndmndes allmanna réad om redovisning av inkomstskatter, BFNAR 2001:1.
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér &ven justering av
aktuell skatt héﬁf@?ig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berédknas enligt b&lammknsﬁgsmemdm med
@tgaﬂgspmkt | temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Beloppen berdknas baserade m imr de temporéra skillnaderna férvantas bli utidmnade och med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Redovisning av intdkter
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfatiningen det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogdras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tilliforlitligt satt.

Hyresintakter, ranteintakier och rabatter resultatférs | den period de avser.

.17 -




Leasing

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella,

Leasetagare

erioden, savida inte ett

Leasingavgifter vid operationella leasingavial kostnadsfors linjart Gver leasingp

annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.

[ easeqgivare

| intaktsfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat

ktet minskar dver tiden.

Leasingintakter vid operationella leasingavita

systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till obj

Ersattning till anstallda
Erséttningar till anstélida i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner
redovisas i takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstélining
klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller férmansbestdmda pensionsplaner. Féretaget har endast
avgiftsbestdmda pensionsplaner.,

Avgliftsbestdmda planer

Fér avgiftshestdmda planer betalar féretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och
har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas f0r kostnader | takt med att
formanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erldggs.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen ar uppréattad enligt den indirekta metoden.

Koncernuppgifter

féséijmﬂg métt i kronor fran andra foretag inom koncernen tillhér inképen 35 % av posten Driftkostnader
samt férsaliningen 17 % av posten Hyresintékter och 3 % av posten Ovriga intékter.

Gemensamt koncernkontosystem

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida medel och
betalningsfiéden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nytijad koncernkredit under aret fér Stubo uppgar
genomsnitt till 304 mnkr. Koncernkrediten per 2024-12-31 ar 295 mnkr. Den beviljade finansiering
ar 415 mnkr vilket innebar en outnyttjad kredit pa 120 mnkr per 2024-12-31.

Redovisning av koncernkrediten

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet 2020-12-31
under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”. En konsekvens av den nya
redovisningen &r att bolagets ekonomiska stélining inte har paverkats i den grad som nyckeltalen visar.
Nyckeltal som paverkats och visar en battre ekonomisk bild av bolaget jdmfért med tidigare ar ar bl. a.
soliditet, belaningsgrad och skuldséattningsgrad.
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Signerat RK, PJ, LL, BH, DM, CB, EW, HP e



STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2024-12-31

NOT 1. Hyresintakter

e ey Ry SRR e ity o e S R b it e et et b, B g e T e kgt e e e g "R s B ket e g e Db ity 2 L T S e e e e L o e S e i T e

Bostider 000000 024 023
Totalhyra 86 455 82 323
Quthyrt -2 628 -1 901

Rabatter -8 -99

o 5 SRR R T A e - T e R, T e e e R TR e R T T TR e el e ) T A e e R 2, B e e et ek e R R R e v, ek s ek e o R TR L R L e O e O

P O e e e e L e I e e o e i R T A N o e T e o A e e T e e e TR S i L e R e N s e e e N e e e

Totalhyra 90 1&

Quthyrt -526 -662

Rabatter -13 ~34
7363

LR T L, B o s RO gl S o L W R g L T g i et RS 2 Ll s gl R A o i e e e e g 2

Lokalkontraktens forfallostruktur férdelat pa antal i % som belastas inom 1 ar ar 50 % (6 996 tkr),
inom 1-5 ar ar 38 % (11 949 tkr) samt darutdver 12 % (8 414 tkr).

Bilplatser 000000 024 = 2023

Totalhyra 2 961
Quthyrt -H562
Rabatter 70

i o R e o

D S e B e R S e

NOT 2. Ovriga forvaltningsintékter

Erséttningar fran hyresgéster

Aterbetald fastighetsskatt och moms
Avytiring inventarier och fastigheter
Salda tjanster miljésamordnare
Ovriga férvaltningsintakter

NOT 3. Driftskostnader

Fastighetsskoétsel och stéadning -9 377
Reparationer 3 373
Taxebundna kostne
Uppvéarmning
Lokal administration 335
Utrangering byggnadskomponent -3 415 0
Ovriga driftskostnader -3 006 -3 296
-49 434 -44 399

P S R e e s R I SR A o oy TN L o St TR SIS S T e e e e T o T R S S e M e e e e e S i e e B SRR S e e e e g ey g T S S M o CE ) g et e S S SR e e 2 IR L Sny b SRR ot i e et M e g o e e R et T i R, iy S e P gt S TR - T e O ST TR o e o ey B e ST e g B P R o S S e e e e S SR S e S T e R et g o R R e S e e e MO e S TR S T

ider

L s e e R Rt R B R s

Inom ett ar _ -206 -237
Senare &n ett ar men inom fem a 214
Senare &n fem ar 0 0

-4 -
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?ﬂtéﬁ msmm for rakenskapsrevision A7T

Skatteradgivning -27 -25
Ovriga tjanster 0 -29
Total kostnad for 6vrig revision =

_Total kostnad fér revision 04 212

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet
innefattar granskningen av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning samt arvode fér revisionsradgivning som ldmnats i samband med
revisionsuppdraget. Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avser skatteradgivning och
ovrig konsultation.

NOT 4. Underhaliskostnader

‘Lagenhets- och lokalunderhall
Yitre underhall och utemiljo
Gemensamma ytor och anldggningar

mmgm‘ e
lmé* - mm@r -994 ~f 22

NOT 6. Nedskrivning

Nedskrivning gors vid férvantad bestaende védrdeminskning. Inga ned
aret.

NOT 7. Personalkostnader

Meé&hmmm anatauda - - o 23
%Mrmw _ E 5

Sifymlw

Kvinnor D 0
Mén 6 0
Totalt 6 6

Leénmgggmpﬁ

Léner och erséttningar
Siym!w @m VD -1 259 -1 265
Ovriga anstallda -9 719 -8 516
?ﬂiﬁlt 10 78 G 70

e Transaktion 03222115557539568798
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Sociala kostnader
Styrelse och VD
Ovriga anstéllda
Totalt
Vamv pensionskostn. Styreme och VD
Varav pensionskosin. évriga anstéllda

......... miﬂ!ﬂ““ﬁﬁﬁﬁﬁ Pl o A H;i‘ ﬁm by e g AL m*ﬂ:iw = m; ﬂﬂ ﬁw o, TR R M L L Lt e o e gt e e e e o e g g R s e el e e e g s iy IR s W e I CAgE Rl S e, S o et 0 gl el e SRt R et i e, ettt R e e, e et e, S e g e S o A el Sl i M o A et R S sl ' s T -y, A et s e L e e .

laggningstillgangar

HBV §ﬂsatsmp Atemmmg 1 40 tkr 79
Swedbank Aktier Utdelning 1 000
Swedbank Aktier Férséljning 1000 140

T

NOT 9. Total skatt

kS B o A e e o e A e o e N, I e e N S e e PR R R e ey T R AR B

' U_Skjm&ﬁ %Mt& W%Eﬁde temporara skilnader = -535 513
Aktuell skatt 0 -6
Skatt pa arets resultat _

- T Tt T i N e e gt A e el A NI

T T A R o R e R - Fo e T T TR A e b T R T T e e B T e e S T R e R e R W S T T e R S A e - T T e . e e T, e T T T T T, T - T PR Tl o PV T

Redovisat resultat fére skatt -1 407 3 5??
Skatt beraknat med skattesats 20.6% 290 -798
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader avseende

Medlemsavgifter e| avdragsgilla | -2 -4
Ej wdragﬁlz %‘&Mﬂkmmad -766 -105
Ovriga ej mfragsglﬁ a kostnader ~14 -0
Skatt av ef skattepliktiga intédkler avseende

Smm‘fm ranteintakter _ _ 6 1

w 18 «
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NOT 10, Byggnader och mark

T Y N N L

imga@nd@ ot e oottt et e —

Byggnader 639 725
Mmkm%&ggﬂmgar ‘13 5&8

Summa Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 891 941

Nyam@aﬁmngar
Byggnader 8 409 1382
Mmkm%éggmngm 5795

Summa Nyanskaffningar 14 410 1 382
Awﬁtrmgwfmrmgmﬁgar

mkmléggm%ﬂﬁr -203 0
Mark e- o O O

Summa Avyttringar/Utrangeringar -22 081 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 684 270 691 941

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plar
Syggnacer 171 49 160 390

I’é{arﬁﬁ ag ﬁm ' m‘* .
d 1 ?9 555

;yggmﬁiﬁ?
Markanlaganingar

Summa Arets msmwnmg enligt plan 11 932 11718
Awttrmgaﬂmmnmmgm
Byggnader -7 368 0
Mmkﬁﬂié g rm“lar o - ~-890 0

11269 11102

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar och aterféring
Arets mMsmwmmg
Aterféring nedskrivning, utrangering

Summa &rets nmskrwmg m%w ét%mérmg

_ 727 613
; 577 635
Mark e 140078

Wy I e O T T L TR LT 2 B gt ot e Kl e L R S OREL L e, L ol - L D B gl T A S

Marknadsvarderingen har utférts av Stubo AB samt f&r fastigheter med nedskrivningsbehov och
tomter utan byggnation externt av Mastin AB Fastighetskonsult.

e 4T «
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[ e e g i
Nyanskatiningar 330 2 075
Utrangering 0 -65
Salda -448 -169

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7 838 7 956

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 4 989 4 501
Arets avskrivning enligt plan Qg4 792
Utrangering 0 65

2 303 2 967

R 2 1 ek o e e e b oo e gl ek ‘ma v b e ke e ke T, g g A e e I T T e R e e i e I, e L e e e e . e e e PR T s e S

Under 2024 har bolaget képt in bl.a. tva fordon och avytirat ett fordon.

NOT 12. Pagaende byggnationer

e e e e e g

Nybyggnation 834
Om- och tillbyggnation 1 871

Posten nybyaganation avser bl.a. detaljplanearbete pa Stockrosen 1 (etapp tva) och Karlslatt samt
bl

posten ombyggnation avser b

a. nya fonster och fasad pa Nillas vag 30, Vatersholm 2.
NOT 13. Aktier och andelar

Aktier sv dotterféretag 50

Bostadsratter Riksbyggen . 12
HBV 1 177
Ostra Kinds Elkraft A58 23

STUBO AB innehar ett helagt dotterbolag STUBO Holding AB (org.nr. 559062-5819).
Insatskapitalet under 2024 | HBV var 40 tkr, skillnaden mellan det bokférda vardet och

insatskapitalet ar innestaende aterbaring.

Not 14, O

drift samt fordran skattekonto 898 tkr.

Ovriga fordringar avser 100 tkr ingaende moms fran

NOT 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

H oo s e A e o o e T T e e s e o et N R v A o Xk R W R e e e s ket e e ok e ks S S e o i e S S ek e gy, i 2, o, g iy e S e e R R e e, R e b A e e e e e T L e B e e e T s e e
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NOT 16. Kassa och bank

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet
2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”.

NOT 17. Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 250 aktier a 10 tkr. Samtliga aktier innehas av Ulricehamns kommun.

NOT 18. Uppskjuten skatteskuld

| resultatrakninger

B}*ﬁﬁd%&" och mark -4 632 - 822
Utnyttjiande av

underskottsavdrag 0 1 288
Totalt — 8632 9SS 50167

Férandring mellan aren har redovisats som uppskjuten skattekostnad.

NOT 19. Lanestruktur och rantebindningstid

~ Andel av %an

e Tt e i, S gl

Bolagets samtliga lan ar avtalade med Ulricehamns kommun.

Redovisning av koncernkrediten

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida medel
och betalningsfloden i ett ¢ '%mms.amt %{anmmk@mmysmm Nyttiad koncernkrec %t under aret for
Stubo uppgar i gemmmiﬁ till 304 mnkr. Koncernkrediten per 2024-12-31 ar 295 mnkr. Dm
beviljade finansieringsramen ar 415 mmw vilket innebdr en outnyttjad kredit pa 120 mnkr per
2024-12-31.

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet
2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”. En
konsekvens av den nya redovisningen &r att bolagets ekonomiska stéllning inte har paverkats i den
grad som nyckeltalen visar. Nyckeltal som paverkats och visar en béattre ekonomisk bild av bolaget
jamfort med tidigare ar ar bl. a. soliditet, belaningsgrad och skuldsatiningsgrad.
Kassaflédesanalysen har &ven paverkats av den nya redovisningen.

Den genomsnittliga kapitalbindningen for kommunens totala laneskuld om 830 mnkr &ar 2,29 ar.
Kapitalbindningens 16ptid dr inom ett ar 175 mnkr samt inom fem ar 350 mnkr.

NOT 20. Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

Férskottsinbetalda hy
Upplupna I6nekostnader inkl. soc. avgifter 1 324
i}wga L&pf&iwmw kostnader 1196

Kot e s R s R S e e e

NOT 21. Stallda panter

Pantbreven ar inte belanade.

Bolaget har fastighetsinteckningar pa 73 044 tkr.

Eventualférbindelser

Bolaget har eventualférbindelser hos Fastigo pa 216 tkr.
- 149 -




NOT 22. Forslag till resultatdisposition

k

|l bolagsstammans férfogande star féljande mede

115 393 828

113 452 659

Styrelsen och Verkstéllande direktéren féreslar bolagsstamman att av disponibla vinstmedel
113 452 659 kr dela ut O kr till &garen och att balansera 113 452 659 Kr i ny rékning,

Dag for fardigstallande av arsre
var elektroniska underskrift.

dovisninge

ft den dag som framgar av

Roland Kariasm Per-Ola Johansson
Ordfbrande

Bobo Holmgren
ledamot Styrelseledamot

Dario Mihajlovic Christer Blomgren Leif Lemke

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Erica Waller
Verkstéllande direktér

Var revisionsberéttelse betriffande d
alektroniska underskrift,

enna arsredovisning har avgivits den dag

som framgar av var

Ernst & Young AB

Helena Patrikson

Revisionsberattelse
Granskningsrapport
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Hyresint&kter

Ekonomisk uthymingsgrad

| Hyresbortfal
| Underhall

Administrationffastigh.fGrv.

Uppvarmning
Taxebundna kostnader
Hyresgéstféreningen
Fastighetsskatt
Réntekostnad
Avskrivningar

i Nedskrivningar
Utrangering komponent
a kostnader
Ovriga intakier

Arets skatt

. Eget kapital

| Soliditet
Belaningsgrad

| Skuldsittningsgrad
Ranteteckningsgrad
Avkastning

Antal lagenheter

| Antal lokaler
FOrvaltad yta
Antal &rsanstélida

| 165 982 |

34% |
60.8%

9| 20,33% |
| 3,47%|
9| 24,15%
' 10,04%

9,92%

0,17%

1,68% |
| 11,75% |
6| 13,36% |
0| 0,00%]
| 3,51%;
2,92%

| 96,42% |

| 10,11% |
| 10,17% |

| 13,39%

% av

85 788 |
| 96,74% |
2797 | '
56% | 16 662 |
| 21662 |
9006 |
10607 |
155 |
1479 |
3154 |
10 833
0,00% | 0

3,58% |

0.17% |
1,98% |
7,63% |

0,00%
4,67%
0,56% |

164 565 ;
5,0 % |
79 567 |

23

%% av

3,26%
19,42%
3,39% |
25,25% |
10,50% |
12,36% |
0.18% |
1,72% |
3.68% |
12,63%

Q0% 0|

0,20% |
3,21% |
2,00% |

58,8%
1,8
10,8

5,4 %
1054
61

76 025 |

| 150755 |
| 369%|

% av

| 96,56% |
| 3,44%|
19,64% |
3,71% |
24,20%
10,19%
11,29%
0,22%
1,75%
1,83%
12,58% |

97,29%
2,71%
19,97%
3,54% |

| 23,66% |

*#

-0.40%

34 % |
2,0
5,5 |

5,8 % |

1048 |

62
75 894
23
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Revisionsberittelse
Till .- 1an | STUBO Aktieho

ag, org.nr 556528-9054

Rapport om arsredovisningen
Uilalanden

W har utfort en revision av drsredovisningen fér STUBO Akliebolag for
réfke a&&amémﬁ mzﬂmmm — 2024-12-31.

rligt var a_g.mmm har arsredovisn ngm u_g:mim% § mﬁg%’iﬁ& mm
arsredovisningslagen och gﬁf en i alla visentliga avseenden rétvi
bild av STUBO Aktiebolags finansiella stéllning per den : _.

och av dess finansiella re: -ﬂétﬁ% mh %ﬁﬁﬁﬁm e m émt w% m
arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &r férenlig mec
arsredovisningens éﬁmga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststéller re
balansrikningen.

sultatrékningen och

et for tialanden

Viharu utfirt revisionen m@ gt International Standards o

god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stmmm;
armnare | avsnittet | : ns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till

STU E!ﬁ} Aktiebolag en _m god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart wmwﬁgm ansvar enligt dessa krav,

Wi anser m de revisionsbevis vi har rah amtat ar tillréckliga och
dndamalse: _Eég% som gmm for vara uttalanden.

n Auditing (ISA) och
skriva

Styrelsens och verkstillande divekiorens ansvar
|

ﬁe% ar styrelsen cch wﬁm_ ande direkitren som har ansvaret fér att

-- _.mmﬁgm mh att den ger en rattvisande bild enligt

:s ngslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar
ﬁé«r dm mt%ma km%m% som ﬁ% peddmer &r nidvandig for att upprétta
en au som inte innehaller ﬁégm visentliga felaktigheter, vare

Wid upprattandet av ammdwm wm ansvarar ﬁm‘%@%m mh verkstéllande
im%m’m fi}?“ u e a sgets formag e St

av c%&im

ﬁ&iﬁﬁfﬁ}f‘;w GRSV

'@ di m 1 avsear m 51%:%55{:!&5 30 %t E,awmm
i eller inte har nagot realistiskt altern:

& ller %‘*ﬁém wﬁﬁﬁm Iga mmmgmw

E}&mﬁ‘ E‘J% "%Wﬁhﬂﬁﬁr eller misstag, och att lamna en rﬁmm@m : telae
SO lma!wélﬂr vara uitalanden. m mtag sékernet &ren hisg grad av
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Signoturerng § detto dokument Gr juridiskt bindonde. Dokumentet or signerat genom Pennea™ for
saker digital signering. Tecknornas identitet hor fograts, och visas nedan,

“Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alle dotum i detla dokumentet.”

Helena Kristina Patriksson (ssN-validerad}
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. B2 signerade
uppeifternas integritet ar validerag med hjalp av elt beraknat hashvarae for
griginaldokurnentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna POF, vilket

sakerstaller bade autenticitet ach midjlighet tll Framtids validering.

Dietta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigll som innehaller
ett certificat och en tidsstémpel frén en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tianster,

Ba har verifierar du dokumentets dkthet;

mar du Oppnar dokumentet | Agobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo AZS, Detta bekraftar att dokumentets innehall
farbliv ofdrandrat sedan tidpunkten fdr undertacknandet, Bewis {or de
enskilda undertecknamas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjglp av Penneos

validator, https://pennec.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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