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Nyfosa Centrum 20:1 Fastighets AB
Org nr 556670-3509

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse Z
- resultatrikning 4
- balansrdkning 5
- rapport 6ver fordandringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys ' 3
- noter O

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregéende ér.

resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberiéttelse

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsrintor paverkade bolagets fastighets- och finansierings-
kostnader. Fastighetskostnader hdnforliga titl uthyrda lokaler debiteras 1 stor del till hyresgésterna.
Effekten fran hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor
for indexupprikning mot KPI.

Regeringen beslutade om stodpaket till foretag i form av kompensation for hoga elkostnader, vilket
erholls.

[ Gvrigt har inga visentliga hdndelser skett under rﬁ-ken--skap_séret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintiikter

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Bedoémningen ér att inflations- och rintenivderna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivéer en
tid framdver. Den dkade risken for osikra hyresfordringar kommer besté pa kort sikt.

Pa langre sikt kan den minskade ekonomiska aktiviteten 1 samhéllet eller fordndrade lokalbehov
hos hyresgisterna paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av
langsiktiga vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvédrden, samt en lé’ingsikti gt hogre
fmdnswrmgskostnad Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa att sikra en stabil
tinansiell stdallning och likviditet.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stéllning pﬁverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sarskilt géllande fastighetsvirderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkal resultat och
.kassaﬂode ar ﬁ amst hanfolhga tﬂl kredltnsk samt fm.andrmgen 1 hylesmva uthyrnmgs grad allman_

E::’!Lr centrahserad tlll Nyfosa AB (publ ) QCh en beskrwmng av rlskhantermgen flnns 1 det b@lagets
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

l alanserade vinstmedel 3 646 749
Arets resultat -2.898 271

kronor 748 478

i ny rikning 6verfors 748 478

kronor 748 478

Foretagets resultat och stidllning 1 8vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557515593527
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Resultatrikning

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

'wiga; ranteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det fsrekommer inget dvrigt totalresultat varfor drets resultat Sverensstdammer med arets

totalresultat.

Transaktion09222115557515593527
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Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Not

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar -

2023-12-31

11 136

5(20)

12 006

11 136

74 196
85
21

14
75 889
218

74 302

76 121

74302

85 438

]88 127
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 13, 16
Skulder t1ll koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder _ -

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

e TEARSEKLGH 09222 115557515593527
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2022-12-31

100

I 589
1759
3648

| 072

1 163

1163
39 600
39 600

16

41722
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42 544
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 100 1 889 1 989

Arets resultat - 1759 1759
Eget kapital 2022-12-31 100 3 648 3748

Arets resultat N -2 898 -2 898
Eget kapital 2023-12-31 100 750 850

Klassificering av eget kapital

kvotvérdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsitining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiefdgaren.

Transaktion 09222115557515593527 (&=  Signerat SLH, MJ
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassafloder
-Avskrivningar

Betald/Erhallen skatt

Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten __
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten _
Fordndring 1:-;§L_r1gﬁ‘_i-5tfi5ga s;kul{dar“till koncernforetag
Amortering av Ovrig langfristig skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode .
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557515593527 €
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Noter
Not 1 Allmin information

Nyfosa Centrum 20:1 Fastighets AB, org nr 556670-3509, med site 1 Nacka dr ett heldgt
dotterbolag till Nyfosa Uddevalla I AB, org nr 556694-7841, med site i Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Centrum 20:1 Fastighets AB ér
dotterbolag till och dér koncernredovisning uppréttas dr Nyfosa AB, org nr 559131-0833, med site
1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

o

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i alsredowsnmgen for den JUI‘ldISka personen skall tilldmpa
5amthga av EU godkiénda IFRS och uttalanden sa ldngt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redowsmng och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som gaﬂer 1 forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tilldimpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras
om inte annat framgar nedan.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 21 enhghet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av

en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB
(publ.), org nr 559131-0833.

'T_J_Hgat_lgar_ avsattnmg_ar och s_kulder_har Varderats tlil anskaﬁnmgsvarden om l_ng;et_annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funkuonella va]_uta dr svenska kronor SEK och utgor rapportermgsvaluta for bolaget Om

t_l. ansaktmner 1 utland_sk valuta

Intakter

Bolagets hyresintékter delas upp i tva delar - Hyresintdkter och Serviceintikter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tlllagg%debltenng for mvestermgar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering 1 form av extratjdnster sasom vérme, kyla,

sopor, vatten, snoréjning med mera.

Bo1agets hyresavtal klas’s’ificems so'm operaticmella leasingthal Hyresintﬁkt*er‘inklusive' ﬁllﬁgg frﬁn

mtakt 1 re%ultatraknm gen over kontra.ktsperlodens lan gd Lamnade hyresrabatter perlodlseras 1111J art
dver hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557515593527 (&=  Signerat SLH, M
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Resultat fran forsédljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsédljning av _
fastigheter. Intdkter fran fa‘stighetsfﬁrsﬁljning redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar
tlll kopalen Vld ett tldlgare tﬂlfallf-: .m sa har ske‘i.t redovmds fasughetsfmsal}mngen wd denna
par telna betraffande kontroll samt engagemang i den Iopande forvaltmngen Dalutover beaktas
omstindigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller koparens
kontroll.

Vid forséljningstillfdllet gors eventuella reserveringar f0r bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hinforbara till transaktionen.

Finansiella in‘tﬁkter GCh kosmader

Rdﬂtﬁlni&ktﬁl ,och. mntekmtnad;el l‘@d@WS&S- euhgt ;effe.kmrantemetoden...

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt
'rsedovisas‘. 'i ega%t kap‘ital A’ktueill fskiatt ér %ka‘tt som %ka*. betalas e‘ller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

och skattereglel Som ar beslutade el]er awserade per baldnsdwgen Vld'ue beaktas mte heller
temporira skillnader som uppkommit vid t6rsta redovisningen av tlllgangm och skulder som inte dr

rorelseférvéry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvéntas bli aterforda inom en dverskadlig framtid.

Uppslquma Skattefordungal avseende avdragsgilla temporira skilinader och under%kottsavdmg
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras ndr det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiefigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos m’(}ttaga;t en och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.
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'Klassificering av 'ti’llgén"@gar mﬁh skuilder'

mer 4n tolv manader Iaknat fran balansdagen medan Omsattmngstﬂlgangar i al.lt vascnth gt bcstar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas 1 inom tolv méanader riknat fran balansdagen.
Langfustlga skulder utgors i allt véisentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en
ovillkorad rétt att vilja att betala ldngre bort i tiden 4n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget
mte en sadan ratt eller forvantas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas

enhghet. med .s.yfte.t .me..d ans.kaffmn gen.

Tillkommande utglﬂzer laggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som gillde di den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrwnmgsprmmper for materlella anlaggmngstﬂlgangar

Avskrwmng sker hnjart over tﬂlgangens bera-f]*’ ade nyttjandeperlod

Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 10-20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fasti gheter under Uppforande och ombyggnation som avses att
anvéindas som forvaltningsfastigheter nér arbetena dr fardigstéllda klassificeras som
forvaltningsfastigheter.

Upplysning lamnas om vérdering till verkligt vérde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beriknas tillgdngens
stervinningsvirde som det hogsta av nyttjandeviirdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning
gt‘)rs om ﬁ'tervi'nlﬁn'gs'\'f’érdet 'understiger 'det redovisade vﬁrdet En nedskrivning éterfﬁrs fendasit om

Transaktion 09222115557515503527 ey Signerat SLH, MJ
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Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt Over leasingperiodens loptid. Rérliga avgifter kostnadsfors
I6pande for den period till viltka de hanfors. Forméaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett

avtal redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar - _ _ o
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

St'aﬂfiga siﬂid

redowsad& varde Andra stath ga bldrag redovlsas som mtakt 1 réSultatraknmgen nér det foreh gger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sétt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsiittningar

En avsdttning redovisas 1 balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hiindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kriivas tor att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forviintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvédrde och, om det &r tilldmpligt, de risker som ér

forknippade med skulden. Avsétiningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tilldimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istdllet tilldmpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella
instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna hyr esfordringar,
fordringar pd koncernforetag, ovriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland

skulderna leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebdr att de
redovisas till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For h@ldgets fordringar utom likvida medel anviinds den férenklade modellen for kredit-
reserveringar. Det gors 16pande bedommngar for kreditreserveringar baserat pa hlStUI‘lk samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering for fordringar
som #r forfallna med mer &n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffnin gwarde
och bedoms lopande for eventuella reserveringar. Fordringar utan sidkerhet i fastigheter uppgar till
ett ovasentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast néir det foreligger en legal rétt att kvitta beleppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgadngen och reglera

skulden.

Trancaktion 09222115557515593527 Signerat SLH, MJ
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Likvida medel _ _ _
Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
.S-kUIder redavisag -tiII HOInin-th belgpp Varme‘d 'utbe talni'ng bel‘ﬁknag Ske Evenmeua angkaffmngsﬁ

elam_ngen., redowsas dar Gftﬁl t111 upplupet .a,nskaffm.rlgsvarda.

Langfnshga skulder bestar 1 allt vasenthgt av belopp som forvantas betalas efter mer an tolv

forvantas.betalas Inom tolv manader mknat fra.n balansd_agen

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas
\Tya och andrade IFRS med framtlda tlllampnmg forvintas inte komma att ha nagon vésentlig

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag 16r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Overskatrsgmd
Arets driftnetto i relation till drets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under rddande férhéallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade vérden pé tillgangar och
skulder som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddomningar.
Im:*)m Gmédet Vﬁ’rdering av 'ﬁ'ﬁ:’)'rvaltn'i'ngsfabtigheter ka*n be‘dim'ningar' G'C"h anta’gaﬂden ge en

bedemnmg av och antaganden om det framuda kassaﬂodet sa.mt faststallelae av d1skontermgsfaktor
(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts
framgér av Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 092221155575 15 893527 Signerat SLH, MJ
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Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisnin gsperspektw att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar 5024 4 820
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem &r 6 338 10 340
Avtalade hyresintikter senare én fem ar - -

Not 5 Hyresintikter

2023 2022

Uppdelning av hyresintdkter enligt IFRS 135.

Hyresintikter 5895 > 443

o 5 895 5 443

Not 6 Offentliga bidrag

I posten Fastighetskostnader ingar offentliga bidrag avseende elstod med 33 tkr (O tkr).

Not 7 Transaktioner med néirstaende
BU'I aget hdr‘ en n‘ﬁrstﬁeﬂd‘erelatian'mfed bolag ’ino’m N'yﬁ:)sa AB‘ 'konceme‘n 'Gl'aget?s 'tot“ala 'i'nkip

tahellan neddn

2023 2022

Forsdljning (tkr) . -
Inkop (tkr) 251 227

Transzkiron 092221 1555751559352/ Crmy) Signerat SLH, MJ
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Not & Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter, koncernforetag

Rénteintikter, Gvriga

Summa

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, dvriga

Summa

Not 10  Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Summa

Transaktion 09222115557515593527  {
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Not 11

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Uppskjuten skatt hinforlig till temporira skill

fastigheter

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av avdrag f0r tidigare ej avdragsgill ranta
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

Not 12

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Transaktion.09252115557515503527 )

Sigrierat SLH, MJ
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127

23 687
1122

24 809

-11 681
-1 992
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2022

-663

383

280

2 039
420

140

-280

2022-12-31

230647
40

23 687

-2 096
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Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgar till 65 400 tkr (69 300 tkr). Det verkliga vérdet
har bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Virdet
for fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man
oenom simulering av de beriknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar
malknadens forvantnmgar pa vardeungsobjektet Dlrektavkaf;tmngskrav som anvands 1 kalkylen

ortsprlsmetod utlﬁ &n redowsad Jamforelsekop och avkastmngsmetod dvs en transaktlombaserad
metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata héinforligt till niva 3 1 verkligtvarde-
hierarkin.

.d,ls p-onera. hyr:esx.ntakterna .och ;ers;dtt.nmg wd a.vy‘i;trmg..

Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet me*d den finansiella 1iskhanteringen iair att 'hantera riskerna i d’e exponeringar som uppstar till

iiiiii

fl_n.an_81ermg,snsk_, .rantal._lsk OCh .kredl.trlsk}

Det 6vergripande maélet for riskhanteringen i koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering
och minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB, finns en faststdlld
finaﬂspolicy“ s-om g*a*llef "f('ir Varje e'nhet inom koncernen Fi:n'anspolicyn anger vilka riskmandat som

tﬂl medel for reflnans:leung av befmthga skulder mvestermgar och lopande betalmngar F.I. a‘tt
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet
i verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

(o) Signerat SLH, MJ

Transaktion 09222115557515593527
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Rénterisk
Avser risken att marknadsréiintan forindras pé ett ofordelaktigt sitt och féranleder hogre kostnader
for 1an.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som l6per med rorlig rinta pa STIBOR 3 manader
plus marginal, En 6kning av marknadsrinta med 100 rdntepunkter berdknas medféra en
kostnadstkning om 396 tkr (396 tkr).

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pé dgda
fas:tlgheter OCh Stl gande upplanmgskasmader de qtorstd potentleﬂa fmdnglel]a rlakernd Det egna

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond - 1072

1 072

| &

Summa

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hdnfor sig till foljande:
Fastigheter I 037 I 037

Netto uppskjuten skatteskuld 0 1037 1037

l §

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hianfor sig till foljande:
Fastigheter 1163 1163

Netto uppskjuten skatteskuld 0 1163 1163

Iy

Transaktion 09222115557515593527  §
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Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen

Summﬁ_

Not 17 Stéllda sikerheter

Stillda sidkerheter till forman for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar

Summa stidllda sdkerheter

Transaktion 09222115557515593527 &

- 3 Signerat SLH, MJ

2023-12-3]

39 600

2023-12-31

53618

19(20)

39 600
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdandelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.
Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag t0r undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Signerat SLH, M .



‘Uttalanden

Vi har uifort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Centrum 20:1 Fastighets AB for ar 2023.
Enllgt uér uppfattmng har arsredwisnmgen upprattats i enllghet med érsredmﬂsnmgslageﬂ m:.h ger en l aila uasenﬂiga auseenden rattmsande

-Grund for uttalanden

Vl anser att de remsmnsbews Vi har lnhamtat ar tillrackllga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden

-Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprétias
och att-den ger én réattvisande bild enllgt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar

ﬂ@d\fﬁﬁﬂig fr_:nr att uppratta en érsredomsnlng som lnte mnehaller

..............

-aeg_en_ﬂ;gheter eller mlsstag
'Vi’d uppréttanci'et av érsredovisningen .aﬁsvarar styrelsen f&jr

_'Vl tﬂlstyrker darfor att belagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen

upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhailanden som kan paverka

formagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
-styrelsen avser att Ilkwdera bolaget upphora med verksamheteﬂ

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen-som helhet inte innehéaller nagra véasentliga
ifelaktlgheter uare S|g dessa berer pa @egentligheter e]ler misstag,

;‘r." InNs. Felakt:gheter kan uppsté pa grund av ﬁegentllgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan {orvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i.arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi prﬁfessmnelli omddme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa Gegentllgheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga ech-andamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av ocegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intérn kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kentroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskn'ngsatgarder som ér Iamphga med hansyn tlll

den mte na kﬂntrollen

Rewsmnsberattelse Nyfosa Centrum 20:1 Fastighets AB, org. nr 556
i Transaktion (09222115557515583527

DR

—— utvdrderar vi [Ampligheten-i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [@mpligheten i aft styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gr‘und | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fornaillanden som kan ieda till betydande tvivel om bolagets
fﬁ'rmé'ga a*’tt"fa'rtsétta verksamhet"en Om v’i’ dra'r'slufs-'atsen--fa'tt
remsmnsberatteisen fasta uppmarksamheten pa upplysmngarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
érsredmisningen Véra sIUtsatser baseras pfé de revisionsbevi's-

mn&hallet I arsredw:smngen darlbland upplysmngama ach om
arsredowsmngen aterger de underliggande fransaktionerna och
hidndelserna pa ett siit som ger en rativisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eveniuglla betydandeé brister i den interna Kontrollen som vi

identifierat.

Z0-3509, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enhgt lagar Qch andra ferfattnmgar

:Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrefsens forvaltning for Nyfosa Centrum 20:1 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapséret

Grund fﬁ}f U'[tamnden bl

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Nyfosa Centrum 20:1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de remsmnsbems vi har mhamtat ar tf[ll‘ﬁCkllga ﬂch anciamélsenllga sam grund ftjr véra uttalanden

e

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapitat,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart maf betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
-efn riml'i'fg grad av Sék'erhiet ku'n-nals bedbma om styrelseledamoten i

i faretaglt nagon-atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——= pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
-é’rsre_dfwisni'ng slagen eller bal ag sardn i-n-g.erL

......

b@lagets mnst eller fﬁrlust ach darmed Uar’[ uttalande om detta aratt
med. rimlig grad av s#dkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Matlias Johansson
Auktoriserad revisor

Remsmn&beratt&l&e Nyfﬂsa Centrum 20:1 Fastlghets AB,. org. nr 55 G
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dar utformad sa att bokibringen, medelsfﬁwaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

.av bmlagets wnst eller f{}rlust mte ar fﬁrenllgt med aktlebalagslagen

Som en-del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge anvander

w prﬁfessmnellt c}mdome r}ch har en prafessmnellt skeptssk

fmrslaget till dlspﬁmtmner av bgiagets wnst eller ftjrlust grumar ssg_
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighef. Det.innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och

Gvertradelser skuile ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
-étgarder r.:}ch andra ferhallanden som ar reieuanta fOr vart uttalande

: 023 2 (2)
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