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Styrelsen for Real Fastigheter i Torsds AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Toras 1:141 i Torsas kommun.

Foretaget har sitt séte i Torsas.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Uppskrivningsfond

Uppskrivningsfond 2020

rittelse

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2024
6322
63

46 582
41,4

Uppskriv-
ningsfond

19 515 743

-545 387

220 838

19 191 194

2023

6728

1079

48 277

42,6

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022 2021
6 641 4124
2 445 515
39 847 39 080
54,0 58,9
Balanserat Arets
resultat resultat
1 949 547 -948 373
-948 373 948 373
545 387
-220 838
-1 283273
1325723 -1 283 273
1325723
-1283 273
42 450
42 450
42 450

2020
2283
-2 339
30238
67,4

Totalt

20566 917

0
0

0
-1283 273
19 283 644

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

6321 684
54 180
6 375 864

-2 515322

-1 042 819

2 -703 065
-918 530

-67 675

-5 247 411

1128 453

5800

-1 071 490
-1 065 690
62 763

-1 463 008
-1 400 245

-6 056
123 028
-1283 273

2(8)

2023-01-01
-2023-12-31

6727975
640 346
7 368 321

-2 550 593
-2047 716
-400 872
-830 031
0

-5 829 212
1539109

19 890
-480 194
-460 304

1078 805

-2 168 676
-1 089 871

0
141 498
-948 373
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

28469 741
174 267

36943
28 680 951

200
200
28 681 151

1350352
15 870 244
94 067
250

97 057

17 411 970

488 564
17 900 534

46 581 685

3(®)

2023-12-31

28 913 925
218 445

166 885
29 299 255

200
200
29 299 455

1298 707
16 994 642
101 015
272721
82 487

18 749 572

227 583
18 977 155

48 276 610
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 7 19191 194 19 515 743
19 241 194 19 565 743

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1325723 1949 547

Arets resultat -1283 273 -948 373

42 450 1001 174

Summa eget kapital 19 283 644 20 566 917

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 4 997 546 5120574

Summa avsittningar 4 997 546 5120574

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 814 216 17 330 047

Forskott fran kunder 0 80 395

Leverantorsskulder 442 804 458 776

Skulder till koncernforetag 3476 387 3009 607

Ovriga skulder 198 000 224 391

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1369 088 1 485 903

Summa Kkortfristiga skulder 22 300 495 22589119

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 581 685 48 276 610
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar. Bolaget genomfor en géng per ar en fastighetsvirdering utford av oberoende
vérderingsman. Virderingen har gjorts enligt kassaflodeskalkyl med beaktande av driftnetto och
restvirden. Vérderingen ligger till grund for att faststilla att bokfort virde inte 6verstiger verkligt vérde..

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver den berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéntade
forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen é&r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa kompontenen mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegrénsad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

Stomme och grund 3%
Tak 6 %
Fasad 3%
Inre ytskikt 5%
Installationer 4,3 %
Byggnadsinventarier 4,35%
Inventarier 10%
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock ej for temporéra
skillnader som hérrdr frén forsta redovisningen av goodwiil. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla teporira skillnader och for moéjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld

foréntas dtervinnas respektive regleras.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

2024-12-31
4953 691
-125 821
488 938
5316 808

-896 922
83 148
-203 565
-1 017 339

24 857 156
-686 884
24170 272

28 469 741

28469 741

27904 878
564 863
28 469 741

2023

2023-12-31
2973 221
0
1980470
4953 691

-757 629

-139 293
-896 922

25 544 040
-686 884
24 857 156

28 913 925

28 913 925

28 349 062
564 863
28 913 925
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Piagiende ny, till - och ombyggnader

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Arets foridndring
Rittelse 2020

Belopp vid arets utging

2024-12-31

369 298
0

-80 000
47 906
337204

-150 853
2 667

-14 751
-162 937

174 267

2024-12-31
166 885
418 971

-548 913
36 943

36 943

2024-12-31

200
200

200

2024-12-31

19 515 743
-545 387
220 838
19 191 194

7 (8)

2023-12-31
147 000

80 000

0

142 298
369 298
-147 000

0

-3853
-150 853

218 445

2023-12-31
815554
3173433
-3 822102
166 885

166 885

2023-12-31

200
200

200

2023-12-31

20061 129
-545 386

19 515 743
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Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgiang

Not 9 Stillda siakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

5120574
-123 028
4 997 546

2024-12-31

500 000
17 899 705
18 399 705

8(8)

2023-12-31

5262072
-141 498
5120 574

2023-12-31

500 000
17 899 705
18 399 705

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Real

Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680 med séte i Stockholm.

Torsas 2025-05-12

Michael Derk
Michael Derk

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-12

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Olsson

Magnus Olsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Real Fastigheter i Torsas AB, org.nr 556882-7942

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Fastigheter i Torsas AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Real Fastigheter i Torsas ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for Real Fastigheter i Torsas AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Real Fastigheter i Torsas
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1(2)



pwc

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Real Fastigheter i Torsas

AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Real Fastigheter i Torsas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmiirkning

Utan att det paverkar véra uttalanden vill vi anmérka pa att debiterad skatt och mervardesskatt vid flera tillféllen inte
betalats i rétt tid.

Sundsvall den 12 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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