Arsredovisning

for

Kvistberga Forvaltnings AB

356916-4519

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvistberga Forvaltnings AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-04-21. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Visteras 2023-04-21
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Nils Gustav Ludvigsson
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Styrelsen for Kvistberga Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att dga och férvalta fast och 16s egendom.

Bolaget dger dotterbolaget Nils Ludvigsson Fastigheter AB, 556044-9216, till 100%
och Milu Fastigheter AB, 559170-1494, till 90,2%.

Bolaget ar ett dotterbolag till Fastighetsmagnaten 1 Vésterds AB, 556916-4543, till 99%.

Foretaget har sitt site 1 Visteras.

Visentliga hiindelser under vikenskapsaret

Kwvistberga Forvalinings AB har stéllt ut borgensédtagande till forméan for dotterbolag Milu Fastigheter
AB. Bolaget har dtagit sig att borga f0r eventuella framtida kostnader for bristande sanering som utforts
avden tidigare dgaren till fastigheten Sagklingan 6.

I dagsldget dr kostnaderna for sanering och regressfordran

gentemot tidigare dgare svara att uppskatta.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -433 40 542 -253 1 837
Soliditet (%) 36,1 56,2 6,0 2l

For definttioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 035 874 40 542 187 42 628 061
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -25 000 000 -25 000 000
Balanseras 1 ny riakning 40 542 187 -40 542 187 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utging 50 000 17 578 061 0 17 628 061
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 578 060

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (26 000 kronor per aktie) 13 000 000

1 ny rdkning Overfores 4 578 060
17 578 060

2. (7)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Ri‘irelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Suwmima rﬁrelseknstnader

Ri'irelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1
Ovriga rinteintakier O
Rintekostnader och liknande re
Summa finansiella poster
Resultat eftey finansiella p

koncernioretag
oh liknande resultatpo ster

sultatposter

oster

Bokslutsdispositioner
Erhallna konc ernbidrag
gumma bokslutsdisp ositioneyr

Resultat fore skatt

A yets resultat

Not

2,022-01-01
2022-12-31

-15 795
-15 795
-15 795

32 163
-499 133
-466 968
-482 763

482 763
482 763

3 (7)

2021-01-01
2021-12-31

-15 435
-15 483
-15 485

40 958 467
26 055

426 850
40 557 672
40 542 187

40 542 187

40 542 187
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillcangar

Andelar 1 koncerntoretag 2,3
Fordringar hos koncernforetag 4
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

KKassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

30 045 100

2176 524
32 221 624
32 221 624

482 763
131
482 894

16 155 581
16 155 581
16 638 475

48 860 099

4 (7)

2021-12-31

30 045 100

2 144 359
32 189 459
32 189 459

=

43 727 718
43 727 718
43 727 718

75917 177
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder >
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulderx

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 0600

17578 060

0
17 578 060
17 628 060

0
31 232 039
31 232 039

O

48 860 099

5 (7)

2021-12-31

50 000
50 000

2 035 873
40 542 187
42 578 060
42 628 060

2 500 000
30 770 482
33 270 482

9766
3 369
18 635

75917 177
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 30 045 100 30 295 100
Alktiedgartillskott | 0 -250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 045100 30 045 100
Utgiende redovisat virde 30 045 100 30 045 100
Not 3 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar varde
Nils Ludvigsson Fastigheter
AB 100% 5 000 30 000 000
MILU Fastigheter AB 90,2% 451 45 100
30 045100
Eget
Org.ny Site kapital Resultat
Nils Ludvigsson Fastigheter AB  556044-9216 Visteras 52 432 363 6 930 595
MILU Fastigheter AB 559170-1494 Viisteris 16 838 731 -271 311
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 144 359 2 118 304
Tillkommande fordringar 32 165 26 055
Avgaende fordringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 176 524 2 144 359
Utgiende redovisat viirde 2176 524 2 144 359
Not S Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernforetag 31232 039 30 770 482
Kreditinstitut ' 0 2 500 000

31 232 039 33 270 482

Not 6 Eventualforpliktelser

Det finns en mojlig risk {Or att bolaget har ett dtagande avseende salt dotterdotterbolag pga reklamation
av koparen. Da det finns en mdjlig regressfordran gentemot tidigare dgare kan eventuell kostnad inte
uppskattas.

Vasteras 2023-04-21

T

Nils Gustay Ludvigssorf-

N‘{in 1'§vis'i‘0nsbéf'éittelse har lamnats 2023-04-21

Mats Gustav Christensson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Kvistberga Forvaltnings AB
Org.nr. 556916-4519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uifort en revision av drsredovisningen for Kvistberga

Forvaltnings AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Kvistberga Forvaltnings ABs
finansiella stidllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 férhallande till Kvistberga
Forvalinings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sidkerhet,
men dt ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
torvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidal av 2

o identifierar och bedémer jag riskerna {6r vdsentliga
telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter &r
higre dn f0r en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
iorhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningatna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
ridttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten {61 den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.




MEC [ REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Kvistberga Foérvaltnings
AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOorvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet 1or rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligf denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvatr". Jag &r oberoende i forhéllande till Kvistberga
Forvalinings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {61 {orslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad si att boki6ringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet 4r en hég grad av séikerhef, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet., Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omridden och forhillanden som &r vésentliga
f6r verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna beddéma om f6rslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Vasteras

den 21 april 2023

Mats Christensson
Auktoriserad revisor



