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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fregatthuset i Véstra hamnen AB intygar att resultatrakningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024- Jg~/ 2. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer §verens med
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Styrelsen fOr Fregatthuset 1 Véstra hamnen AB avger f6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fregatthuset 1 Véstra Hamnen AB (tidigare Botrygg Riggen AB) bildades 2008 och dger den under 2013

fardigstillda fastigheten Malmo Fuliriggaren 5.
Bolagets verksamhet ska utgéras av férvaltning av fastigheter och vdrdepapper.

Foretaget har sitt sdte Falsterbo.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

4

2023

8 749
87

139 100
[5 197
12,8

Alktie-
kapital
100 000

100 000

2022

3 410

2 668
141 434
[6 099
13,6

Balanserat

resultat

13 576 803

922 436

14 499 239

2021

3 157
3615
141 370
15 177
13,0

Arets
resultat

2422 436

-1 500 000
-922 436
597 548
397 348

2020
8 149
5 468

140 254
15 687

12,0

Totalt

16 099 239

-1 500 000
0

597 548

15 196 787



Fregatthuset 1 Vistra hamnen AB
Org.nr 356769-9565

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arest vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rikning 6verfores

14 499 239
397 548

15 096 787

750 000
14 346 787
15096 787

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
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féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stdller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stilining i 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

{
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséattning 8 748 904 8410451
Ovriga rorelseintékter 190 449 68 646
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 8 939 353 8 479 097
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -1 915 621 -2 069 143
Ovriga externa kostnader -269 516 -363 487
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligdngar -1 111 826 -1 111 826
Summa rorelsekostnader -3 296 963 -3 544 456
Rorelseresultat S 642 390 4 934 641
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 112014 16 057
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 667 818 -2 283 158
Summa finansiella poster -5 555 804 -2 267 101
Resultat efter finansiella poster 86 586 2 667 540
Bokslutsdispositioner
Forindring av periodiseringsfonder 380 000 140 000
Summa bokslutsdispositioner 580 000 140 000
Resultat fore skatt 666 586 2 807 540
Skatter
Skatt pa érets resultat -69 038 -385 104
Arets resultat 597 548 2 422 436
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Nyttjanderitter
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
o

Not

LJ

2023-12-31

135 000
135 000

113 068 089
113 068 089

15 000 000
15 000 000
128 203 089

39312
8235 898
05 253
8 340 463

2 556 608
2 556 608
10 897 071

139 100 160
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2022-12-31

150 000
150 000

[14 164 915
114 164 915

22 400 000
22 400 000
136 714 915

8 902
531075
50 145
590 122

4129 295
4129293
4719 415

141 434 330
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Sumina bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 499 239 13 576 803
Arets resultat 597 548 2 422 436
Summa fritt eget kapital 15 096 787 15999 239
Summa eget kapital 15 196 787 16 099 239
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3339 000 3919000
Summa obeskattade reserver 3 339 000 3919 0600
l:ﬁngfristiga skulder 6

Ovriga skulder 10 178 754 10 267 956
Summa langfristiga skulder 10 178 754 10 267 956
Kortiristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 71 780 000 72 520 000
Leverantorsskulder 135 571 103 362
Skulder till koncernftretag 510 000 510 000
Ovriga skulder 37 039 131 37 080 943
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 920917 933 830
Summa kortfristiga skulder 110 385 619 111 148 135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 100 160 141 434 330

o+
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Org.nr 556769-9565

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Nyttjanderitter

Byggnader
Markanldggningar

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader

Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Hyresriitter och liknande riittigheter

Ingdende anskaftningsvérden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

74

5%

1%
5%

2023

1 244 039
383 959
37 640
49 983
1915621

2023-12-31

300 000
300 000

-150 000

-15 000
-165 000

135 000

2022

1 3735 305
601 961
37 640
56 236

2 069 142

2022-12-31

300 000
300 000

-135 000

-15 000
-150 000

150 000



Fregatthuset 1 Vistra hamnen AB
Org.nr 556769-95635

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31
[ngaende anskaftningsviarden byggnad 100 307 594
{ngaende anskatfningsvarden markanldggning [ 875 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 102 182 594
[ngaende avskrivningar byggnad -G 786 174
Ingadende avskrivningar markanldggning -914 640
Arets avskrivningar byggnad -1 003 076
Arets avskrivningar markanldggning -93 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 797 640
Ingaende virde mark 22 685 135
Utgaende viirde mark 22 683 135
Utgaende redovisat viirde 113 068 089

Per balansdagen uppgar skatteméssigt restvérde pa byggnaden till 78 729 093 k.
Skatteméssigt sker arlig avskrivning med 2%.

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
Fordran mot Riggen 5 AB.

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 22 400 000
Omklassificeringar -7 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15000 000
Utgaende redovisat virde 15 000 000
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2022-12-31
100 307 594
[ 875 000
102 182 594
-8 783 098
-820 890

-1 003 076
-93 750

-10 700 814

22 683 135
22 683 135

114 164 915

2022-12-31
22 400 000

22 400 000

22 400 000

7 400 000 kr har omklassificerats till Ovriga fordringar dd kocernforhéllandet tili Riggarhuset i Vistra

Hamnen AB har upphort.

Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31

Lan fran koncernforetagets aktiedgare 10 000 000

epositioner 178 754
10 178 754

2022-12-31

10 000 000
267 956
10 267 956
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Not 7 Definition nyckeltal
Soliditet: Justerat Eget kapital i % av balansomslutningen.

Not 8 Stiallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1 Malmo Fullriggaren 5 119 250 000 119 250 000
119 250 600 119 250 GOG

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Nevsten Riggen 5 AB, med séte 1 Falsterbo, organisationsnummer
556805-5825.
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fregatthuset 1 Véstra Hamnen AB

Org. nr 556769-9565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fregatthuset 1
Vistra Hamnen AB {Or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentiiga avseenden
riattvisande bild av Fregatthuset 1 Vastra Hamnen AB:s
finanstella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Fregatthuset 1 Vistra
Hamnen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalseniiga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 0r den interna
kontroll som de bedémer dr nédviindig {6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka fOrmagan att fortsétta verksamheten och att anviénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [imna en revisionsberiittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en htg grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

"o
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och ut{or
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken [or att inte upptécka en viisentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fdsta uppmiérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Hvergripande presentationen, strukturen
och mnehadllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brisier 1 den
interna kontrollen som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning for Fregatthuset i Vistra
Hamnen AB for ar 2023 samt av {Orslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Fregatthuset 1 Vistra
Hamnen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revistonen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

»  pdnagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrifiande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fGrslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller t6rlust grundar sig frdmst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tililkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgédngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och f6rhailanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och tvertriddelser skulle ha sédrskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget &r

forenhigt med aktiebolagslagen.

Malmt /2 lvtsn 2027
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor



