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Faststalleiseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma 2025-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.
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Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB 1(6)
559295-8697

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB, 559295-8697, har uppréttat arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding AB (559165-2473) och har sitt séte | Eskilstuna.
From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (659177-5290). Bolaget ska bedriva
- fastighetsforvalining, dga fastigheter och bolag och darmed f6érenlig verksamhet.

Flerarsoversikt | . Belopp i kr

2024 | 2023 2022 2021
Hyresintakter | 15662 503 987 865 362 775 -
Resultat efter finansiella poster -1 077 897 -1 392 271 -7104 970 -

Soliditet, % 14,3 0,4 1,5 0,4

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Fritt eget
Kapital kapital
Vid arets bdrjan 50 000 45 589
Arets resultat o 2 810 032
Vid arets slut 50 000 2 855 621
Resultatdisposition
B | - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 855 621, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat | 45 589
arets resultat 2810 032
Totalt 2 855 621
disponeras for
balanseras | ny rakning 2 8955 6_2_1
Summa 2 855 621

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning |
Belopp i kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31

Intakter
Hyresintakter . 1562503 987 865
summa intakter 1 562 503 987 865
Rorelsekostnader ‘
Eastighetskostnader -101 337 -99 973
Ovriga externa kostnader -3563 176 -186 466
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -966 924 -966 924
Summa rorelsekostnader -1 421 437 -1 253 363
Rérelseresultat 141 066 -265 498
Finansiella poster J
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 218 963 -1126 773
Summa finansiella poster -1 218 963 -1 126 773
Resultat efter finansiella poster -1 077 897 -1 392 271
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 5315 667 679 894
Forandring av periodiseringsfonder -882 409 -
Summa bokslutsdispositioner 4 433 258 679 894
Resultat fore skatt 3 355 361 712 377
Skatter

. Skatt pa arets resultat -545 329 -
Arets resultat 2810032  -712 377
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550624388
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R/

Not

2024-12-31

24 035 253

24 035 253

24 035 253

248 759
392 970

641 729

163 566

163 566

805 295

Signerat HK, MF, SE, LEH, PB, TM -

24 840 548
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2023-12-31

25002 177

25002177

25002 177

838 469
480 620
397 327

966 416

1 693

1 693

968 109

25 970 286
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Balansrakning

Belopp i kr - | Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital -

Bundet eget kapital .

Aktiekapital 00000 50 000
Summa bundet eget kapital o0 000 50 000
Fritt eget kapital '

Balanserat resultat 45 5389 757 966
Arets resultat 2 810 032 -712 377
Summa fritt eget kapital 2 855 621 45 589
Summa eget kapital 2 905 621 95 589
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 882 409 i,
Summa obeskattade reserver 882 409 -
Langfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 18487 500 18 997 500
Summa langfristiga skulder 18 487 500 18 997 500
Kortfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 510 000 510 000
Leverantdrsskulder 6 829 1318
Skulder till koncernforetag 1370 321 6 153 995
Skatteskulder 493 832 111 563
Ovriga skulder * - 303
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 184 036 100 018
summa kortiristiga skulder | 2 565 018 6 877 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24840548 25970286
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Tingsvalvet Fastighets AB, (559177-5290) med séte
| Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 25

Definition av nyckeltal
Nettoomséatining

Rérelsens huvudintdkier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
) " 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, Ovriga -1 218 963 -1 126 773
Summa | _ -1 218 963 -1 126 773
Not 3 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaftningsvarden: |
-Vid arets borjan ' 26 472 708 - 26472 708
26 472 708 26 472 708

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets bdérjan -1 470 531 -503 606
-Arets avskrivning enligt plan -966 924 -966 924
-2 437 455 -1 470 530
Redovisat varde vid arets slut 2_4 035 253 25002 178

Transaktion 09222115557550624388
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Not 4 Ovriga skulder

6(6)

2024-12-31 ) 2023-12-37 |
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 16 447 500 16 957 500

16 447 500 16 957 500
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar a 20 400 000 20 400 000
Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Per Berggren
Styrelseordférande ~ Styrelseledamot
Magnus Falt

Styrelseledamot Lars Erik Hoel

Styrelseledamot

Hakan Karisson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB -

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Transaktion 09222115557550624388
Dokument
AR Kjula-Blacksta 1_99 AB
Huvuddokument
7 sidor
Startades 2025-06-27 09:58:41 CEST (+0200) av Jenny
Rydensjo (JR) a
Fardigstallt 2025-06-30 15:50:00 CEST (+0200)
Initierare
Jenny Rydensjé (JR)
RetailFast Holding AB
jenny.k.rydensjo@retailfast.se
+46 706945800
Signerare

Hakan Karlsson (HK) Magnus Falt (MF)

Tingsvalvet fastighets AB Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 197212271618 Personnummer 196409221691

hakan.karlsson@tingsvalvet.se magnus.falt@tingsvalvet.se

BankID

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Sven Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var "NILS
Hakan Karlsson" MAGNUS FALT"
Signerade 2025-06-27 10:09:50 CEST (+0200) Signerade 2025-06-27 10:48:56 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557550624388

Sven Engwall (SE) Lars Erik Hoel (LEH)
Tingsvalvet Fastighets AB hoel@eiendomsinvestor.no

Personnummer 6106307595 T banle

sven.engwall@gmail.com
Namnet som returnerades fran norskt BankID var "Lars

Erik Hoel"

BankiD utstéllt av "BankiD - Bankenes ID-fjeneste AS'
2025-03-12 13:24:58 CET (+0100)

Signerade 2025-06-27 10:00:32 CEST (+0200)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var "Sven

Engwall"
Signerade 2025-06-27 19:16:04 CEST (+0200)
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dokumentetsmtegrltetautomatlsktpé https://scrive.com/verity ¢ |

Per Berggren (PB) Therese Malmgren (TM)
Tingsvalvet Fastighets AB . KPMGAB

Personnummer 5909298936 Parsonnummer 7612017520
per.berggren@slatto.se therese.malmgren@kpmg.se

BankIlD BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per | Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var "Anna
Johan Mikael Berggren” | Birgitta Therese Malmgren"

Signerade 2025-06-27 11:34:24 CEST (+0200) | Slgnerade 2025-06-30 15:50:00 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive, Se de dolda bilagorna for mer mformatlon/bews om deLta dokument
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. Fér er bekvamlighet tillhandahaller Scrive ven en tjanst for att kontrollera

I eiL . W, I P A Al AT LM o e it i e ey mmw;wﬂmuummmhmmm..WuwwmwMmuammmmmmmmmwmmm«mmﬂwmwwmw“mmhﬂmmj

P B oy e o e el bt e, ety e, [ o e b B el e e B T A LA

2/2




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB, org. nr 559295-8697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB 1or ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande

bild av Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationa!l Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppréatias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenilig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska.beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessuiom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund f6r vara
uttatanden. Risken t6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
aderande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsaita verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsaita verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vaseniliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller torhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamneten.

— Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB, org. nr 559295-8697, 2024 1(2)

Donmmnan Aalsimantrswminls MRYIV_AINVIIO.GI rV/RUIVDTD . QCNCQONETCT



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt iorslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i-6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning t 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rnimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag iill dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sCiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Anna Birgitta Therese Malmgren

Undertecknare

Serlenummer: 8b8c01ea33ed0bl...]949e5703aa79f
IP: 195,84.xxx.XXX

2025-06-30 13:45:48 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet drvaliderad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstéller bade autenticitet och maéjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda {janster, se
https:.//eutl.penneo.com.
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Sa har verifierar du dokumentets dakthet;

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjadlp av Pennecs
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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