Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Hilsostaden Angelholm Holding AB

236790-5723

Rikenskapsaret

2022

FFaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hélsostaden Angelholm Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrakningen har faststéllts pd arsstimma 2023-04-11. Arsstimman beslutade att godkinna

4.

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Angelholm den 11 april 2023

Arvid Liepe



™

—
A e D ;iﬂ‘;

i;i}; "!%:}}'-t n.rf?

Hilsostaden Angelholm Holding AB | 1 (22)
Org.nr 556790-5723

Styrelsen for Hilsostaden Angelholm Holding AB avger foljande drsredovisning och koncernredovisning

for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Hilsostaden Angelholm AB ir ett joint venture mellan tre fgare med olika kompetens, Region Skéne
med vard, Peab med byggande och Wihlborgs med forvaltning. Bolaget har inget vinstsyfte utan
eventuella Overskott investeras i bolagets verksamhet. Bolaget dger, utvecklar och férvaltar fastigheterna
inom Angelholms sjukhusomrade. Agardirektivet ér att verksamhetslokalerna pa sodra sjukhusomréadet
skall avvecklas och koncentreras till det norra omradet. Detta sker genom nybyggnad och med atgéirder
som rivning, ombyggnader och fOrnyelser 1 gamla byggnader.

Foretaget har sitt séte 1 Angelholm.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

En ny vardbyggnad utmed Landshévdingevigen har fardigstillts under dret. Inflyttning har skett enligt
plan under april manad med Region Skane som hyresgist. Byggnaden omfattar 7 000 kvm. Genom
inflyttningen av kvarvarande verksamheter fran s6dra sjukhusomridet har byggnaderna dér tomstéllts.

Under aret avtal har tecknats om forsédljning av sédra sjukhusomradet. En ansékan om fastighetsbildning
hos Lantmadteriet dr inldmnad och afféren, som &r avhingig av godkinnande av lantmaéteriforrdttningen,
berdknas darfor forst vara avslutad under 2023, Forsaljningen har skett genom en bolagsaffir, med
dotterbolaget Vistersjogatan 10 fastigheter AB, med ett underliggande fastighetsvirde om 100 Mkr.
Kopare blev Backahill AB som lamnade hdgsta budet. Sodra sjukhusomridet utgor ett naturligt val {or
ett framtida Campus i Angelholm, en filial till hégskolan i Halmstad. Backahill har medverkat till att
skapa forutsittningar till detta varfor deras starka lokala narvaro har de basta forutsittningarna att
forverkliga ett Campus Angelholm pd sédra omradet.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Foretagsbeskattning

Den nya foretagsbeskattningen som har sitt ursprung 1 ett EU-direktiv om en minskning av den
skattemdssiga avdragsritien avseende kostnadsrdntor géller fran ar 2019. Bolaget har ett litet aktiekapital
och en stor laneskuld.

En fortsatt utredning pagéir inom bolaget kring de langsiktiga skattemé&ssiga konsekvenserna av fortsatta
lanefinansierade investeringar.
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Forvantad framtida utveckling

Bolaget kommer fortsitta att utveckla fastigheterna i sdvél férvaltning som projekt pa norra
sjukhusomradet. Innehallet i samarbetsavtalet som tecknades mellan dgarna nér bolaget startade sin

verksamhet 2010 ar genom forséljningen av s6dra sjukhusomradet uppfyllt.

Arbetet med en ny detaljplan for norra omradet dr inledd och beriknas vara klar under 2024.

Flerarsoversikt (kkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 117 580 111 746 102 984 101 879

Resultat efter finansiella poster -520 242 298 a3

Soliditet (%) 4,7 4,5 5,0 5,2
Balansomslutning 1279 839 1322627 1156369 1 116 837

Antal anstillda 0 0 0 0
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Balansomslutning 15106 15 106 15106 15 106 15 082
Resultat efter finansiella poster 0 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -18 859

behandlas sa att
1 ny rakning overfores -18 859

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.



Hilsostaden Angelholm Holding AB 3(22)

Org.nr 556790-5723

Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
. ] -2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrakning

Tkr

Nettoomséttning 2 117 579 111 553

Ovriga rérelseintikter 0 193

117 579 111 746

Rorelsens kostnader 4

Fastighetskostnader -49 036 -46 875

Ovriga externa kostnader 5 -8 957 -8 299

Avskrivning och nedskrivning av materiella |

anlaggningstillgiangar 8 -41 191 -38 459

Rorelseresultat 18 395 18 113

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 16 812 15 547
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -35 728 -33 418

~-18 916 -17 871
Resultat fore skatt ~521 242
Skatt pa arets resultat 7 2 323 587
Arets resultat 1803 828

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 1 803 828
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
o

Not

13

2022-12-31

1209481
123

19 605
1229 209

6
6
1229215

817

0

249

7 022
8 088

42 536
S0 624

1279 839

4 (22)

2021-12-31

1220 213
0

24 364
1244 577

A
4

1 244 381

2721
800
113

4118

7752

70 294
78 046

1322 627
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Koncernens

Balansrakning
Tkr *

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eéet kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare

Summa eget kapital
Avsattningar
Avsiétiningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

W

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

15100
45 386

60 686

60 6806

8317
8 317

1074761
1074 761

56 455
9 445
77

15 840
54 258
136 075

1279 839

5(22)

2021-12-31

15 100
43 ]33

58 883
S8 883

10 639
10 639

1 131 216
1131 216

48 455
21 826
0

3431
48 177
121 889

1322 627
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Annat eget

Aktie- kapital inkl Summa

kapital arets resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 15 100 42 955 58 055
Arets resultat 828 828
Summa totalresultat 828 828
Utgaende eget kapital 2021-12-31 15 100 43 783 58 883
Arets resultat 1 803 1 803
Summa totalresultat 1803 1803
Utgidende eget kapital 2022-12-31 15 100 45 586 60 686

b
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Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflédet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Fordandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

i

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-522
44 630

44 109

1 904
-2 201
-12 381
18 490
49 921

-29 223
-29 223

~48 455
-48 455

=27 737
70 294
42 537

7(22)

2021-01-01
-2021-12-31

242
38 459

38 701

-2 414
-2 355
-11 882
4 239
26 288

-130 910
-130 910

247 000
-72 087
174 913

70 291

70 293
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
v

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8 (22)

2021-01-01
-2021-12-31
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning

e Tkr

[

S

= TILLGANGAR

:

& Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 11, 12 15 100 15 100
Uppskjuten skattefordran 4 4

15104 15 104
Summa anliggningstiligangar 15 104 15104

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank 2 2
Summa omsittningstillgangar 2 2
SUMMA TILLGANGAR 15 106 15 106

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14, 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 100 15 100
15 100 15 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {orlust -19 -19

-19 -19

Summa eget kapital 15 081 15 081

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 24 24

Summa langfristiga skulder 24 24

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 106 15 106

TR amt
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Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital
Tkr
-
o
f‘*ﬁ AKktie- Bundna = Balanserat Sumina
ﬁﬂ kapital reserver resultat eget kapital
e
Ingaende eget kapital 2021-01-01 15100 0 -19 15 081
Arets resultat . 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 15 100 0 -19 15 081
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 15100 0 -19 15 081

A
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Moderbolagets Not 2022-01-1H
" -2022-12-31

Kassatlodesanalys

Tkr

Kassaflode fran den lopande verksamheten 0

Arets kassaflode 0

Likvida medel vid arets borjan 2

Likvida medel vid arets slut 2

(M

11(22)

2021-01-01
-2021-12-31

o
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jam{drt med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhéllas, med
avdrag for rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter
Foretagets intdkter bestér 1 huvudsak av leasingintikter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende leasingavtal.

Fastighetsforsdljning

Resultat fran fastighetsforsaljning redovisas da risker och féorméaner som forknippas med dganderititen
overgar till koparen. Vinst eller forlust som uppstar vid forsédljning av forvaltningsfastighet utgors av
skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat varde.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forviarvsmetoden. Detta innebér att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprittad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt {orvirvsanalysen redovisas skillnaden férdelad pé mark, byggnad eller
exploateringsfastighet.

Den uppskjutna skatten som redovisas ar den skatterabatt som dverenskommits mellan képare och
sdljare.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rikenskapséret har eliminerats 1 koncernresultatrikningen.
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Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som foérvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av béda.
Forvaltningstastigheter redovisas initialt till anskaffhingsvérdet. Dérefter redovisas de till
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hénfdrliga till fOrvirvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall 14ggas till det redovisade vérdet for
fastigheten 1fraga om det 4r sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten
forbattras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas ur
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga négot védrde i samband med en framtida avyttring.

(_?vriga materiella anldggningstillgangar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset, utgifter som ér direkt hénforbara till tillgdngen for att bringa
den pé plats och 1 skick att anvéndas samt uppskattade utgifter {6r nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstillande av plats dar den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvirdet for densamma kan berdknas pa
ett tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

Det redovisade virdet for en Ovrig materiell anlaggningstiligang tas bort fran rapporten dver finansiell
stdllning vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska férdelar véntas fran
anviandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella nettointikten vid avyttringen och
dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran rapporten dver
finansiell stallning.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlidggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ndr den materiella
anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Stomme 150
Tak 60
Fasad 50
Inre yiskikt 25
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Installationer 40
Fastighetsinventarier 14
Markanldggning 20

Nyttjandeperioden {6r mark 4r obegransad och skrivs dérfor inte av

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvéntad forbrukning har fordndrats visentligt jimfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da foretaget andrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgdngens eventuella restvéirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstiligangar {6r
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 varde. Om s4 ér fallet,
berdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststilla vérdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte dr mojligt att berdkna atervinningsvardet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvardet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvérdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader ar det pris som foretaget berdknar
kunna erhalla vid en f0rsdljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomifors, med avdrag for sadana kostnader som ér direkt hanforliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvérde
med en diskonteringsrianta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvirde
och de risker som forknippas med tillgdngen. For att berdkna de framtida kassaflédena har foretaget
anvint budget och prognoser 16r de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tillgang faststills i1ll ett lagre varde 4n det redovisade vardet, skrivs det
redovisade virdet pa tillgdngen ned till atervinningsvéardet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsforas 1 resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar
motiverad. Om sa ir fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, dkar
tillgangens redovisade virde. Det redovisade virdet efter aterforing av nedskrivning far inte dverskrida
det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ér.
En dterfOring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas
med dgandet av en tillgdng i allt visentligt 6verfors frin leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna
for operationell leasing.

Leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjért 6ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sitt béttre aterspeglar anvindarens ekonomiska nytta Gver tiden.

7
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Leasegivare

Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjirt 6ver leasingperioden, sdvida inte ett
annat systematiskt sétt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hinfors till objektet minskar
over tiden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Likvida medel redovisas bland langfristiga skulder i den mén de avser utnyttjad checkrikningskredit.

Avsattningar

Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en £6ljd av
en intrdffad hindelse, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera
torpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. En avsiitning omprovas varje
balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att
reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen. Nir en avséttning berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som
forvintas krivas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade vérdet nuvirdet av dessa

utbetalningar.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till £61jd av intrédffade hdndelser och vars forekomst
endast kommer att bekréftas av att en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom
toretagets kontroll, intriaffar eller uteblir, eller en befintlig fopliktelse till f61jd av intrdffade hidndelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krévas for att reglera fopliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med

tillrdcklig tiliforlitghet. Eventualforpliktelsen redovisas i not.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining ar koncernens totala omséattning

Balansomslutning avser koncernens respektive moderbolagets samlade tillgangar.
Soliditet dr eget kapital 1 forhallande till summa eget kapital och skulder
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning
Koncernen

Med hénsyn till koncernens verksamhet sker ingen fordelning av omséttningen i olika rérelsegrenar. Det
forekommer inte heller nagon uppdelning av geografiska marknader da hela koncernens verksambhet ér
forlagd till och inriktad pa sjukhusomradet 1 Angelholm

Not 3 Inkop och forsiljning avseende koncernforetag
Moderbolaget

[ april gjordes en klyvning av fastigheten 1 samband med forséljning av sodra sjukhusomradet. 0,1% av
fastighetens vérde saldes da till dotterbolaget Vistersjogatan 10 fastigheter AB. Under aret har dven
0,1% av bolagets intdkter och kostnader klyvts till Vistersjogatan 10 fastigheter AB.

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Koncernen
Koncernen har inte haft nagra anstéllda och nédgra loner har ej utbetalats,

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 17 % 17 %
Andel mén 1 styrelsen 83 % 83 %

Not5 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2022 2021
Deloitte
Revisionsuppdrag 140 250

140 250

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

2022 2021
Rantekostnader -18 548 -17 286
Ovrigt -17 180 .16 132

¥ -35 728 -33 418
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Hélsostaden Angelholm Holding AB
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Utnyttjat underskottsavdrag

Skattereduktion investeringar

Aktuell skatt tidigare ar

Skillnad skattemassig och
bokforingsmaissig avskrivning

Redovisad effektiv skatt 445,80

Moderbolagets beskattningsbara resultat dr 0 kr.

Not 8 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Klyvning 0,1%

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Klyvning 0,1%

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2022

2 323
2 323

2022

Belopp
-521

2022

1 413 440
19

-1 041

31 260
1443 678

-243 917
254

-38 190
-281 853

Procent

20,60

-232,89

17 (22)

2021
387
S87

2021

Belopp

252

-52

-4

0

65

577

0

587
2021
1 200 677
0
212 763
1413 440
-208 443
-35 474
-243 917
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Ingaende uppskrivningar 50 690 53 675
o Klyvning 0,1% -50
r«' Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -2 985 -2 985
» Utgiaende acknmulerade uppskrivningar 47 655 50 690
-
foe?
e Utgaende redovisat viarde 1209 480 1220213

Gy
™)

Uppgifter om forvaltningsfastigheter |
Redovisat virde 1 209 481 1220213
Verkligt virde 1 661 400 1 626 400

Koncernen har under aret latit externvirdera forvaltningsfastigheterna. Virderingsobjekten har varderats
separat och som huvudregel vid virdeberdkningarna anvands kassaflodeskalkyler 1 vilka driftsnetton,
investeringar och restvarden nuvardesberdknas. Pagaende projekt innefattas inte 1 det berdknade verkliga
vardet.

Not 9 Maskiner och inventarier

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Inkop 139
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 139
Arets avskrivningar -16
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~16
Utgdaende redovisat virde 123

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat varde 24 364 106 217
Investeringar 29 077 133 885
Omklassificering -33 911 -215 738
Utgaende redovisat varde 19 530 24 364
Utgaende redovisat varde 19 530 24 364
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Not 11 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Bolaget dger 100% i Hilsostaden Angelholm AB, 556790-5707, med séte i Angelholm. Bokfort virde
uppgar till 15 100.

Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Bokfort
Namn andel andel viarde
Hilsostaden Angelholm AB 100% 100% 15100
15100
Org.nr Site
Hilsostaden Angelholm AB 556790-5707 Angelholm

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna hyresintikter 652 557
Forutbetald upplaggningsavgitt lan 206 309
Fordran driftsavrikning 4 309 2476
Ovriga poster 1 855 776

7 022 4118
Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 151 002 100

W 131 002
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Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f0reslar att den ansamlade {orlusten:

ansamlad torlust

behandlas sa att
1 ny rakning dverfores

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Koncernen

2022-12-31

Temporara skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

2021-12-31

Temporara skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Forandring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporara skillnader

Wi

Skattepliktiga tempordra skillnader

Uppskjuten
skattefordran

-2 469
-2 469

Uppskjuten
skattefordran

-2 256
-2 256

Belopp vid
arets ingang
-2 256

12 895

10 639

2022-12-31

-19

Uppskjuten
skatteskuld

10 736
10 786

Uppskjuten
skatteskuld

12 895
12 895

Redovisas i
resultatrak.

-213
-2 109
-2 322

20 (22)

Netto

3317
8 317

Netto

10 639
10 639

Belopp vid
arets utgang
-2 465

10 786

8 317
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Not 17 Checkriakningskredit

> Koncernen
- 2022-12-31 2021-12-31
=
Eﬁ’ Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till 50 000 50 000
= Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare 4n 1 och tidigare én 5 4r efter balansdagen 225 821 193 821
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 848 940 037 395
1074 761 1131216
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forskottsbetalda hyror 34 772 29 535
Upplupna rintekostnader 1 470 876
Upplupna fastighetskostnader 18014 17 766
54 256 48 177
Not 20 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Borgen for Hilsostaden Angelholm AB, 556790-5707 130 920 298 900
130 920 298 900

Det forekommer inga andra stallda sidkerheter

W
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Not 21 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen

Det har inte forekommit ndgra vidsentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Moderbolaget

Det har inte forekommit nagra visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-04-11

ats Persson
Auktoriserad revisor

| Z
Min granskningsberittelse har avldmnats 2023-04-41 / -
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Lekmannarevisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Hilsostaden Angelholm Holding AB

organisationsnummer 556790-5723

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen fér Hilsostaden Angelholm Holding AB for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassafloden f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och

koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritia
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets och koncernens

formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att

fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta,

Revisorns ansvar

Véra mal 8r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som hethet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koencernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund 6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande avintern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
eh slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osiikerhetsfaktor, maste vii
revisionsherdttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen.



Deloitte.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

¢ inhdmtar vitillrdckliga och dndamalsenliga revisionshevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi 4r ensamt ansvariga f6r vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
férvaltning for Halsostaden Angetholm Holding AB fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
faérslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhédllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad s&
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Hilsostaden Angelholm Holding AB
organisationsnummer 556790-5723

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:;

o fOretagit nigon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffa nde revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhetdren hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med uigdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhailanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Louise Rehn Winsborg
Region Skanes Revisorer

Till Arsstdmman i
Hilsostaden Angelholm Holding AB
Org nr 556790-5723

GRANSKNINGSRAPPORT

Jag, av fullméktige 1 Region Skane utsedd lekmannarevisor, har granskat
Hiélsostaden Angelholm Holding AB:s verksamhet under 2022.

Styrelse och VD ansvarar {6r att verksamheten bedrivs 1 enlighet med gallande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
tor verksamheten. Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och
intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits 1 enlighet med
fullméktiges uppdrag. Granskningen har utforts enligt gillande lagstifining och
god revisionssed 1 kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med
den 1riktning och omfatining som behdvs for att ge rimlig grund f6r bedomning
och prévning och med sakkunnigt bitrdde fran Region Skanes revisionskontor.

Jag bed6mer att bolagets verksambhet, 1 allt visentligt, har skotts pa ett

andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedémer
dértill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Malmé den 12/ 42023
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