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Aarhus Residentials Denmark AB
K50242-9251

Arsredovisning for Aarhus Residentials Denmark AB

Farvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren for Aarhus

Residentials Denmark AB avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

Information om verksamheten
Aarhus Residentials Denmark AB bildades under 2020 och

dger och forvaltar, indirekt via dotterbolag, sedan 15 mars
2021 tva fastigheter i Tilst, ca 7 km fréan Aarhus i Danmark.
Fastigheterna inrymmer bostdder och har en total
uthyrningsbar area om ca 10 950 m? fordelat pa 110
lGgenheter pa 63 m2till 131 m2och inkluderar dven
parkeringar. Fastigheterna fardigstalldes i augusti 2020 och
har sedan start haft fluktuerande vakanser.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB
och Pareto Business Management A/S. Koncernen har
inga anstéllda.

Koncernens resultat for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 uppgar till -22 077 (11 848) tkr.
Moderbolagets resultat uppgar till 841 (10 205) tkr.

Moderbolaget
Moderbolaget dger, efter fusionen (se “Vasentliga

hdndelser under rakenskapsaret”), 100 % av aktierna i
GASA E&F Midco ApS, som i sin tur dger 100 % i det
fastighetsdgande dotterbolaget GASA E&F ApS.
Moderbolaget har inga anstdllda,

Finansiering

| samband med férvarvet av fastigheterna upptog
koncernen 193 190 tkr {(DKK) i extern finansiering fran
Realkredit Danmark A/S fordelat pa tva trancher om 154
552 tkr DKK och 38 638 tkr DKK med en arlig total
amortering om 0,70 % samt en fast ranta pa 0,80 %.
Rintekostnader uppgar till 3 457 (1 090) tkr for

perioden. Skillnaden mellan perioderna ar dels hanférlig
till att jdmforelseperioden endast avsag 6 manader, dels
valutakurseffekten vid omrakning fran DKK till SEK. For
vtterligare infarmation se not 4.

Agarforhallanden
Aarhus Residentials Denmark AB ar ett onoterat

fastighetsbolag. Antal utestaende aktier per den 31
december 2022 uppgar till 650 000 stycken.

Vasentliga hindelser under ridkenskapsaret
| februari 2022 inledde Ryssland en militar invasion av

Ukraina. Detta agerande har motts med sanktioner fran
vastvarlden, vilket har lett till en skenande inflation
framst hanforlig till 6kade energipriser med hdjda rantor
som foljd. Detta har skapat en instabilitet pa varldens
finansmarknader. Pa fastighetsmarknaden marks det
framst av vad géller viardef&randringar och
finansieringsmojligheter,

Den 22 juli 2022 upplostes dotterbolaget Aarhus
Residentials Denmark Midco 1 AB genom fusion.

Aarhus Residentials Denmark AB {"Bolaget") ingick den
22 december aktiebverlatelseavtal om forsaljning av
fastighetsportféljen via samtliga aktier i dotterbolaget
GASA E&F Midco ApS ("Dotterbolaget"). Dotterbolaget
dger i sin tur andelar i GASA E&F ApS som dger
fastigheterna Pollenvaenget 70-106 och Honningvaenget
91-127 som omfattas av forsédljningen. Képare var
Roundhill Capital via det helagda dotterbolaget ERIF |} DK
PropCo ApS ("K&paren").

Forvantad framtida utveckling

| och med Férséljningen kommer Bolagets verksamhet
att upphdra och avsikten bli att skifta ut férsaljnings-
likviden till aktiedgarna allt eftersom detta dar mojligt.
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Aarhus Residentials Denmark AB
550242-9251

Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)*

2022-01-01-- 2021-07-01-- 2021-01-01--

2022-12-31 2021-12-31 2021-06-30

Hyresintakter 12 608 7 876 4 144
Drittnetto 8 951 6 971 4 062
FOrvaltningsresultat 14 7482 4 152 2 103
Arets resultat 22 077 11 848 30 532
Resultat per aktie, kr neg. 18,23 46,97
Marknadsvarde fastigheterna 388 621 398 964 385 464
Antal utestaende aktier, st 650 000 650 000 650 000
Avkastning pa eget kapital, % neg. 21,22 95,57
Overskottsgrad, % 68,14 88,51 98,02
Belaningsgrad, % 73,49 65,95 67,94
Rantetdckningsgrad, gar 1,34 4,48 3,69
Soliditet, % 22,71 28,19 27,64
Fastigheternas direktavkastning, % 2,21 3,49 2,11
NRV per aktie, kr 167,56 208,36 196,88
- 13,06 12,94

Utdelning, kr/aktie

' Samtliga nyckeltal &r baserade pa koncernens siffror inkiusive tillgangar som innehas for férséljning, for bétire j@mfoérbarhet mellan aren.
2 | forvaltningsresultatet 2022 ingér en finansiell intdkt av engangskaraktdr som avser lanekompensation fran képarna av fastigheterna da de

Overtar bolagets externa finansiering { samband med férséliningen.
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Aarhus Residentials Denmark AB
55G242-9251

Risker och osdkerhetsfaktorer

Hyrasgaster

Fastigheterna bestar av hyresrétter. Risk for bolaget
involverar risk for vakanser inom fastigheterna till f6ljd
av hyresgésternas uppsagning av befintliga hyresavtal.
Koncernen |Gper dven risk forknippad med
driftskostnader som paverkas av yttre faktorer sasom gj
planerade reparationsatgarder eller 6kade taxebundna
kostnader till foljd av vaderlek.

Fastigheterna
Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt vdrde,

baserat pa marknadsvérdering av oberoende
varderingsinstitut. Det foreligger risk for

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande fria medel {kr)

Ovrigt tiliskjutet kapital 61 692 418
Arets resultat 840 753
Intésenférfarande? -60 755 500

1777 671

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
i ny rakning balanseras 1777 671

1777 671

L P4 extra bolagsstdmma den 13 mars 2023 beslutades det att bolaget ska genomfora ett automatiskt inlésenforfarande, innebarande att 60 775 500kr av

bolagets fria egna kapital utskiftats till aktiedgarna den 13 april 2023.

viardeforandringar pa fastigheterna till féljd av saval
forandrade kassafloden som av férandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar aven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa

beskrivs ndrmare i not 4.

Valutarisk
Aarhus Residentials Denmark AB dr exponerat mot

valutakursrisker till foljd av investeringar och skulder i
danska kronor. Bolagets rapporteringsvaluta ar svenska
kronor och alla balansposter som ar i danska kronor ar
ocmriknade till svenska kronor. Omrékningsdifferenser
kan ha en vasentlig effekt pa koncernens verksambhet,
finansiella stdllning och verksamhetsresultat i svenska

kronor.
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Aarhus Residentials Denmark AB
559242-9251

Resultatrakning, lkoncern

- Belopp i tkr Not 2022 20211
Hyresintdkter ~ .
Drift- och underhallskostnader - .
Fastighetsskatt - -
Driftnetto - -
Administrationskostnader 5,6 -542 -665
Finansiella intdkter 7 756 10
Finansiella kostnader 8 -3 -72
Forvaltningsresultat 211 -731
Vardeforandring férvaltningsfastigheter, orealiserade 10 - -
Resultat fore skatt 211 -731
Aktuell skatt 9 - -
Uppskjuten skatt 9 . 5
Arets resultat fran kvarvarande verksamhet 211 -731
Arets resultat fran tillgdngar som innehas fér forséljning 23 -22 288 12 580
Arets resultat -22 077 11 848
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kvarvarande verksamhet, kr 14 0,32 neg.
Resultat per aktie fore och efter utspadning, tillgangar som innehas for forsaljning, kr 14 heg. 19,21
Rapport over totalresultat, koncernen

_Belopp i thr 2022 20211
Arets resultat 59 077 11 848

) Omrakningsdifferens 2 611 665
Summa totalresultat? 13 466 17 513

\Géller for perioden 2021-07-01—2021-12-31

* Ndgot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet dr héinforligt till moderbolagets aktiedgare?

Penneo dokumentnyckel: XLFCH-WSBZ5-UHQLE-7C657-76CHV-3PWBM



Aarhus Residentials Denmark AB
55924 2-9251

Rapport dver finansiell stdllning, koncernen

Belopp i tkr Not d 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 10 - 398 964

Summa anlidggningstillgangar - 398 964

Omsattningstiligangar

LGS 7-76CW-3PWEAM
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Penneo dokumentnyvckel: X

Hyresfordringar 4 - 542
Ovriga kortfristiga fordringar 11 51 437
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 57 744
Likvida medel 13 1117 3 096
 Summa omséttningstillgangar | ] | 1225 | 4 819
Tilhlg_éngar som ingar i auyttr}ngsgrupp som innehas fér forsaljning 23 | 402 821 | -
SUMMA TILLGANGAR 404 046 403 783
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 14
Aktiekapital 650 650
Ovrigt tillskjutet kapital 78 546 78 546
Andra reserver 8 765 665
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 3901 33 956
Summa eget kapital ] 91 862 113 817
Langfristiga skulder
Upplaning 15 - 261 356
Uppskjuten skatteskuld 16 - 21 615
Summa langfristiga skulder | o . 282 971
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 4 | 1 789
Kortfristig del av langfristiga skulder 15 - 1768
Ovriga kortfristiga skulder 17 4 245 3 923
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 296 515
Summa kortfristiga skulder 4 542 6995
Summa skulder 4 542 289 966
Skulder som ingar i avyttringsgrupp som innehas for forséaljning 23 _ 307 642 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 404 046 403 783
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Aarhus Residentials Denmark AB
559242-9251

Rapport over forandring av eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet ink. arets Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital Reserver resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-07-01 650 78 546 178 30 519 109 537
Totalresultat
Arets resultat - - - 11 848 11 848
Omrakningsdifferens - - 332 511 843
Summa totalresultat 2021-12-31 - - 332 12 359 12 691
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -8 411 -8 411
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -8 411 -8 411
Utgaende eget kapital 2021-12-311 650 78 546 154 34 467 113 817
Ingaende eget kapital 2022-01-01 650 78 546 154 34 467 113 817
Totalresultat
Arets resultat - - - -22 077 -22 077
Omrakningsdifferens - - 8 611 - 8 611
Summa totalresultat 2022-12-31 - - 8 611 -22 077 -13 466
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -8 489 -8 489
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -8 489 -3 489
Utgaende eget kapital 2022-12-311 650 78 546 8 765 3 901 91 862

IEget kapital dr i sin helhet hinforligt till moderbolagets aktiedgare.
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Aarhus Residentials Denmark AB
550242-9251

Rapport over kassafléden, koncernen

1 Galler fér perioden 2021-07-01—2021-12-31
2 Hinforligt till slutlikvidavrékning fran transaktionen vid férvirvet,

Belopp i tkr | o ~ Not 2022-12-31  2021-12-311
Den Iépande verksamheten
Forvaltningsresultat fran kvarvarande verksamhet 22 211 4 152
Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster - 20
Betald skatt d
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 211 4172
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar - -544
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 39 88
Okning/minskning av leverantérsskulder 1 315
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -171 -2 029
Kassaflode fran den I6pande verksamheten for kvarvarande verksamhet i 80 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten for tillgangar som innehas for 4 707 -
férsaljning | o
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 4 786 -2 002
Investeringsverksamheten
Forvéarv av dotterbolag? | -10 1020
Kassafléde fran investeringsverksamheten for kvarvarande verksamhet -10 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten for tillgangar som innehas for - -
forsaljning )
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 1020
Finansieringsverksamheten 4
Utdelning ) -4 245 -8411
Kassaflode fran finansieringsverksamheten for kvarvarande verksamhet -4 245 .
Kassafidde fran finansieringsverksamheten fér tillgangar som innehas fér 1614 )
fGrsaljning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 859 -9 815
Arets kassaflode -1 082 -6 793
Likvida medel vid riikkenskapsarets borjan 3 096 9 844
Kursdifferens i likvida medel 143 45
Likvida medel relaterade till tillgangar som innehas for férsiljning 23 -1 040 -
Likvida medel vid rdkenskapsarets utgang 13 1117 3 096
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Aarhus Residentials Denmark AB
558242-9251

Resultatrakning, moderbolaget

1 Géller for perioden 2021-07-01—2021-12-31

~ Belopp i tkr Not 2022 20211
Nettoomsattning 0 438
- Administrationskosthader 5,6 -542 -639
Rorelseresultat -542 -201
Finansiella intdkter 7 1 386 10 045
~ Finansiella kostnader 8 i -
Resultat efter finansiella poster 841 g 844
~ Erhallna koncernbidrag - 361
Resultat fore skatt 841 10 205
~ Skatt pa arets resultat 9 - .
Arets resultat 841 10 205
Rapport over totalresultat, moderbolaget
~ Belopp i tkr 2022 20211
Arets resultat 841 10 205
- Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 841 10 205

Penneo dokumentnyckel: XLFCH-WSBZ5-UHQLE-7C657-76CIW-3PVWBM



Aarhus Residentials Denmark AB
h58242-9251

Balansrdakning, moderbolaget

10

73 575

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 19 64 093 79 284
Summa finansiella anldggningstiligangar 64 093 79 284
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 21 8 257 1 385
Ovriga kortfristiga fordringar 11 51 34
Forutbetalda kosthader och upplupna intédkter 12 57 114
Summa kortfristiga fordringar 8 365 1533
Kassa och bank 13 1117 524
Summa omsattningstillgangar 9482 2 057
SUMMA TILLGANGAR 73 575 81 341
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 650 650
Uppskrivningsfond - - 5 850 ) -
Summa bundet eget kapital 6 500 650
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 61 692 70 018
Arets resultat 841 10 205
Summa fritt eget kapital 62 533 80 223
Summa eget kapital 69 033 80 873
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 1 -
Ovriga kortfristiga skulder 17 4 245 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 296 468
Summa kortfristiga skulder 4 542 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

81 341

rPennec gokumenitnvekel XLFCH-WSEZ5-UHQLE-7L657-76CHA-3PIWBM



Aarhus Residentials Denmark AB
559242-9251

Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
~ Belopp i tkr Aktiekapital = Uppskrivningsfond  Overkursfond arets resultat kapital
_ Ingaende balans 2021-07-01 650 718 547 -118 79 079
Arets resultat? 10 205 10 205
Transaktioner med aktiedgare
~ Utdelning - - -8 411 -8 411
~ Eget kapital 2021-12-31 650 78 547 1676 80 873
~ Ingaende balans 2022-01-01 650 - 78 547 1676 80 873
Fusionsresultat . - - -10 041 -10 041
Uppskrivning av . 5 850 - - 5 850
andelar i dotterbolag
Arets resultat? x - - 841 841
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -8 490 -8 490
Eget kapital 2022-12-31 650 5 850 78 547 -16 014 69 033
YArets resultat motsvarar Grets totalresuitat
Kassaflodesanayls, moderbolaget
Belopp i tkr
_ Not 2022-12-31 2021-12-311
Den lopande verksamheten
~ Resultat efter finansiella poster 841 9 844
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 841 9 844
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 39 -1.347
Okning/minskning av leverantérsskulder 1 -70
- Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder -171 -490
Kassaflode fran den lopande verksamheten 710 7 938
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag -10 -
Overtagande av dotterbolagets kassa och bank? 820 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 810 s
Finansieringsverksamheten 4
Utdelning -4 245 -8411
Erhallen amortering pa koncerninterna lan 3318 -
~ Erhallna koncernbidrag - 361
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -927 8 050
Arets kassaflode 593 -113
Kassa och bank vid rdkenskapsarets borjan 524 637
Kassa och bank vid riakenskapsarets utgang 13 1117 524

L Géller fér perioden 2021-07-01—2021-12-31
2 2022 uppldstes Aarhus Residentials Denmark Midco 1 AB genom fusion

11
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Aarhus Residentials Denmark AB
550242-9251

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmin information om bolaget

Aarhus Residentials Denmark AB med organisationsnummer
559242-9251 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sadte i
Stockholm. Bolagets adress ar Berzelii Park 9, ¢/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernens") verksamhet omfattar att dga och
férvalta tva fastigheter i Aarhus kommun i Danmark.

Arsredovisningen och kancernredovisningen har godkiints av
styrelsen den 29 maj 2023 och féreldggs for faststéllande vid

arsstimman den 27 juni 2023.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Aarhus Residentials Denmark AB har
upprattats i enlighet med de av EU godkanda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av [FRS
Interpretations Committee (IFRIC) som galler fér perioder som
bérjar den 1 januari 2022 eller senare.

Vidare tilldmpar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovishingsregler for koncerner. Tillgangar och skulder ar
redovisade till anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter
som varderas till verkligt varde. Dotterbolag dr bolag i vilka
moderbolaget har ett direkt elier indirekt bestammande
inflytande éver den driftsmassiga eller finansiella stalliningen.
Aarhus Residentials Denmark AB har 100 % av kapitalet och
ristetalet i dotterbolaget. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvarvsmetoden vilket innebér att ett f6rvarv av dotterféretag
betraktas som en transaktion dér moderbolaget indirekt férvarvar
ett dotterbolags tillgangar och 6vertar dess skulder. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
forvdrvade bolagets intdkter och kostnader, identifierbara
tillgangar och skulder. Koncerninterna transaktioner, fordringar,
och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2022
Under rdkenskapsar 2023 trader dndringar av IAS 1, Utformning av
finansiella rapporter, i kraft. Koncernen har valt att tillampa dessa
andringar redan for rakenskapsar 2022. Det beddms inte finnas
nagra dndringar som innebdr nagon vasentlig paverkan pa
foretagets resultat och stallning,

Koncernredovishing
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Aarhus
Residentials Denmark AB och de bolag som moderbolaget har

bestdmmande inflytande over.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag
moderbolaget far bestimmande inflytande och fram till den dag

det upphor att ha det bestdmmande inflytandet 6ver
dotterbolaget. Detta innebar att intdkter och kostnader for ett

12

dotterbolag som forvarvats eller avyttrats under innevarande
rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt dvrigt
totalresultat fran den dag moderbolaget far det bestimmande
inflytandet fram till den dag moderbolaget upphdér att ha det

bestéammande inflytandet.

Om nodvandigt gors justeringar i dotterbolagets finansiella
rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar
och skulder, eget kapital, intdkter och kassafléden som rér
transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin
helhet.

Nadr koncernen forvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgangsférvarv som inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva
férvaltningsverksamheten, varvid ingen uppskjuten skatt hanforlig
till forvarvet redovisas.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att dga och férvalta
fastigheter. Fastigheterna féljs upp i sin helhet av styrelsen vad
giller bland annat hyresintdkter och marknadsvérden. Bolaget
rapporterar darmed inga rérelsesegment.

Valuta

Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar
svenska kronor. Resultatposter i annan valuta rdknas om till
genomshittskurserna for aret. Balansposter i annan valuta raknas

om till balansdagskurs.

Intdkter

Koncernens intékter bestar i huvudsak av hyresintdkter fran
hyresrdttsavtal {hyra f6r tillhandahallande av lokaler). Se vidare
nedan avseende leasingavtal. Hyresintdkter periodiseras linjdrt. |
de fall hyresavtal medfor reducerad hyra under del av hyrestiden
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under-, respektive dverhyra éver kontraktets [Gptid.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i
balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intdkter fran avtal med kunder, vilket
innebar att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintdkter
och serviceintakter. Hyresintdkter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive index, tilldggsdebitering for eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintdkter omfattar
alla annan tilldggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis el
och vatten. Aarhus Residentials Denmark AB agerar i huvudsak
huvudman i sin roll som fastighetsagare.

Leasingavial

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen dgd fastighet. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
fordelar som forknippas med aganaet faller pa uthyraren.

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart
Over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
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skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan
tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under kontraktets |6ptid.
Koncernen innehar inga leasingavtal dar koncernen utgdr

easetagare. Se vidare i not 4.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.

Hit hor dven justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt

balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporéira

skillnader mellan redovisade och skattemadssiga varden pa
tillgangar och skulder, Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder berdknas enligt de skattesatser som forvantas gélla
for den period da fordringarna avréknas eller skulderna regleras,

naserat pa den skattelagstiftning som foreligger pa balansdagen.

Uppskjuten skattefordran hianforlig till underskottsavdrag
redovisas eftersom det ar sannolikt att framtida skattemassiga

overskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt
belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och
skattemadssiga vdrde och medtas i rapporten over finansiell
stallning. Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende temporira
skillnader vid den fdrsta redovisningen av en tiligang da den inte
paverkar resultatrakning vid forsta redovisningstillfdllet. Nar det
fastighetsdgande bolaget inom koncernen férvarvades
klassificerades det som ett tillgangsférvarv (Asset Deal) varvid

endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter férvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som férvaltningsfastighet.
Med férvaltningsfastighet menas att den innehas i syfte att
generera hyresintakter eller virdedkning eller en kombination av

bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt til

anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt hdanférbara

utgifter samt justeras for i képeskillingen berdknad uppskjuten
skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till verkligt
varde. Vinster och torluster hdanforliga till vardeférandringar pa
férvaltningsfastigheternas verkliga viarde redovisas i resultatet |
den period de uppkommer. Koncernen redovisar
forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med niva 3 av
varderingsnivaerna definierade i IFRS 13, varderingsmodell dar

vasentlig indata baseras pa icke observerbar data. Verkligt varde

baseras pa extern marknadsvéardering som inhamtas en gang per ar,
till arsboksl|ut.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanfdras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan beraknas pa ett tillforlitligt

satt. Alla Ovriga kosthader for reparationer och underhall samt

tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och fdrmaner som forknippats med dganderatter dvergar {ill
kbparen.
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Finansiella instrument
Klassificering och vérdering
~inansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell for

forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflodena. Om den finansielia tillgdngen innehas

inom ramen for en affirsmodell vars mal &r att inkassera
kontraktsenliga kassafl6dden och de avtalade villkoren fér den
finansiella tillgangen vid bestamda tidpunkter ger upphov till
kassafléden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp
och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet redovisas tillgangen

till upplupet anskaffningsvarde. Denna affarsmodell kategoriseras
som "hold to collect”. For Aarhus Residentials Denmark AB
redovisas hyresfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel
enligt denna kategori.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt vdrde via
resultatrakningen. Fo6r Aarhus Residentials Denmark AB redovisas
leverantdrsskulder, banklan och Gvriga skulder till upplupet

anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdkningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning
Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hantorlig

till kundfordringar och likvida medel. Den forenklade modellen

inom IFRS 9 anvands fér berdkning av kreditforlusterna pa
koncernens kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang
som att det beddms osannolikt att motparten kommer att moéta
sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar
betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran
nar inga mojligheter till ytterligare kassafloden bedtms foreligga.
Vid berdkning av de forvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat
pa tidigare hdndelser, nuvarande férhallanden och prognoser f6r
framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av
den generella modeilen dar undantaget for 1ag kreditrisk

tilldmpas. Koncernen redovisar direkt de férvantade
kreditférlusterna for kundfordringarnas aterstaende |6ptid.

Bolagets kreditforiuster ar sma varfér ingen forlustreserv
redovisas.

Sdkringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Upplaning
Upptagen extern finansiering klassificeras som ”Finansiella
skulder” och vérderas till upplupet anskaffningsvarde enligt

effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas 6ver lanens 16ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.
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Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld foér fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar av likvida
medel under rdkenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet

omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper f6r moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning f6r
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderbolaget
sd langt som moijligt tilldampar alla av EU godkdnda IFRS inom
ramen fér Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. Skillnaderna meillan moderbolagets
och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillimpar inte IFRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt |
anskaffningsvdrdet.

Vid berdkning av nettoférséljiningsvardet pa finansiella tillgangar
som redovisas som omsatthingstillgangar ska principerna for

nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldampas.

Klassificering och uppstalliningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillimpas vid utformningen av
koncernens finansietla rapporter ar framst redovisning av
finansiella intdkter och kostnader, anldggningstillgangar, eget
kapital samt férekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader fér dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvirdet fér andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag ach aktiedgartillskott

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.
Koncernbidrag ldmnade fran moderbolaget till ett dotterbolag,
eller mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition
enligt alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

14

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen gbéra
beddmningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa konicernens resultat och finansiella stélining. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som bedoms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar och antaganden om forutsdttningarna
fordandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kéllor tili osdkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebir en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rikenskapsar.

Vardering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsretaterade tillgangar dr till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktdren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nddvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal for
avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar
som fbljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaliningspriset. En lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka virdet pa egendom.
Véarderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes
bedémningar av framtiden och dr osdkra. Se vidare i not 10.

Vardering eventualtiligang

Eventualtillgangar ar till sin natur svara att vardera da de ofta
genom oplanerade hdndelser ger upphov till méjligheten av ett
inflode av resurser till foretaget. Eventualtillgangar redovisas inte
som tillgangar i finansiella rapporter, eftersom det kan medféra
redovisning av ett resultat som kanske aldrig f6rverkligas. Nar ett
inflode blir sa gott som sdkert dr det dock inte ldngre fraga om en

eventualtillgang, utan kommer da istallet redovisas i rapporten
over finansiell stéllning.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det dr bolagets
styrelse som &r yitterst ansvarig fér exponering, hantering och
uppfdlining av koncernens finansiella risker. De ramar som géller
for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna féljs upp av styrelsen |0pande, se stycket “Likviditets-
rante- och finansieringsrisk” kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna dr nastintill fullt uthyrd och darmed ar bolaget
beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella stéllning och

betalningsférmaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar
av hyresintdkter. Bolagets riskhild baseras pa motpart och
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avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd

far en annan riskbild &n hyresavtal med langre avtalstider.

Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer

upp forfallna hyresfordringar. Fér att minimera likviditetsrisken
gors ldpande likviditetsprognoser for att sdkerstilla likviditet pa
saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av
ranta och driftskosthader hanteras genom att koncernen I6pande
far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2022-12-31 tva externa lan om totalt 285 617
tkr. Lanen [6per till 2050-03-20 med en fast ranta fram till 2026-
03-20 pa 0,80 % och en amortering pa 0,70 % per ar under lanets
|6ptid. Pa forfallodagen, kommer bolaget att behdva refinansiera
sin utestaende skuld. Koncernens formaga att framgangsrikt
refinansiera denna skuld beror pa villkoren f6r de finansiella
marknaderna i allmanhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat, kan

koncernens tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte
vara tillgangligt pa férmanliga villkor, eller 6verhuvudtaget.
Koncernens formaga att refinansiera sin skuldférpliktelse pa
férdelaktiga villkor, eller 6verhuvudtaget, kan ha en védsentlig
negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stdllning och
resultat varpa styrelsen Iopande diskuterar behov av framtida
finansiering.

Rdnterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat och
cassaflode. | och med att koncernen har bunden ranta under de

narmsta aren ar ranteexponeringen begriansad. Om
marknadsrantan stiger 1 % fore 2026-03-20 skulle effekten pa
koncernens resultat fére skatt uppga till 0 tkr.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav att
belaningsgraden inte far 6verskrida 75 %. Bolaget uppfyller
samtliga krav per 2022-12-31. | det fall bolaget inte skulle uppfylla
dessa krav innebéar det ett brott mot [aneavtalet. Bolaget skall
uppfylla l[anevillkoren vid varje referensperiod. Nésta
avstamningsdag dr 2023-12-31. Koncernens laneavtal innehaller
inte nagra sarskilda villkor som kan medfdéra att
betalningstidpunkten blir vdsentligt tidigare @n vad som framgar
av tabellerna nedan.

Loptidsfdrdelning av kontrakisenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder

presenteras i tabellerna nedan efter de lanevillkor som fanns efter

refinansiering och vid arsredovisningens paskrivande.

Koncernen Inom lnom Inom Over
2022-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Upplaning - - - -
Rantor - . - -
Lev skulder 1 . - -
Ovr. kortf.

Skulder % a4 ) ) )
Summa 4 246 - ~ -
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Koncernen Inom Inom inom Over
2021-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Upplaning 442 1326 7 210 254 145
Rantor 534 2 136 6 134 20 750
Lev skulder 789 - - -
Ovr. kortf.
skulder s ) ) )
Summa 5 688 3 462 13 344 274 895
Moderbolaget fnom inom nom Over
2022-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Ovriga
kortfristiga 4 245
skulder
Lev skulder 1 - - -
Summa 4 246 - - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2021-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Lev skulder - - - -
Summa - . - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tdcks genom kassa-
fldde fran ingangna hyresavtal. For att minimera likviditetsrisken
gors [6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa
saval kort som {ang sikt.

Avstamning av skulder som harror fran finansierings-
verksamheten

Kassaflode Ej
B fran kassaflodes- UB
2022-01- finansierings-  paverkande 2022-12-
Balanspost D1 verksamheten poster 31
Upplaning 263 124 -1 614 -261 510 -
Summa 263 124 -1 614 ~261 510 -
Kassaflode Ej
IB fran kassaflodes- UB
2021-07- finansierings-  paverkande 2021-12-
Balanspost 01 verksamheten poster 31
Upplaning 261 870 -1 397 2 651 263 124
Summa 261 870 -1 397 2 651 263 124

Kredit- och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken f6r att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina

avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar till
storsta del uthyrda och darmed ar bolaget beroende av

hyresgdsternas ekonomi, finansiella stéllning och
betalningsformaga eftersom bolagets intdkier i sin helhet bestar
av hyresintakter.,

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalsiangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
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riskhild @n hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp forfallna
hyresfordringar och arbetar proaktivt med hyresuppsagningar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda virden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2022-12-31

Hyresfordringar 3 .

Ovriga fordringar 51 51

Likvjda medel 1117 1117

Maxtm?l exponering for 1168 1168
kreditrisk

Koncernen  Moderbolaget

h 2021-12-31 2021-12-31

Hyresfordringar 542 =

Ovriga fordringar 437 34

Likvida medel 3 096 524

Maximal exponering for 4075 c5g

kreditrisk

Fér 6vriga finansiella tillgadngar och finansiella skulder bedéms de

redovisade vdrdena vara en god approximation av de verkliga
vardena. Till foljd av att |optiden pa rorelsefordringar och
rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering

baserat pa gallande marknadsfoérutsadttningar inte nagra vasentliga

effekter. Kreditrisken pa langfristiga lan har inte forandrats
vasentligt sedan lanen upptogs.

Valutarisk

Aarhus Residentials Denmark AB ar exponerat mot

valutakursrisker till féljd av investeringar och skulder i danska
kronor. Bolagets rapporteringsvaluta ar svenska kronor och alla
poster som ar i danska kronor ar omraknade till svenska kronor.
Omrdkningsdifferenser kan ha en vdsentlig effekt pa koncernens
verksamhet, finansiella stdllning och verksamhetsresultat

svenska kronor.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder

férdelat per virderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av

tabellen pa nista sida.

Finansiella Vérdering till upplupet
tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2022-12-31 (Hold to collect) varde
Ovriga fordringar 51 51
Likvida medel 3 LL7 1117
Summa 1 168 1168
Finansiella Vardering till upplupet
tillgangar anskaffningsviarde Redovisat
2021-12-31 (Hold to collect) virde
Hyresfordringar 542 542
Ovriga fordringar 437 A37
~ Likvida medel 3096 3 096
Summa 4 075 4 075
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Finansiella Vardering till upplupet Redovisat
skulder anskaffningsvirde varde
2022-12-31 _

Langfristiga skulder - -
till kreditinstitut

Kortfristig skuld till - -
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1 1
Ovriga kortfr. 4 245 4 245
skulder

Summa 4 246 4 246
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2021-12-31 anskaffningsvdrde varde
Langfristiga skulder 261 356 261 356
till kreditinstitut

Kortfristig skuld till 1768 1768
kreditinstitut

Leverantorsskulder 789 789
Ovriga kortfr. 3923 3 923
skulder

Summa 267 835 267 835

Vardering till verkligt varde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument
som varderas till verkligt varde i balansrdkningen. Koncernens
forvaltningsfastighet varderas emellertid till verkligt varde i
enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 10. Verkligt
virde pa bolagets upplaning beddms motsvara det hokférda
vardet per rakenskapsarets utgang. Bolagets beddmning ar att
verkligt varde motsvarar det nominella beloppet.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for férvaltning av kapital ar att sakerstalla
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att generera
skalig avkastning tifl aktiedgarna och nytta till ovriga intressenter.

Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa hasis av

rantetdckningserad, beldningsgrad samt soliditet. For definitioner

se not 25.

Rantetdckningsgrad

Drifthetto — Admin.
kostnhader + Fin. intdkter

Fin. kostnader
Rédntetdckningsgrad, ggr

Belaningsgrad

Skulder till kreditinstitut
Fastigheternas marknadsvarde
Belaningsgrad, %

Soliditet

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

e iORCETNEN
2022-12-31 2021-12-31
5 546 5335
2 352 1192
2,36 4,48
............. ROneermen
2022-12-31 2021-12-31
285 617 263 124
388 621 398 964
73,49 65,95
. N
2022-12-31 2021-12-31
91 862 113 817
404 484 403 783
22,71 28,19
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Not 8 Finansiella kostnader
Not 5 Administrationskostnader och upplysning om revisorns

arvode och kostnadsersattning Koncernen | Moderbolaget
2022 20211 20222 20211
___________ Koncernen  Moderbolaget Riantekostnader ] _ _ ]
2022  2021° 2022 2021t Valutakurs-
Forvaltningsarvode 104 232 104 7372 differenser 1 - 1 -
Annonsering 29 213 79 213 Ovriga

Ovrig administration 409 224 409 194 finansiella 2 72 2 -

Summa 542 669 542 639 Kodiader
Summa 3 72 3 -

\Géiller for perioden 2021-07-01—
prlal-dd-3] ‘Galler fér perioden 2021-07-01—2021-12-31

Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder

Upplysning om revisorns arvode
varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021°
BDO i Malardalen AB Not 9 Inkomstskatt
Revisionsuppdrag 122 140 122 140
Radgivning 31 - 31 -
Summa 153 140 153 40 Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2022 2021 2022 20211
‘Gdller fér perioden 2021-07-01—2021-12-31 Aktuel] skatt [35

arets resultat - . ; .
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den

lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av Summa ; ; . .
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokfoéringen,

styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning samt arvode Uppskjuten skatt

for revisionsradgivning som lamnats i samband med Temporir skillnad
revisionsuppdraget. hanforlig till - : : g
fastigheterna
Not 6 Antal anstdllda, I6ner, andra ersattningar och sociala Skatt pa utnyttjat
lkosthader underskott ) ) ) )
Summa - - - .
Koncernen har inga anstallda. Arvode har utgatt till styrelse-
edamdter enligt nedan exkl. sociala avgifter. Total redovisad - - - -
skattekostnad
Koncernen Moderbolaget
2022 2021t 2022 2021 * Giller for perioden 2021-07-01—2021-12-31
Stefan De Geer 40 40 40 40
Ulf J Johansson 60 60 60 60
Peter Wendorff 40 40 40 40 Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemdssiga resultat
QOlsen fér det svenska moderholaget och 22% fér de danska
Summa 140 140 140 140 dotterbolagen. Uppskjuten skatt berdaknas med skattesats i
\Géiller fér perioden 2021-07-01—2021-12-31 Danmark, 22 %.

Not 7 Finansiella intakter Koncernen tillampar ranteavdragsbegransningsregler innebdrande

Koncernen WModerbolaget att avdragsratten i Sverige T6r negativa rdantenetton begransas till
""""""""" 2022 021 20222 20211 30 % av skattemassigt EBITDA alternativt till ett maxbelopp av
negativa rantenetton om 5 000 tkr som alltid far dras av. |

Lane-

kompensation ) ] ) ] Danmark infaller ranteavdragsbegransningar om bolagets externa
Valutakurs- 756 _ 756 ) skuld Gverstiger 10 000 tdkk eller om det egna kapitalet utgor
differenser mindre dn 20 % av balansomslutningen. | tilldgg infaller
R'a;nteintéikter ranteavdragsbegransningar i Danmark om bolagets

s ] ) wa ) rantekostnader dverstiger 21 300 tdkk och @ar mer an 2,8 % av
koncernbolag

Utdelning fran bolagets skattepliktiga tillgangar och/eller rantekostnaden uppgar
andelar i - - ) 10 045 till mer an 80 % av bolagets skattepliktiga resultat fore ranta. Per
koncernforetag 2022-12-31 innefattas bolaget inte av nagra rantebegrasningar i
Summa 756 - 1 386 10 045 Danmark.

Gdller far perioden 2021-07-01—2021-12-31
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Nedan presenteras en avstimning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad. For moderbolaget gors beddmningen att
underskottet inte kommer att kunna nyttjas de ndrmsta aren
varfor ingen skatteeffekt ar uppbokad. For mer information om
uppskjuten skatt, se not 16.

Avstamning arets skattekostnad

.o o SO, ..o L4 T
2022 2021° 2022 2021

Resultat fore skatt 211 ~731 841 10 205
Arets skattekostnad - . - -
Skatt enligt svensk 43 151 173 9102
skattesats
Skatteeffekt av ej

C e - ~ - 2 069
skattepliktiga intakter
Skatteeffekt ej ) 151 ) )
aktiverat underskott
Skatteeffekt av
utnyttjat underskott 43 ) 173 33
Skatteeffekt av ) ) ) )
skillnad i skattesats
Summa - - - -

lGdller for perioden 2021-07-01-—2021-12-31

Not 10 Férvaltningsfastigheter

Koncernen dger foljande fastigheter i Danmark, vilka innehas med
aganderatt och per 2022-12-31 innehas for férsaljning.

Fastighet Kommun
Pollenvaenget 70-106, Tilst By Aarhus
Honningveenget 91-127, Tilst By Aarhus

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna till verkligt varde.
Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar. Vardet per 2022-
12-31 ar dock baserat pa 6verenskommet fastighetsvarde vid
forsdljningen, omraknat till balansdagens kurs.

Koncernen ~ Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende
verkliot vrde 398 964 385 464
Orealiserade
varde- - 9 627 - -
forandringar
valutakurs- - 3873 : :
foréandring
Innehas for -398 964 : - :
forsaljning
Utgaende
verkligt varde - 398 964 - -
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen | Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Momsfordran 14 8 14 8
Ovrigt 36 429 36 25
Summa 51 437 51 33
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen =~~~ | Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda - 244 &7 114
kostnader
Summa 57 744 57 114
Not 13 Likvida medel
....... Koncernen ~~ Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kassa, bank 1117 3 096 1117 524
Summa 1117 3 096 1117 524

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berdttigade till en rést. Inga aktier ar reserverade for overlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rikenskapsaret uppgar till 650 000 stycken till ett kvotvdrde av
1 kr.

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedagare har dividerats med
penomsnittiigt antal utestaende aktier under perioden.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond ar
hanforligt till tidigare genomférd nyemission i samband med
forvarv av fastigheterna.

Not 15 Upplaning

Ce57-76CHA-3PWEBM
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e Koncernen .....Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2(322-12-—31 2021-12—31
Langfristig
skuld till - 262 522 - -
kreditinstitut
Kortfrls’flgidel ) 1 768 ) )
av upplaning
Upp?laggnmgs- _ 1166 ) )
avgift
Summa - 263 124 - -
Not 16 Uppskjuten skatteskuld och skattefordran
Moderbolaget
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten )
skattefordran
Underskotts- _ 3019 __ )
avdrag
Summa ) - 3019 -
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Uppskjuten
skatteskuld
Temporar
skillnad
hanforligt till
fastigheterna

24 634

Summa - 24 634

Uppskjuten
skatteskuld/for ’
dran, netto

21 615

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen

------------------------------------------------------------------

2022-12-31 2021-12-31

2022-12-31 2021-12-31

Deposition
hyresgdster
Avrakning
investerare
Ovrigt .

- 3229

4245 -
694

4 245 -

Summa 4 245 3922

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda

4 245 :

intdlkter

Not 20 Stallda sakerheter samt eventualforpliktelser och -

oo Koncernen  Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
FG :
oruthet : 47 : -
hyresintdkter
Ovrigt 296 468 296 468
Summa 296 515 296 468
Not 19 Andelar i dotterbolag
________________________________ Moderbolag .
2022-12-31 2021-12-31
ngaende anskaffningsvarde 79 284 79 284
~Usion -21 041 -
Uppskrivning 5 850 -
Utgaende anskaffningsvarde 64 093 79 284
Kapital  Rostratts-  Bokfort Eget
Dotterbolag andel,% andel,% varde kapital
Gasa E&F Midco
ApS 100 100 64 093 90 060
Summa 100 100 64 093 90 060
Dotterbolag 1120 O Sdte_
Gasa E&F Midco ApS 40181725 Képenhamn

tillgangar
Koncernen Moderbolaget

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Aktier |
dotterbolag ) ) ) )
-k 285 617 265 687 - .
inteckningar
Summa 285 617 265 687 - .
Eventual-
forpliktelser ) ] ) )

19

Samtliga stédllda sdkerheter @r hdnforliga till tillgangar som ingar i

avyttringsgrupp som innehas for férsaljning.

Not 21 Transaktioner med ndrstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka dr

ndrstaende till bolaget har skett avseende debitering

management fee om - tkr (438). Per 2022-12-31 uppgar

av business

moderbolagets fordringar pa koncernbolag till 8 257 tkr (1 386)

tkr. Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid

konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa

transaktioner lamnas darfér inte i denna not.

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 6

Not 22 Kassaflodesanalys

woir...Koncernen . Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Erlagd ranta | = 1 090 - -
Summa - 1 090 ~ -

Not 23 Tillgangar som innehas for forsaljning

Bolaget ingick den 22 december aktiedverlatelseavta
forsaljning av fastighetsportfoljen via samtliga aktier

bolaget GASA E&F Midco ApS, varpa andelarna klassi

Oom

| dotter-

‘iceras som

tillgangar som innehas for férséljning. Nedan foljer dotterbolagens

resultatrakning och tillgangar respektive skulder.

2022-12-31 2021-12-31
Den [ﬂpan.lee 1nf'erk.«;::lmhl:::ten 17 608 7 876
Nettoomsattning
Drift- och underhallskostnader -2 979 587
Fastighetsskatt -670 -318
Driftnetto 8 960 6972
Administrationskostnader -3 267 -968
Finansiella intakter 11 198 _
Finansiella kostnader -2 352 -1 120
Forvaltningsresultat 14 539 4 884
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, -44 909 10 701
orealiserade
Resultat fore skatt -30 371 15 585
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 8 084 -3 005
Arets resultat 22 288 12 580
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Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter
dividerat med rantekostnader

Soliditet

Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintdkter

NRV per aktie
Eget kapital med aterldggning av bokford tillgang/skuld for

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastigheter 388 621 3G8 964
Ovriga kortfristiga fordringar 13 160 046
FOorutbetalda kostnader och upplupna
i - 630
intdkter
Likvida medel 1 040 1 752
Totala tillgangar 402 821 402 292
Rintebdrande skulder 285 617 263 124
Uppskjuten skatteskuld 17 054 21 615
Leverantorsskulder 1126 785
Ovriga kortfristiga skulder 3 638 3922
Upplupna kostnader och forutbetalda 207 48
intakter )
307 642 289 498

Totala skulder

rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende

Mot 24 Rapport dver kassaflode for tillgangar som innehas for

farsaljning

aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omréaknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas

2022-12-31 2021-12-31 marknadsvarde
I;fn lip?nde ver}lzs?mheten 13 908 3 988
ofvalthingsresuitd Not 26 Hindelser efter balansdagen
Ej kassaflGdespaverkande poster - 20 i * ) .
- . : . Den 16 januari 2023 genomférdes forsdljningen och
Kassaflode fran den [opande verksamheten fore 13 908 4 009 F hol , dhill ol tilltrsdd
férandring av rérelsekapitalet otterbolagens nya agare, Roundhill capital, tilltrddde
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet fastigheterna. [ samband med tilltrédet erhéll bolaget den
Okning/minskning av dvriga kundfordringar 582 544 preliminara kdpeskillingen. Slutlig likvidavrakning dr planerad till
Okning/minskning  av  Gvriga  kortfristiga .10 169 270 Q3 2024 nér de sista garantierna forfaller.
fordringar
Okning/minskning av leverantdrsskulder 226 1232 | och med Forséljningen kommer Bolagets verksamhet att upphora
Okning/minskning av vriga kortfristiga skulder -470 -1 235 och avsikten blir att skifta ut forsiljningslikviden till aktiefigarna
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 4 Q077 3192 allt eftersom detta dr mojligt.
Investeringsverksamheten Den 19 april 2023 tilltridddes rollen som verkstéllande direktor av
Kassaflode frin investeringsverksamheten - - Nina Larsson pa Pareto Business Management AB, da Niklas
Kejlskov avgick i samband avslutad anstélining pa Pareto Business

Finansieringsverksamheten Management A/S.
Amartering av lan -690 - Not 27 Eérslag till vinstdi "

0 arslag till vinstdisposition
Amortering av lan fran moderbolaget -4 242 -5 088 & P
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 932 -5 088

Till arsstammans forfogande star féljande fria medel (kr)

Arets kassafléde -856 1 897 Ovrigt tillskjutet kapital 61 692 418

Arets resultat 840 753
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 1 752 3 604 Inlésenférfarandel _60 755 500
Kursdifferens i likvida medel 143 45
Likvida medel vid rdakenskapsdrets utgang 1 040 1752 1777 671

Mot 25 Definitioner

Resultat per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med

genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad

Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas

marknadsvarde

1 Pa extra bolagsstamma den 13 mars 2023 beslutades det att bolaget ska genomitra ett
intlosenfarfarande, innebdrande att 60 775 500kr av bolagets fria egna kapital utskiftas till

aktiedgarna.

Styrelsen féreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
1777 671

1777 671

i ny rakning balanseras
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststilides av styrelsen och godkindes f6r offentliggdrande den 29 maj 2023.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder [FRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens ach moderholagets stdllning och resultat samt att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt 6éver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som moderbolaget och de f6retag
som ingar i kencernen star infér.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

UIf J Johansson Stefan De Geer Peter Wendorff Olsen
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Nina Larsson
Verkstallande direktor

Var revisionsberatielse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Aarhus Residentials Denmark AB

Org.nr. 559242-9251

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Aarhus Residentials Denmark AB {Or ar
2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stédlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr fSrenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i1 forhdilande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 0vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {0r
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU,
Styrelsen och verkstédllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
Imisstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren {or beddmmningen av
bolapets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
1ormagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for vdra
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre dn f0r en viisentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontrolil.

« skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiarder som dr 1dmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drft vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi1 drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som mhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

« inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
gvervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga {Or véra uttalanden.

V1imaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefiilla 1akttagelser under revisionen,
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dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Aarhus Residentials Denmark AB fOr ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi ér oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det 4t styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att
bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Verkstéllande direktoren ska skéta den 1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
Atgérder som dr nddviindiga or att bolagets bokitring ska fullgtras
i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viart mal betrdffande revisionen av forvalitningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direkt6ren 1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pi ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddmmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med akticbolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti 16r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frAmst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfGrs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det mmnebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhadllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse 16r
bolagets situation. Vi gér 1genom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som ar
relevanta 10r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm dag for digital signering

BDO Milardalen AB

Thomas Nésfeldt

Auktoriserad revisor
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