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Styrelsen for Hyresbhostdder Industrivagen 19 Zenithegie AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
20220101 ~2022~12-31.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Haninge som omfattar 24 bostadsldgenheter till en yta av 1 488 kvm samt
lokaler om 233 kvm, totalt 1 721 kvm. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Koncernforhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Victoriahem Zenithegie 11l AB {org.nr. 559081-4389) med séite i Stockholm.
Hallbarhetsredovisning upprattas av Vonovia SE.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hiandelser har intraffat under rékenskapsaret.

Investeringar
nvesteringar i forvaltningsfastigheter uppgick under aret till 382 Tkr (382 Tkr). De storsta investeringarna avser
nelrenovering av ldgenheter

Forvdntningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget har som malséatining att fortsatta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma en jamn och stark
vardetillvdxt, Pa tio ar réknar Victoriahem Fastigheter AB med att hela det befintliga bestandet dr i modernt skick.

Vidsentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Bolagets resultat och stallning kan komma att fordandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och
osakerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begriansar Victoriahem Fastigheter AB- koncernen
savdl operationella som finansiella risker.

Operationella risker

Victoriahem Fastigheter AB:s resultat paverkas av intdkterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom
fastigheternas uthyrningsgrad, moéjligheterna att ta ut markansmassiga hyror och hyresgésternas
hetalningsférmaga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer forandras, oavsett skal, paverkas bolagets resultat och
finansiella stdlining genom forandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den
allménna och den lokala konjunkturutvecklingen. Férandringar av dessa faktorer kan leda till dkande vakansgrad
med risk for att hyresnivaer sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av att fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskostnader. Driftkostnader
utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, renhalining, vatten och varme. Flera
av dessa varor och tjianster kan kOpas fran endast en aktor, vilket kan paverka priset, Underhallskostnader ar
hanforliga till atgérder som syftar tifl att Iansiktligt bibehalla fastigheternas standard. Oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov och 6kade priser for sadana renoveringar, skufle kunna leda till visentligt 6kade
underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stélining.

Finansiella risker

Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
finansielia riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |6pande betalningar, For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuertigt med att prognosticera finansieringshehovet i
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Skatter och dndrad lagstiftning
En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Forandringar | bolags- och fastighetsskatt, liksom Ovriga
statliga och kommunala palagor kan paverka férutsattningarna for bolagets verksamhet. Victoriahem FAstigheter
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AB forfogar over ett skatte ﬂéssigt'underskottsavd rag. En fbrandring av skattelagstiftning eller praxis innebar
exempelvis forandrade mdjligheter till skattemadssiga avskrivningar eller titf att utnyttja underskottsavdrag kan
medfora att bolagets framtida skattesituation fordndras och darigenom paverka resultatet. D3 koncernen har en
stor andel bostader i portfoljen &r moms ocksa en betydande kostnadspost, da den inte ar avdragsgill for bostader.

Miljépaverkan '
Victoriahem Fastigheter AB driver ett aktivt, 1angsiktigt och helt integrerat miljoarbete, Under 2022 fortsatte
bolaget pa inslagen linje genom att utfora atgarder ur mijjéhandlingsplanen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 358 2276 2231 2 071 1 534
Resultat efter finansiella poster 52 118 247 -168 -38
Rorelsemarginal (%) 28,9 25,3 49,0 31,7 38,9
Avkastning pa eget kap. (%) 101,5 234,5 494,6 -335,2 -13,6
Balansomslutning 43 403 43 418 39 107 38 159 37 301
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,1 0,1 0,8

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 38 137
arets forlust -37 235
902

disponeras sa att |
| ny rakning overfdres 502
902

Foretagets resultat och stédllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassafiodesanalys med noter.
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Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intdkter 4
Hyresintdkter 2 358 2276
Ovriga rorelseintakter 3 6
2 361 2 283
Rorelsens kostnader
Fastighetskosthader -1 021 -1 041
Ovriga externa kosthader -258 282
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -399 -379
Ovriga rorelsekostnader 0 -5
-1 679 -1 707
Rorelseresultat 683 576
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 91 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 722 -459
Summa resultat fran finansiella poster -631 -458
Resultat efter tinansiella poster 52 118
P Resultat fore skatt 52 118
Skatt pa arets resultat 8 -85 -4 608
Arets resultat® -37 -4 490

*Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat




s D i Fx 2,
R E A Y VO ey TP .

e, g ek A s,
SIPER AR eI,

ITr

R g W
el Ff——rrr - o TTLwr

bt o e =B LB

Hyresbostader Industrivdgen 19 Zenithegie AB
Org.nr 558081-4439

5(18)

Balansra kning Not 2022-12-31 2021-12-31.

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

-Orvaltningsfastigheter 5 35526 35 925

Pagaende arbeten avseende materiella

anldggningstillgangar g 99 0

Finansiella anléiggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 4 829 0

Summa anlaggningstillgangar 40 454 35925

Omsédttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1 0

Aktuella skattefordringar 77 0

Fordringar hos koncernforetag 2 858 7 482

Ovriga kortfristiga fordringar 1 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 12
2 950 7 494

Summa omsattningstillgangar 11 2 950 7 494

SUMMA TILLGANGAR 43 403 43 418
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Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 12 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital 13
Balanserad vinst eller foriust 33 4 490
Arets resultat 37 -4 490
_Summa fritt eget kapital 1 D
Summa eget kapital 51 50
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 8, 10 4 559 4 469
Summa avsattningar 4 559 4 469
Langfristiga skulder 11
_Skulder till koncernféretag 38 359 4§
Summa langfristiga skulder 38 359 0
Kortfristiga skulder 11
Leverantérsskulder 123 50
Skulder till koncernforetag 27 38 565
Aktuella skatteskulder 0 50
Ovriga kortfristiga skulder 0 2
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 284 232
Summa kortfristiga skuider 434 38 899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 403 43 418
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Rapport over fordandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Summa eget

kapital resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0 50
Disposition enligt beslut pa stamma 0 0
Balanseras i ny rakning 0 0
Aktiedgartillskott, oviltkorat 4 490 4 490
Arets resultat* | -4 490 -4 490
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 50
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 50
Disposition enligt beslut pa stdmma 0 0
Balanseras { ny rakning 0 0
Aktiedgartiliskott, ovilikorat 38 38
Arets resultat® -37 37
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 1 51

*Arets totalresultat Hverensstammer

med arets resultat
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Kassaflodesanalys Not elize-li-1l 2021-01-01

Ther -2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14 52 118

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 15 399 384
" Betald skatt -128 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

farandring av rarelsekapital 323 502

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1 0

FOorandring av kortfristiga fordringar 4622 -7 152

Forandring av leverantdrsskulder 73 -1
~ Forandring av kortfristiga skulder . -38 486 -151

Kassafiode fran den Iopande verksamheten efter

fordndring av rorelsekapital -33 469 -6 802

Investeringsverksamheten

Investeringar i materielia anlaggningstillgangar 9 -99 0

Forandring av finansiella fordringar -4 829 -382

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 928 -382

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 38 359 0

Erhallina aktiedgartillskott 38 4 490

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 38 397 4 490

Arets kassafldde 3, -2 694

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bodrian 0 2 694

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresuitat | procent av amsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt),

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent fér alla presenterade
ar, om inte annat anges.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan

faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintckter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart over hyresperioden.
Forskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart 6ver

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Rénteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden,

Réintekostnader
Finansiella kostnader redovisas { den period de avser med tillampning av effektivrdntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen ar 20,6%.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det beiopp som

forviantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att berakna
heloppet @r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Uppskjuten inkomstskatt

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar
och skattemadssiga avskrivhingar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer
att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser skattemassiga underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvitthingsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och néar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar ndr ett foretag lanar pengar, Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.,

Forvaltningstastigheter

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Skulder

Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter
transaktionskaostnader. Skulder som berdknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga ovriga anses som

langfristiga,

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument. Istéllet
tilldmpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas |
halansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna hyresfordringar, fordringar p& koncernforetag, dvriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna leverantorsskulder, skulder till koncernforetag,
ovriga skulder och laneskulder. Derivat klassificeras till verkligt véarde via resultatet

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individueli beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta, vilket innebar att de redovisas till anskaffningsvarde med
reservering for osakra fordringar. FOr bolagets fordringar utom likvida medel anvands den forenklade metoden for
creditreserveringar. Det gors [6pande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar férfallna mer an 60 dagar och i de
fallen gors en individuell beddmning och reservering.

For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannoliknhet for fallissemang och framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvarde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvantade kreditreservringarna beraknas utifran kontrakten med justeringar for
framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet for sdkerheter. Fordringar utan sakerhet i fastigheter
uppgar till ovasentiiga belopp. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betaining inom tolv
manader efter balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan

—mema, .,
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En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar

det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, ovriga som

omsattningstillgéngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsatthingstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuelit bedémda osakra hyresfordringar. Fordringar som berdknas inflyta inom ett ar klassificeras som
kortfristiga dvriga anses som langfristiga

Likvida medel
| likvida medel ingar, j saval balansrakning som i rapporten 6ver kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.
Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet &r del av koncernbankkonto, varfor det istdllet

redovisas som mellanhavande hos koncernféretag.
Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Ansvarsforbindelser

Mojliga dtaganden dér osakerhet rader om beloppets storlek och/eller infriandegraden, redovisas som

ansvarsforbindeiser. Under ansvarsforbindelser aterfinns bolagets borgensataganden till forman for dotterbolag.

Se not “stallda sakerheter”,

Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och
kostnadsposter samt 1amnad information | 6vrigt, Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra fGrutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som &r mest

vasentliga vid uppréattandet av bolagets finansiella rapporter.

'Verklig': varde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt viarde
faststdlls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga beddmningar har darmed
gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas
erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrantningskrav pa jamférbara fastigheter. Beddmningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som
foreligger. For vidare information kring varderingsforfarandet vanligen se not 5 Forvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ar att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f6ljd av
holagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget ar exponerad for ar finansieringsrisk, ranterisk och
creditrisk. Det évergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende
risker, &r centraliserad till koncernens finansfunktion.

e raan g
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Finansieringsrisk

Avser risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad kostnad ha tillgang till, medel for
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och [Gpande betalningar. FOr att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamneten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder

Ranterisk

Risken avser att marknadsréantan foérédndras pa ett oférdelaktigt satt och féranleder hogre kostnader for [an.
Bolaget har finansierats med koncerninterna {an som loper med en ranta STIBOR plus marginal pa 1,15%.

Kreditrisk

All féretagsverksamhet &r utsatt for forlustrisker, Fér bolaget dr minskade vdarden pa dgda fastigheter och stigande
upplaningskostnader de stdrsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska vara tillrackiigt stort for att
fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 4 Operationella leasingavtal - Hyresintdkter
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av
bostadshyresavtal, som normalt [6per med en uppsdgningstid om tre manader.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Inom ett ar 508 526
Senare an ett ar men inom fem ar 205 201

713 727
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2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 37 080 36 586
Forsaljningar/utrangeringar 0 -18
Omklassificeringar 0 512
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 37 080 37 080
Ingaende avskrivningar -1 155 ~789
Forsaljningar/utrangeringar 0 13
Arets avskrivningar ] -399 -379
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 554 -1 155
Utgaende redovisat varde 35 526 35 925

3 T Y N [ep——

Upplysning om verkligt vdrde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 43 725 (47 200)Tkr. Det verkliga virdet pa
forvaltningsfastigheterna uppgar till [X1 Tkr ([Y] Tkr). Vid Vardebeddmningen tillampas en diskonterad
cassaflodesanalys (discounted cash flow, “DCF”) och utfors i enlighet med kraven i IAS 40 i kombination med IFRS
13, Kassaflodesanalysen utgar ifrdn prognostiserade intakter och kostnader 6ver en tioarsperiod dar intdkterna och
kostnhaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvdrde. Vid slutet av tioarsperioden beddms ett
fastighetsvarde (terminalvardet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat driftnetto som dven det diskonteras
till varderingstidpunkten som ett nuvarde. Fastigheternas marknadsvarde bedoms separat utifran fastigheten och
ortens specifika forutsattningar, Savills Sverige har utfért en extern vardering av fastigheterna for att verifiera den
interna virderingen.

Varderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin inom IFRS 13, Det har inte forekommit ndgon forflyttning
av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Bedomt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 3,25% (3,10 %).
Det bokforda vardet av mark uppgar till 7 090 (7 G30)Tkr. Tiligangen ingar i posten forvaltningsfastigheter.

Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintdakter fran koncernforetag 91 1

Ovriga ranteintakter 0 0

91 1
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

14 {18)

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 ~2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 721 459
Réntekostnader, Ovrigt 1 0
Summa rintekostnader ach liknande resultatposter 722 459

Not 8 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december

2022 &r fbljande:

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Redovisad skatt i resultatrakning
Forandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag -129 -34
_Férdndring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader 40 -4 574
Summa redovisad skatt -89 -4 608
Avstimning av effektiv skattesats
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 52 118
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -11 20,60 -24
Koncernutjamning ranta -78 0
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader 0 -52
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter 0 0
Justering skattemassiga restvarden ) 0 -4 522
Summa redovisad skatt 171,70 -89 3 901,88 -4 608
Not 9 Pagaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 129
Inkép 99 382
Omklassificeringar -511
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 99 0
Utgaende redovisat varde 99 0
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Hyresbostader Industrivagen 19 Zenithegie AB
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Not 10 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

15 {18)

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avskrivning av anlaggningstillgangar -4 707 -4 707
Aktiverade underskottsavdrag 148 148
Summa 148 -4 707 -4 559
2021-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avskrivning av anlaggningstiligangar -4 746 -4 746
_Aktiverade underskottsavdrag 277 277
Summa 277 -} 746 -4 469

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt

att de kan tillgodogdras genom framtida beskatthingsbara vinster.
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Not 11 Finansiella instrument
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2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2 855 7 489
Ovriga kortfristiga fordringar 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 12
Hyres- och kundfordringar 1 0
Summa finansiella tiligangar 2 869 7 501
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 38 359 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 123 50
Skulder till koncernforetag 27 38 565
Ovriga kortfristiga skulder 0 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 284 232
Summa finansiella skulder 38 794 38 848

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika vasentligt fran det verkliga vardet,
Finansiella tillgdngar och skulder dr kategoriserade till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sarskild upplysning

om verkligt varde l[dmnas, Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, 10r lanen motsvarar

villlkoren i tanekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskuider har samtliga korta [6ptider. Av de finansiella instrument som ska kategori
la tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga

indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansie
finansiella skulder klassificeras som ovriga finansiella sku

Not 12 Antal aktier

der

Antal Kvot-

aktier varde

Antal aktier (st) 50 000 1
50 000 1
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h& Not 13 Forslag till vinstdisposition
0 2022-12-31
7Y
2
o Forslag tili vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 38
arets farlust -37
1
disponeras sa att
f | ny rakning overfores 1
Not 14 Rantor och utdelningar
2022-12-31 2021-12-31
Erhallen ranta 91 1
| - Erlagd ranta ~7272 459
| -631 -458
Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
_Avskrivningar 399 384
| 399 384
|
i
)
:
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Not 16 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
_Fastighetsinteckningar 0 0
0 0
Eventualforpliktelser
Borgenforbindelser till frman for dotterbolag 0 _ 0
0 0

Not 17 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 18 Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Victoriahem Zenithegie lll AB (org.nr 559081-4389) med sdte i Stockholm. Vonovia
SE, orgnr HRB 16879, med sate i Bochum, Tyskland &r moderféretag i den minsta koncern som foretaget ingar |.

Stockholm 2023-03-15
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Revisionsheratteise

Till bolagsstdamman | Hyresbostéder Industrivdgen 19 Zenithegie AB, org. nr 6568081-4439

Rapport om arsredovisningen

malanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hyreshostader Industriviagen 19 Zenithegie AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppraltats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden rétlvisande
bild av Hyresbostéder Industrivigen 19 Zenithegie ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

‘Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende | férhallande till Hyresbostader Industrivdgen 19 Zenithegie AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av holagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vdara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som dsel av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse for var revision for att utforma
agranskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Hyresbostdder Industrivigen 19 Zenithegie AB, org. nr 555081-4439, 2022

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

—- Wtvérderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsaltt drift vid uppréttandet av -
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberéttelsen fésta uppmdérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsbherittelsen. Dock
kan framiida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—— ulvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat, ﬁ/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Hl._-JttaIandeJn

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hyresbostdder Industrivagen 19 Zenithegie
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret,

Grund for ultalande“ﬁ

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Hyresbostader Industrivigen 19 Zenithegie AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbeyvis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis f6r alt med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot véasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Linkdping den 19 mars 2023

KPMG AB

@ 5

Daniel Onell

Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar foir bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Hvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

el T

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag ill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revistionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg oc¢h
Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande holagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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