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originalen.

StockholmZR7(, 2023

Oscar Engelbert




OP Vérnamo Jédrnet 1 AB 2 (18)
Org.nr 556023-9260

Styrelsen for OP Vérnamo Jédrnet 1 AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

j
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ér att direkt eller indirekt genom bolag &ga och f6rvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Véarnamo Jéarnet 1.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har infréffat under rikenskapsaret.

Koncernforhallanden

OP Virnamo Jarnet 1 AB ér eft heldgt dotterbolag till OP BK Holding, org nr 559336-1412, som
har sitt séte i Stockholm. Moderféretag i koncernen som bolaget ingar 1 och dér koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1630 2 095 1322 . 1343 1473
Resultat efter finansiella poster 78 3936 432 763 1457
Soliditet (%) 30,1 42,9 26,5 31,9 34,1

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 940 367

arets forlust -552 683
4 387 684

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 4 387 684
4 387 684

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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g Tha -2022-12-31 -2021-12-31
1‘::'?: Rorelsens intiakter 4, 5
A Hyresintédkter 1631 1 442
lir:’ Ovriga rorelseintikter 0 653
r% 1631 2 095
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -685 -1 578
Ovriga externa kostnader 7 -08 -848
Personalkostnader 8 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -134 -158
-917 -2 584
Rorelseresultat 9 714 -489
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 10 0 1308
Resultat fran andelar i intresseforetag 11 0 3238
Rénteintikter och liknande resultatposter 12 176 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 13 -812 -121
-636 4 425
Resultat efter finansiella poster 78 3 936
Bokslutsdispositioner 14 -626 790
Resultat fore skatt -348 4726
Skatt pd arets resultat 15 -5 -52
Arets resultat -353 4 674

Arets totalresultat 6verensstimmer med arets resultat
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgdangar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16
17

18, 19

20

A

2022-12-31

1 062
1615
2 677

7000
7000
9677

11
8 860
116

37
9024

71
9 095

18772

4 (18)

2021-12-31

1 097
1714
2 811

7 000
7000
9 811

i3
65
274
412

89
S01

10 312
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000
Reserviond 200 200
Summa bundet eget kapital 1200 1200
Fritt eget kapital 23

Balanserad vinst eller forlust 4 940 267
Arets resultat -553 4 674
Summa fritt eget kapital 4 387 4 941
Summa eget kapital S 587 6 141
Obeskattade reserver 84 84
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 24 3 0
Summa avsittningar S 0
Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 481 0
Leverantorsskulder 0 59
Skulder till koncernforetag 4 965 3 693
Ovriga kortfristiga skulder 179 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 471 324
Summa Kkortfristiga skulder 21 13 096 4 087

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 772 10 312
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie- Reserv-
kapital fond
Ingiaende eget kapital 2021-01-01 1000 200
Disposition enligt beslut pa stimma
Utdelning
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2021-12-31 1000 200
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1 000 200
Disposition enligt beslut pd stdmma
Arets resultat
Utgdaende eget kapital 2022-12-31 1 000 200

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.

Balanserat
resultat

806

336
875

267

267

4674

4 940

Arets
resultat

336

-336

4 674

4 674

4 674
-4 674
-553

-533

6 (18)

Summa
eget kapital

2 342

-875
4 674

6 140
6 140

353

S 588
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Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 26
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortiristiga fordringar

Fordndring av leverant6rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anléggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

1-

78
134

161

02
-8 623

991
-7 499

-

7481

7 481

89
71

7 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

3 936
158
-203

3 891

683
-31
1237
S 782

-1 758
12
-1 746

-6 142
-6 142

-2 106

2 195
89

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten for 2021 och 2022.
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Noter f
Tke :

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilliimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nérvarande inte nagra

transaktioner 1 utlindsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakfurerade kostnader, sidointédkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiiktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer f6retaget tillgodo och att intdkterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intékter utgdr 1 allt vésentligt av hyresintikter.

Hyresintikter
Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjért 6ver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Riinteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrintemetoden.

Rintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omifattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {Or nuvarande och tidigare perioder faststills tili det

belopp som forvéntas aterfis frén eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstér nér ett {6retag ldnar pengar. Laneutgifter
som &r hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhéalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvéarvet till anskafiningsvérde, inkluderat direkt hdnfGrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vérdet {for fastigheten om det ér
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas f6rvaltningsfastigheten till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhéll kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanlédggningar 20 ar

Materiella anlidggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tillgangar som anvénds i foretagets verksamhet och har en
forvintad nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anldggningstillgingar varderas till sina
respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hinsyn {ill tillgangens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgangen dr {drdig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyitras eller om den inte kan
forvéntas tillfora nagra ekonomiska t6rdelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tiligangen avytirats, sdsom
évrig kostnad eller ovrig intikt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i Varde g0rs en
bedéming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet Gverstiger det beraknade langsiktiga

vérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period vardenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterf6rs nér det har skett en f6rdndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund f6r att faststélla tillgdngens ldngsiktiga vérde. Det aterfoérda beloppet
Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag for

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och viirdering

Finansiella instrument véarderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ligsta vérdets princip till det ldgsta av anskaffningsvérde och marknadsvirde.

Vid berdkning av nettoforséljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgdngar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskafiningsvérde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som
redovisas i koncernen 1 enlighet med IFRS 9 &ven ska tas upp i juridisk person.

Skulder
LeverantOrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med térfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar,
ovriga som omséttningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beréknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli

tnbetalt efter avdrag {6r individuellt bed6mda osédkra hyresfordringar.
Not 2 Visenthiga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsindamal
som blir t6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade
vrden {or tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa férvaltningsfastigheterna &r baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri ridnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgsr
saledes bedomningar av framtiden och dr osiikra och kan inte tas som utfédstelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika fyper av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk.

Det &r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig fOr exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrédntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat f6r rinterisk genom dess lanefinansiering. I.anen
I6per med rorlig rdnta vilket innebdr att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid édndrade

marknadsréntor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att verkligt véirde eller framtida kassafloden flukturerar tillféljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige ch f6retagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK. Déarigenom &r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillricklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte
fullf6lja sina-avtalsenliga f6rpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsaklingen hénforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp f6r att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bed6ms motsvaras av bokforda vidrden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en 0kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som mediort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar {6retaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn fre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, fOr icke uppsigningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
[nom ett ar 1643 1342
Senare dn ett 4&r men inom fem ar 1566 1 360
Senare dn fem ar 8 85

3217 2 787
Not 5 Intikter

2022 2021
Hyresintékter 1631 1 442
Forsdkringsersédttningar 0 643
Ovriga rorelseintikter 0 9
Summa intikter 1631 2 094
Not 6 Fastighetskostnader

2022 2021
Drift -598 -1 491
Fastighetsskatt | -87 -87
Summa fastighetskostnader "~ -685 -1 578
Not 7 Ersiattning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2022 2021
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -40 -20

40 -20

Not 8 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra ansifilida och nédgra l6ner har ej utbetalats.

Not 9 Inkop och forsidljning mellan koncernioreiag
Under aret har inga koncerninterna inkép eller f0rséljningar dgt rum.,

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra {Oretag i
koncernen 19,00 % 0,00 %
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Not 10 Resultat fran andelar i koncernforetag

i 2022 2021
Erhallna utdelningar 0 1308
0 1308

Not 11 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

) 2022 2021
Resultat vid avyttringar 0 3238
- 0 3 238
Not 12 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Riénteintdkter fran koncernfGretag 176 0
Ovriga rinteintikter 0 0
176 0
Not 13 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernféretag -194 0
Ovriga rintekostnader -619 -121
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -813 -121
Not 14 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Fordndring av periodiseringsfond 765
Ldmnade koncernbidrag -626 0
Fordndring av 6veravskrivningar 24
-626 789
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Not 15 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt | 0 -52
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -5 0
Totalt redovisad skatt -5 -52
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -548 4725
Skatt enligt giéllande skattesats 20,60 113 20,60 -973
Ej avdragsgilla kostnader -117 -4
Ej skattepliktiga intékter 0 936
Andra ej bokférda intékter 0
Temporéra skillnader avseende
fastigheter 0
Skatteméssiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats 0
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevérde ej
redovisats som tillgang 0
Ovrigt -11

Redovisad effektiv skatt -(,91 -5 1,10 -52
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Not 16 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 10 622 10 622
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 622 10 622
Ingdende avskrivningar -9 525 -9 466
Arets avskrivningar -35 -59
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 560 -9 525
Utgaende redovisat virde 1062 1097

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa {orvaltningsfastigheterna uppgar till 20 000 Tkr (17 500 Tkr). Vid
vérdebedomningen tillimpas en véirderingsmetod som grundar sig pé ortspostmetoden. For de fastigheter
dér storre vardepaverkande héndelser intréffat, eller dér avvikelse fran marknadsméssigt avkastningskrav
foreligger, gbrs dven en kassaflddesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Vérderingen sker
enligt nivd 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13.

Not 17 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 3 360 - 1601
Ink6p 1759
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden J 360 3 360
Ingdende avskrivningar -1 646 -1 547
Arets avskrivningar -99 -99
Utgaende ackumulerade avskrivaningar -1 743 -1 646
Utgaende redovisat virde 1615 1714
Not 18 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatiningsvérden 7000 7 000
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 7 606 7 000

Utgaende redovisat virde 7 000 7 000
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OP Viarnamo Jarnet 1 AB
Org.nr 556023-9260

Not 19 Specifikation andelar i koncernforetag

Antal Bokfort
Namn andelar virde
OP Véarnamo 14:61 AB 1 000 7 000
7 000

Org.nr Siite

OP Viarnamo 14:61 AB 556537-5739 Stockholm

Not 20 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar
Summa

Not 21 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Kassa och bank
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncerniGretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intédkter

Summa finansiella skulder

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt {rén det verkliga

virdet,

2022-12-31

11
11

2022-12-31

11
37
8 860
71
8 979

7 481
0

4 9635
179
471

13 696

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskafiningsvirde.

Redovisade vérden utglr en rimlig approximation av verkligt vrde varfor ingen sédrskild upplysning om

16 (18)

2021-12-31

3
13

2021-12-31

73
274

89
436

0

39
3693
11
325

4 088




OP Virnamo Jiarnet 1 AB 17 (18)
Org.nr 556023-9260

verkligt virde 1dmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten. )

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta loptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som Gvriga finansiella skulder.

Not 22 Antal aktier och kvotviarde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 10 0600 100
10 000 100
Not 23 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel.:
balanserad vinst 4 940
arets forlust -553
4 388
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 4 388
4 388
Not 24 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader 3 5

S >



OP Virnamo Jirnet 1 AB
Org.nr 556023-9260

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

Not 27 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar

Stockholm '2.?/ b 2023

C  emme—

Oscar Engelbert

Var revisionsberittelse har 1amnats 23/ Q 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

2022-12-31

-343

2022-12-31

-134
-134

2022-12-31

7500
7 3500
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2021-12-31
-142
0

-183
-325

2021-12-31

-158
-158

2021-12-31

-
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman j OP Varnamo Jarnet 1| AB, org.nr 556023-9260
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Varnamo Jarnet 1-AB for ar 2022.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Varnamo Jarnet 1 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resulfat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for OP Varnamo
Jarnet 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

OP Varnamo Jarnet 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrofl som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredaovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for OP Varnamo
Jarnet 1 AB for ar 2022 samt av forslaget il dispositioner betraffande bolagels vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i itrvaliningsberattelsen och bevifjar
styreisens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1oy



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OP Varnamo Jarnet 1 AB enligt god revisorssed, i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen,

Stockholm den}_&'uni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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