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Arsredovisning

for

Tholmarks Fastighetstorvaltning AB

556888-1295

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Tholmarks Fastighetsforvalining AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 15 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Linkoping den 15 april 2024

o, Dt

Anna Tholmark
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L (8)

Styrelsen for Tholmarks Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
{ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrningsverksamhet av egenégda lokaler.

Féretaget har sitt sédte 1 LinkOping.

Bolaget ir heldgt dotterbolag till A Tholmark Holding AB, 556888-0974, med séte 1 LinkOping.

Agarférhallanden
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 3518
Resultat efter finansiella poster -469
Balansomslutning 45 228
Soliditet (%) 19,6

FFor definitioner av nyckeltal, se Not 1.

FForandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 160 000

I'orslag till vinstdisposition

2022

3 538
-678
44 586
18,5

Balanscrat
resultat

4797 076

12 668

4 809 744

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny riakning dverfores

2021 2020
3 480 3 460
51 -517
46 510 48 578
[8,3 16,8
Arets
resultat
12 663
-12 6638
872 562
872 562
4 809 744
872 562
5 682 306
5 682 306
5 682 306

2019
3421
14

46 223
9,0

Totalt

4 909 744

0
872 562
5782 306

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.

\



Tholmarks Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556888-1295

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skat¢

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3517 841
89 910
3 607751

-1 1187135

-1 848 924

-2 967 639
640 112

602 608

-1 712210
-1 169 602
-469 490

1 567 190
1097 700

=225 138
872 562

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

3 538 023
0
3 538 023

-1 933 806

-1 872 770

-3 806 576
-268 553

4387
-409 770
-409 283
-677 836

693 964
16 128

-3 460
12 668



Tholmarks Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556888-1295

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstilleangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligiangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2023-12-31

27332952
3904 515

31 237 467

14 793
14 793

31252 260

13 232 348
0

38 012
103 177
13 424 137

551 136
13 975 323

45 227 583

3 (8)

2022-12-31

28 428 799
4 221 699

32 650 498

15332
15 332

32 665 830

11530 130
181 839
83 821

25 334

11 821 174

98 971
11 920 145

44 385 9754



Tholmarks Fastighetsférvalining AB
Org.nr 556888-1295

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

4 8309 744

872 562
5 682 306
5 782 306

3904515

17250 000
161 660

17 942 888
40 094

36 141
109 979

35 540 762

45 227 583

4 (3)

2022-12-31

100 000
100 000

47797 077

12 668
4 809 745
4 909 745

4221 705

18 000 000
90 363

17 106 978
0

142 624
114 560
35 454 525

44 585 975

+
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdandrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa eft tillforlitligt sétt.

Erséttning 1 form av riinta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ér forknippade med transaktionen och nédr mkomsten kan

berdknas pa eit tillforlitligt sétt.

Rinta redovisas som intakt enligt den sé kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den aktuclla verenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intdkt nér

foretagets rétt till betalning dr sikerstédlid.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas |

cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapséar samt den del av tidigare ritkenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar titl t6ljd av tidigare hdndelser.

Redovishing sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pad temporéra skilinader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skattemassiga vérden for tillgingar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gidllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fOriandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemiissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig t1ll obeskattade reserver. _,(‘7
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Tholmarks Fastighetsforvaltning AB 6 (3)

Org.nr 5568388-1295

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlidgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde miskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den foérvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 20-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér riitten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och formaner som #r forknippade med dganderiitten. Finansiella skulder fas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Samiliga finansiella instrument védrderas och redovisas utifran verkligt virde 1 enlighet med reglerna 1
kapitel 12 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Kundfordringar/kortfristiga fordringay
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra tordringar.

Laneskulder och leverantiérsskulder
I aneskulder och leverantorsskulder redovisas inifialt till anskaffningsvirde efter avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning. g(:?
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Tholmarks Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556888-1295

Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Fordndring av dveravskrivningar

Not 3 Byggnader och mark

Inghende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskatiningsviirden

ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Obeskattade reserver

Ackumulerade Sveravskrivningar

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2023

1 250 000
317 190
1567 190

2023-12-31

40 134 002
435 893
40 569 895

-11 705 203
-1 531 740
-13 236 943

27 332 9352

2023-12-31

3 575 097
8 575 097

-4 353 3938

-317 184
-4 670 582

3 904 515

2023-12-31

3904 515
3 904 515

2023-12-31

30 000 000
30 000 000

7(8)

2022

350 000
343 964
693 964

2022-12-31
40 134 002

0
40 134 (002

-10 176 403
-1 528 800
-11 703 203

28 428 799

2022-12-31

3 375 097
8 575 097

-4 009 428

-343 970
-4 353 398

4221 699

2022-12-31

4 221 705
4 221 705

2022-12-31

30 000 000
30 600 000
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Not 7 Uppgifter om modertoretag

Moderforetag som uppréttar koncernredovisning 1 den koncern dér féretaget ingar dr A Tholmark
Holding AB, 556888-0974, med séte 1 Linkdping.

Linkoping den 15 april 2024

* ) y .f'
%7?%& % 9,72, ! -
Anna Tholmark us Inge 01;2115 n

Ordforande

dimnats den 15 april 2024

Min revisionsberittels

Magnus Eriksson
. . N
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Tholmarks Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556888-1295

Rapport om arsredovisningen

{finfanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tholmarks
Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden raftvisande
bild av Tholmarks Fastighetsforvaltning ABs finansiella stalining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Frvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstémman fasistéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

{vrandd for uttalandes

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
ach god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende |
forhallande till Tholmarks Fastighetsfdrvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har | dwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Wl L = - ey * P
SIVERISEns angvas

Det ar sfyrelsen som har ansvaret fér atf arsredovisningen uppréitas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvindig for
att upprétta en arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géira nagot av detta.

Heviserns siswvas

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s2kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt efler
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
balagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vadsentlig osékerhetsfaktar, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» Ufvdrderar jag den évergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inrikining samt tidpunkten f&r den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
evenfuelia betydande brister i den inferna konfrolien som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Livialandor)

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision av
styrelsens forvaltning av Tholmarks Fastighetsférvaltning AB fér
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande balagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
fGrvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter angvarsfrinet 1/6r
rakenskapsaret.

apani! YO Qifalondes

Jag har uffrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
cbercende | férhallande it Tholmarks Fastighetsférvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliiga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Siyralsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning innefattar detta bland
annat en peddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, amfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 wigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

i L ” & g -y oxF
SVIBONG Ansva

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranieda erséattningsskyidighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fdr mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med akliebolagsiagen.

Linkdping den 15 apri],202

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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