Arsredovisning

for

Real Fastigheter 1 Koping AB

559322-7332

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Real Fastigheter 1 Koping AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

ichael Derk
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Styrelsen for Real Fastigheter 1 Koping AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
) i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt forvirva, forvalta, 4ga och utveckla fastigheter samta bedriva ddrmed
forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.

Viisentliga hdandelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret forvdarvats av Real Nyab Ett AB, 559431-8437.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 13 554 11 990 4 071
Resultat efter finansiella poster 2 424 3913 2234
Soliditet (%) 26,2 22,7 16,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 12 618 2918 15 586
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning 2918 -2 918 0
Arets resultat 712 712
Belopp vid arets utgang 50 15536 712 16 298
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
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‘!’E, balanserad vinst 15 536 754
o arets vinst 712 180
o 16 248 934
™

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 16 248 934

16 248 934

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Real Fastigheter 1 Koping AB
Org.nr 559322-7332

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Not

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighets- och forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Bk_0WUALO-rkec0-LCZ0

2023-01-01
-2023-12-31

13 554
520

14 074

-4 872
-963

-1 995

-7 830
6 244

54
-3 874
-3 820
2424

-996
-996
1428

-716
712
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2022-01-01
-2022-12-31

11 990

11 990

-3 461
-927

-855
-5 243
6 747

-2 834
-2 834
3913

3913

-995
2 918
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
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) Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 3 54 696 0
Inventarier, verktyg och installationer 4 1 561 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 257 ,
Summa anliaggningstillgingar 56 257 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 807 0
Fordringar hos koncernforetag 5 470 0
Ovriga fordringar 70 0
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter 896 0
Summa Kortfristiga fordringar 10 243 ¢
Kassa och bank
Kassa och bank 509 0
Summa kassa och bank 509 0
Summa omsittningstiligangar 10 752 0
SUMMA TILLGANGAR 67 009 0
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsattningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Not

5,6

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ej bokfort resultat
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2023-12-31

50
50

15 537

712
16 249
16 299

996
996

1 182
1182

38 277

38 277

1 200
1 362
992

1 420
1 945
3 336
10 255

67 009
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2022-12-31
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46 574
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Noter
Tkr
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Not 1 Redovisningsprinciper

N :'E.ﬂfﬁ__-ﬁi.’"-
o+ i & Fealk TRl E
m = e o F 3R g

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25 ar
Byggnadsinventarier 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Real
Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680 med site 1 Stockholm.
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¢ Not 3 Byggnader och mark

b 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 56 687 17 493
Anskaffningar (aktiverat fusionsvarde) 39 194
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 56 687 56 687
Ingaende avskrivningar -1 023 -197
Arets avskrivningar av fusionsdifferenser -235
Arets avskrivningar -968 -591
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 991 -1 023
Utgiaende redovisat varde 54 696 55 664

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 54 696 55 664
Verkligt virde 91 000 79 000
Bokiort varde byggnader 45 807 46 775
Bokfort varde mark 8 889 8 889
54 696 55 664

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 663 514
Arets anskaffningar (akriverat fusionsvirde) 1 149
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1663 1663
Ingdende avskrivningar -36 -7
Arets avskrivnignar av fusionsdifferenser -8
Arets avskrivningar -66 |
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -102 -36
Utgaende redovisat varde 1561 1627
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som skall betalas senare dan fem ar efter balansdagen 33 477 0
33477 0

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 39 477 Tkr redovisas under foljande poster 1 balansriakningen.

2023-12-31 2022-12-31
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e Langfristiga skulder
;}{;; Ovriga skulder till kreditinstitut 38 277 0
2 38 277 0
o
E: Kortfristiga skulder
Ovriga skulder fill kreditinstitut 1200 0
1200 0

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Derk

Var revisionsberittelse har lJimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

o Till bolagsstamman i Real Fastigheter | Koping AB, org.nr 559322-7332
1 FINOIEL eitiadl | Teal Femhighos | PRI IHDy Blg)] Yovacs=ione.
H:I;EJ
- Rapport om arsredovisningen
A
(o Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Fastigheter i Koping AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Fastigheter i Koping ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen for Real Fastigheter |
Koping AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Real Fastigheter i Képing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som [amnat en
revisionsberattelse daterad 26 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovishingen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Real
Fastigheter i Koping AB for ar 2023 samt av forsfaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

li*‘:i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
[ Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Real Fastigheter i Kdping AB enligt god revisorssed |
! Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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