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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen f6r Kollektivror Fastigheter AB, 556337-6770, med sate i Goéteborg, far hdrmed avge

arsredovisning for 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolagets bedriver uthyrning och fastighetsférvalining av egna industrilokaler.

Védsentliga handelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Nettoomséttningen har 6kat med mer &n 30 % vilket dels beror pa arets indexupprakning samt

efterdebitering av uppkomna elkostnader.

Flerarsoversitkt Belopp 1 kr
2022/2023 2021/2022 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 3 598 411 2 697 250 2 619 630 2 145 523
Resultat efter finansiella poster -423 063 28 476 67 816 -1 176 943
Soliditet, % 1 1 1 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Vid arets boérjan 100 000 17 585 2 496
Omféring av féreg ars resultat 2 496 -2 496
Arets resultat 21 266
Vid arets slut 100 000 20 081 21 266
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 41 347, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 20 081
arets resultat 21 266
Totalt 41 347
disponeras for
balanseras | ny rakning 41 347
Summa 41 347

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Noft 2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Nettoomsétining 3 598 411 2 697 250
Ovriga rérelseintakter 2 32 569 _
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 3 630 980 2697 250
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 349 691 -471 033
Ovriga externa kostnader -187 692 213 382
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 3 -1 452 297 -1 395 890
Summa rorelsekostnader -2 989 680 -2 080 305
Rérelseresultat 641 300 616 945
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 174 ,
Réantekosthader och liknande resultatposter -1 064 537 -588 469
Summa finansiella poster -1 064 363 -588 469
Resultat efter finansielia poster -423 063 28 476
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 450 000 -
Ldmnade koncernbidrag - =25 000
Summa bokslutsdispositioner 450 000 -25 000
Resultat fore skatt 26 937 3 476
Skaftter
Skatt pa arets resultat -5 671 -980
Arets resultat 21 266 2 496
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

8

l‘E—% Anldggningstiligangar

- Materiella anldggningstillgangar

= Byggnader och mark 4 20 987 302 22 220 989

L Inventarier, verktyg och installationer 5 367 008 466 447

& Summa materiella anlaggningstillgangar 21 354 360 22 687 406
Summa anlaggningstillgangar 21 354 360 22 687 406
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 6 400 6 400
Ovriga fordringar 73 635 248 742
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 332 11 016
Summa kortfristiga fordringar 124 367 266 158
Kassa och bank
Kassa och bank 40 992 11 141
Summa kassa och bank 40 992 11 141
Summa omsittningstillgangar 165 3569 277 299
SUMMA TILLGANGAR 21519 719 22 964 705
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

L Eget kapital

o

ki Bundet eget kapital

%ﬁ Aktiekapital 100 000 100 000

N Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

™
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 20 081 17 585
Arets resultat 21 266 2 496
summa fritt eget kapital 41 347 20 081
Summa eget kapital 141 347 120 081
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 17 314 000 18 040 120
Skulder till koncernfoéretag 2 745 358 2792 603
Summa langfristiga skulder 20 059 358 20832 723
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3799 12 959
Skatteskulder 3 973 65 247
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 800 000 1 093 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 511 242 840 014
Summa Kkortfristiga skulder 1319 014 2 011 901
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21519 719 22 964 705
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar | Ar
Immateriella aniaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader

25-33 ar
-Markanlaggning 10 ar
-Inventarier, verktyg och installationer bar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31

Erhallna statliga bidrag 32 569 -

Summa 32 569 -
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31

Byggnader och mark 1233 657 1233 657

Inventarier, verktyg och installationer 218 640 162 233

Summa 1452 297 1395 890




Kollektivror Fastigheter AB
556337-6770

6(8)
Not 4 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 21102 347 21 102 347
21 102 347 21102 347
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 535 012 -1 692 362
-Arets avskrivning enligt plan -842 650 -842 650
-3 377 662 -2 535 012
Redovisat varde vid arets slut 17 724 685 18 567 335
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets borjan 828 000 828 000
Redovisat varde vid arets slut 828 000 828 000 -
Markanlaggning
-Vid arets bdrjan 3 999 866 3 999 866
3 999 866 3 999 866
-Vid arets bérjan -1 174 242 -783 235
-Arets avskrivning enligt pian -391 007 -391 007
-1 565 249 -1174 242
|
Redovisat varde, markanlaggningar, vid arets slut 2434 617 2 825 624
Bokfort varde byggnader, mark och markaniaggningar 20 987 302 22 220 958
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Not 9 Vdsentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 10 Koncernuppgifter
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 811 184 456 269
-Nyanskaffningar 119 251 354 915
Vid arets slut 030 435 811 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -344 737 -182 504
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -218 640 -162 233
Vid arets slut -563 377 -344 737
Redovisat varde vid arets slut 367 058 466 447
Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag
ingar med redovisat anskaffningsvarde med 188 656 188 656
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 14 114 000
14 114 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sakerheter

2023-08-31 2022-08-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 8 Skulder som redovisas i fler an en post

2023-08-31 2022-08-31
Skulder som redovisas i flera poster 18 114 000 19133 800

Kollektivror Fastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Kollektivrér Holding AB, org. nr. 556150-4191

med sate | Vastra Goétalands lan, Géteborgs kommun.

Bolaget upprattar ej koncernredovisning med h&nvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 38.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Kollektivror Fastigheter AB
Org.nr. 556337-6770

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Kollektivror
Fastigheter AB {or rikenskapséret 2022-09-01 -- 2023-08-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riftvisande bild av Kollektivror Fastigheter ABs
finansiella stillning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar"”, VI dr oberoende i forhallande till Kollektivror
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets {6rméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sédkerhet,
men 4r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellit

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida ! av?2

» identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tilirickliga och dndamalsenliga
fOr att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
nogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ér ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
torhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f0rmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
1 rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,

om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uftalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhéallanden gora att ett bolag inte lédngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underligeande transaktionerna
och hindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revistonen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra térfattningar
Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfoit en
revision av styrelsens férvaltning for Kollektivror Fastigheter
AB for rikenskapséret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapséret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi 4r oberoende 1 forhéllande till Kollektivror
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bok{oringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvars{rihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot 1 ndgot védsentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om fOrslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander vi protessionellt omddme och har en protessionelilt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
vér professionelia beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgdrder, omraden och forhallanden som 4r viisentliga
for verksamheten och didr avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sdrskild betydelse 16r bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och
andra forhdilanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

BakerFilly Guigh AR
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