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Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma den 27 maj 2025. Stamman besl|ét tillika godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 27 maj 2025

Stetan Dahlbo
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Fastighets AB Yrsios
556610-7925

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB YRSIOS

Styrelsen f6r Fastighets AB Yrsios upprattar hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Yrket 3 i Solna.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga hdndelser under réikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintdkter (tkr) | 1376 4 363 979 2 117
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 778 -790 -3 083 -2 042
Soliditet 9% 11% 12% 15%

Bolagets nettoomséttning varierar mellan aren da flertalet hyresgaster tilltratt fastigheten under
2023 varav omsattningen dkat.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
_ Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 11 975 116 12 191

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning 116 -116 0

Arets resultat -2 212 -2 212
Utgaende balans 100 0 12 091 -2 212 9 979
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 12 091 364
Arets forlust | -2 211 876

9879488 -

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

till aktiedgarna utdelas 2 000 000
| ny rakning balanseras 7 879 488

9 879 488

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen ar betryggande mot bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av
rakenskapsaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen bedomer att bolagets likviditet kan uppréatthallas pa
en betryggande niva, da bolagets likvida medel ingar i koncernens gemensamma bankkonto dar
moderbolaget Fabege AB (publ) star som garant. Fabege AB (publ) finansierar sina dotterbolag med lan. |
syfte att frigbra kapital, flyttas darfor fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2
varderas fastigheter till anskaffningsvarde och tar inte hansyn till de overvarden som skapats i bolaget.
Soliditeten blir darfor missvisande och ger ingen verklig bild av foretagets soliditet. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hdnsyn till resultatproghoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar daven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgéra sina kort- och
langfristiga forpliktelser eller genomfora nddvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att .
bolagets ekonomiska stdllning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag.

Betrdffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Hyresintakter 1376 4 363
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1376 4 363
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 636 -1 348

Ovriga externa kostnader -380 122

Avskrivningar 969 00 -950
Summa rorelsekostnader -2 985 -2 420
Rorélseresultat -1 609 1943
Finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 3 28 22

Rantekostnader och liknande resultatposter- 4 -3 197 -2 755
Summa finansiella poster -3 169 -2 733
Resultat efter finansiella poster -4 778 ~790
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 2 566 906
Summa bokslutsdispositioner 2 566 906
Resultat fore skatt -2 212 116
ARETS RESULTAT -2 212 116
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark b 83 531 82 430
Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 23702 23 746
Summa materiefla anlaggningstillgangar 107 233 106 176
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 700 700
Summa finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa anlaggningstillgangar 107 933 106 876
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3425
Ovriga fordringar 449 22
Summa kortfristiga fordringar 449 3 447
Summa omsattningstillgangar 449 3 447
SUMMA TILLGANGAR 108 382 110 323
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2023-12-31

BALANSRAKNING Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 12 091 11 975
Arets resultat -2 212 116
Summa fritt eget kapital g 879 12 091
Summa eget kapital 9 979 12 191
Langfristiga skuider 8
Skulder till koncernforetag 97 022 96 440
Summa langfristiga skulder 97 022 96 440
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 67 162
Ovriga skulder 1 227
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1313 1303
Summa kortfristiga skulder 1381 1692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 382 110 323




Sid 6 (7)

Fastighets AB Yrsios
556610-7925

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar . 20 ar

Not 2 Alilman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Mix AB, org nr 556785-2636, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),
org nr 556049-1523, med sate | Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 22 tkr (fg ar 20).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -3 197 tkr (fg ar -2 755).

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 99 328 98 860
Inkop . 14 2
Aktivering 2 056 466
Utgaende anskaffningsvirden 101 398 99 328
Ingaende avskrivningar -16 898 -15 948
Arets avskrivningar -969 -950
Utgaende avskrivningar -17 867 -16 898

Redovisat varde 83 531 82 430
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 23 746 19 495
Inkop 2 012 4717
Aktivering -2 056 -466
Utgaende anskaffningsvdrden 23 702 23 746
Redovisat varde 23 702 23 746
Not 7 Fordringar hos koncernféretag
o 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 700 700
Utgaende anskaffningsviarden 700 700
Redovisat varde 700 700
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 97 022 96 440
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
~_Skulder till koncernféretag ~ = -
Redovisat varde 97 022 96 440

Stockholm den 27 maj 2025

< SZpeee—

Stefan Dahilbo

Var revisionsberittelse har lamnats den 27 maj 2025

flohansson
Auktariserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i Fastighets AB Yrsios, org. nr 556610-7925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Yrsios for ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnhingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Yrsioss finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér cberoende i forhallande till Fastighets AB Yrsios enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utftris av en annan revisor som [dmnat en revisionsberéttelse daterad den 29 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrofl som den bed6mer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentiig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar higre &n fir en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Fastighets AB Yrsios, org. nr 556610-7925, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

-——drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisiocnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdattelsen fédsta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 16r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten. |

—— utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eveniuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styreisens férvaltning f6r Fastighets AB Yrsios for ar 2024 samt av

forstaget lill dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberdétteisen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

réakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhaliande ill Fastighets AB Yrsios enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis ftr att med
en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget ar féreniigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg den 27 maj 2025

sOhansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Yrsios, org. nr 556610-7925, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdodme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professioneila
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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