BV Org. nr: 556531-5446
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Nyfast AB far hiirmed avgiva arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

% Verksamhet
Bolaget har som huvuduppgift att forvalta kapital och fastigheter.

o Flerarsoversikt
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a Utveckling

Information om bolaget finns dven pa hemsidan. (nyfast.nu)

En liten del av bolagets kapital placeras aktivt i vardepapper, men med en viss forsiktighet.

Féretaget kommer inte att ha nagon egen anstélld personal, inom 6verskadlig tid.

Under aret har bankerna lamnat rénta pa sparkonton, vilket for foérsta gangen pa manga ar inneburit att rantenettot har
givit ett valkommet tillskott till resultatet.

i Miljopolicy

Med anledning av den blygsamma verksamheten, finns endast en allmént hallen policy, som

innebar att miljéfragan alltid finns med i eventuella framtida aktiviteter.

Vid nyproduktion av industrifastigheter, anpassas alltid byggnaderna till senast ké&nda energipositiva metoder, fér bygg-
nationen och driften.

i Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat 2.8697.977
samt balanserat resultat fran féregaende ar 168.590.487
Totalt 161.408.464
Disponeras pa foljande sétt:

Till aktiedgare utdelas 150.000

| ny rakning balanseras 161.258.464
Summa 161.408.464




RESULTATRAKNING NOT

Rorelseintakter

Hyresintakter

Ovriga intédkter

Summa intakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2+6
Rorelseresutalt fére avskrivningar

Avskrivningar inventarier, maskiner och fordon

Avskrivning fastigheter

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa finansiella intakter och kostnader 5
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Bokslutsdispositioner | 8
Skatt

Arets resultat

BALANSRAKNING NOT
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Maskiner, inventarier och transportmedel 3
[Fastigheter 4

Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga placeringar 9
Kundfordringar

Momsfordran

Skattefordran

Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2022

3731 623
0
3 731 623

-1 151 314

2 580 309
-80 600

-1 923 052

-2 (003 652

576 657
1762 924
-487 824
1275 160
1851 757
1 562 365
-716 145
2697 977

2022-12-31

0
40 165 934
40 165 934

9 498 894
154 928

0

1 515 754

0

111 712 228
122 381 804
163 047 738

2021

3 075 066
8 323
3 083 389

-970 079
2 113 310
-80 600

-1 668 040
-1 748 640
364 670

1 613 761
-206_809
1 406 952
1771 622
2 303 864
-873 580
3 201 906

2021-12-31

80 600
42 038 986

42 169 586

1 354 957
O

26 608

1 323 758
0

116 990 620

119 695 943
161 865 529



NOT 2022-12-31 2021-12-31
£ EGET KAPITAL OCH SKULDER
Ew.; Bundet eget kapital
%3 Aktiekapital 1000 aktier 4 100:- 100 000 100 000
Eﬁ Reserviond 20 000 20 000
= Summa bundet kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 158 590 487 155 388 581
Arets resuitat 2 697 977 3 201 906
Summa fritt kapital 161 288 464 158 590 487
Summa eget kapital 161 408 464 158 710 487
Obeskattade reserver 8 1526 014 3088 379
Kortfristiga skuider
Leverantérsskulder 0 0
Skatteskuld 0 0
Ovriga skulder 113 261 66 663
Summa Kkortfristiga skulder 113 261 66 663
Summa eget kapital och skulder 163 047 739 161 865 529
Stallda panter
Lidmnade foretagsinteckningar och Ansvarsforbeindelser INGA INGA

<

. BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTER

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvar-
de om inget annat anges. Fordringarna har angivits {ill
det varde de berdknas inflyta med. Periodiseringar av
inkomster och utgifter, har skett enligt god redovisnings-
sed.

. Anstillda och Personalkostnader
Utbetald erséattning 337.250 (321.850)



Noter till arsredovisningen.

oh Not 1 Redovisningsprinciper
&
- Allmanna upplysningar
E':E Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
q 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag.
o
]
Not 2 Not 3
Maskiner och inventarier 2022 2001
Arvoden och kostnadsersattningar 2022 Inventarierna har avskrivits enligt plan.
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende
Revisionsarvode 33.600 Iﬂiﬁp . 006'573 : 006'573
Ovrigt arvode _0 Forsalining/utrangeringar 0 0
Utgaende 1.006.570  1.006.570
2022 2021 Ackumulerad avskrivning
. Not 4 Ingaende -925.970 -845,370
Byggnader och mark Férsdliningar/utrangeringar 0 0
Anska_{ﬁ:iugskosmmf, nmark Arets avskrivning _80.600 _80.600
j&st{gheten E!ekm‘kerﬂ 2 791519 791519 Utgdende _1.006.570 _925 979
Jastigheten Elektrikern 1 865903 865903 Utsdende restviirde 0 0
fastigheten Arsta 1:59 1100000 1100000
Jastigheten Rormokaren 1 4431450 4431450
Summa mark 7188872 7188872
Anskaffningskostnad, byggnad Not 5
" fastigheten Rormokaren | 9625534 9625534 Finansiella Kostnader Intdkter
Jastigheten Elektrikern 2 Nyndshamn 11761711 11761711 Rdéintor - 510.224
fastigheten Elektrikern [ Nyndshamn 16450767 16450767 Utdelning aktier - 132.785
Summa byggnad 37838012 37838012 Avytirade virdepapper -487.824 1.123.499
Anskaffivingskostnad, markanliggningar Bankkostnader -3.583 0
Jastigheten Rormokaren 1 2500000 2500000 Summa finansiella
fastigheten Elektrikern 2 Nyndshamn 1608803 1608803 kostnader och intdikter - 491.407 1.613.761
Jastigheten Elektrikern I Nyndshamn 4081812 4081812
Summa markanliiggningar 8190615 8190615
Ackumulerad avskrivning :
Ingaende byggnader -89955535 -7674546 Not 6
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 Anstallda och Personalkostn.
Arets avskrivningar 1513521 -1321009 Léner, ersittn. och soc. 2022 2001
Utgaende byggnader -10509076 -8995555 kostn.
. o Styrelse och VD 0 0
s kolagrger AT Gy s
Arets avskrivningar -409531 -347031 SR R 34450 22820
371.683 354,675
Utgaende markanldggningar -2542489 -2132958
Restviirde 40165934 42088986 Not 7
. _ Resultatdisposition
Pagaende byggnation 0 0 Enligt beslut pa ordinarie bolagsstimma 2022-04,20 har
Taxeringsvirde disponibla vinstmedel disponerats enigt foljande:
Pa—— 2669000 2359000 Till aktiedgare har utdelats 150.000
Elekirikern I 3541000 3547000 I ny rdkning har balanserats 155.388.581
Flekirikern 2 11033000 171033000 Summa disponibla vinstmedel 155.538.581
22243000 16933000
Arsta 1:59 982000 982000
23225000 17915000




’ Not 8

Obeskattade reserver Not 9
Periodiseringsfond tax 15 6% 793.084 Kortfristiga placeringar
Periodiseringsfond tax 19 4% 732.930  Aktieportfolj Iyp  Antal  Ansk.virde  Birsvirde
Summua obeskattade reserver 1.526,014  TRUECALLER B 10000 470 099 327 600
HANDELSBANKEN A 10000 1 049 599 1051000
BOLIDEN 3 600 1124748 1173750
AVANZA 5 000 1021099 1118000
TRATON 3101 499 360 480 965
i SKF 4 575 99 804 91655
ot SSAB A 17000 955 839 967 980
& ARJO B 21000 770 479 817 740
INVESTOR A 6 744 1326819 1307325
SEB A 5 000 568 099 599750
ADDTECH B 3500 488 349 520450
Summa marknadsnoterade aktier 8374 294 8456 215
Infometric (Ejnot.) 200 I 124 600 [ 124 600
Summua ef marknadsnoterade aktier 1124600 1124 600
Summa Kortfristiga placeringar 9498 8§94 9580815
Haninge 2023-03-20
L P
Aol el Pu.
Py O[ofl‘v’yﬁ'z"'a"n Undertecknad styrelseledamot i NYFAST AB intygar hdrmed, att en
Styrelseledamot med denna avskrift likalydande resultat- och balansrékning faststdllts

pa arsstmman 2023-03-20  Stdmman beslot tillika godikdnna

styrelsens forslag till vinstdisposition enligt arsredovisningen.

i iSi : : : — Haninge 2023-03-20
Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har minge <&

avgivits den "20/% 291>
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Claes Tobias Benne

Godkand revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Nyfast AB
Org.nr 556531-5446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Nyfast AB f6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Nyfast ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Nyfast AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig 1or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr s4 ar tillimpligt, om férhéllanden som kan pdverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Nyfast AB, Org.nr 556531-5446
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
mhémtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken 10r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skattar jag mig en fOrstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Nyfast

AB 16r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Nyfast AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. .

Nyfast AB, Org.nr 55653 1-5446
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r f0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 16rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
t1ll de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att mmhémta
revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viasentligt avseende:

- Toretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana dtgirder, omraden och
torhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om f6rslaget &r f6renligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 mars 2023

<
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Tobias Benne
Godkénd revisor

Nytfast AB, Org.nr 556531-5446




