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(ilt anges, redovisas alla

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

A Hmﬂm ﬁfﬂ verksamleten
Bolaget ska utv eckla och forvalta fasti theter.

Bolaget ir dotterbolag till Invest Form AB 556783-8452

Fmﬂmg@t har sitt sate 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Under aret har bolagt salt tva mmtw och andelar 1 en bostadsratt. Samtliga torsaljmingar resulterade 1
forluster. Detta beror pa den negativa mark _-idgmmﬁkimﬁm vilket ocksa forklarar det negativa

resultatet.

F %ﬁ rsiiwrs ikt (T T)

R@mﬁtm eﬁw ﬁmnsmlla poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belo Op vid &miﬂ; in gaﬁg 50 000 1419 837 -1 179 959 289 878

:DIS?{B‘Sltmﬂ enligt beslut

ay ﬁTbSEaf” ﬂa

Balanseras 1 ny rdkning
Erhélma aktwa:iartmskmt
Arets resultat

Belopp vid érets utging 50 000

Villkorade aktiedgarti

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst o T

arets forlust -2 005 49

behandlas s att
1 ny rakning Sverfores

vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.




Rarelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lacerforandringar m.m.

H.a_mdalgml Of

Ovriga externa kostnader
Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

"'lvriga mmsemmkwr OLh l.zknaﬁd% msglmtpaswr
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fﬂmnfmg av p@m}dlwﬂjaf:'_;j-.f onder

1a i}zkﬁiutgmspﬁsménw
Rﬁsultm fore skatt

6 249 999

-6 "‘?%g *343-

-3 ?‘»6 637-
-342 686

0
-1 179 959



TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

__ By ,ggmdﬁr mh m&rk

.?agmnd@ my&nlwgnm: £

materiella anlager

mggtmgmgm

Summa mﬂmmeﬁm anliggnir

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

':Summ k

cassa och bank

Forutbetalda kostnader mh Llphlpﬂa intdkter
Summa kortfristiga fordringar

2023-12-31

5 818 244

1644 731

8 610 948

13189 502

14176 202



ET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kﬂpﬁmf
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Fritt eget kapital

E 'aflansemt resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Owi fr_a waaﬁn’i?ﬁm;
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
',.._”w1g21 skulder

Summa lingfristiga skulder

Ug:;lupna kmmmar och forutbetalda mtakter
Summa kortfristiga skulder

SUMM

A EGET KAPITAL O

CH SKULDER

2023-12-31

150 000

4 688
33 827

1419 837
-1 179 939
239 878
289 878

ﬁﬁ ij

1280 461
78 675
1359136

12 264 900

14 176 202
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upp!ysnmgar

Arsredovisningen ér ugppmtmd ie
rad (BFNAR 2016:10

fi:i élgh@i m‘-_ ﬂ;:f"_&mmdm isningslage

N %tm@mmﬁmng
Rorelsens huvudintikter, fakture

5'baimm1m lummg

Not Stillda sikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning

Not 2 Tomter och obebyggda markomraden
2023-12-31

Ingiende anskatfningsvirden

Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

de redovisat viirde

Not 3 Pagaende nyanliggninga

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
F armﬁgmnm utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat vi

11 800 000
Tnkép ;

5818 244

gar och forskott avseende materiella anliggning

1 363 736}

irde 1063 736

 och Bokforingsndmndens allméinna

2022-12-31

shllgéﬂgar
2022-12-31

I 389 502
"

8300 000
8 300 000

9 502

)
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Skulder t1ll koncernbolag som forfaller senare dn fem ar 1 790 645

N_;t;S Skulder som avser flera poster
ts ldn om 6 582 400 kronor redovisas under foljande poster 1 balansril

ningen.
2023-12-31 2022-12-31

Kﬁﬂfﬂsngas]{u] der

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skuld Zh fastigheter 2056 900
Ovriga kortfristiga skulder -525 500

-4 000 000 -11 700 000
P ———— 564 900
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| L*-fndmtmkmdﬁ {orsikrar hiirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslage:
och god mdﬁwmmgssm att aktuella t’@d@msnmgsmrmm har tillimpats och att limnade uppgifter
-Stﬁmmer med faktiska forhallanden.

;;-.

Stockholm 2024-07-12

F a fz}z Z’{mgm gmz’ AEE ngé‘ﬁ

Ziad Asaad Horami
Ziad Asaad Horami

Min revisionsberdttelse har ldmnats 2024-07-12

Ninos *ng&y
Ninos Turgay
Aukmmmmd TEVISOL
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Optimala Fastigheter Projekt 2 AB
Org.nr. 559129-2940

Rapport om arsredwmmngen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av ar‘;redwwnmgen for Optimala

_ﬁFastlgheter Projekt 2 AB for ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Optimala Fastigheter Projekt 2 ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
101 aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

J ag tﬂlstyrker darf@r att b@lagsstaﬂunan faststiller

Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoénde 1 forhallande till Optimala Fastigheter Projekt 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort-mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

J ag anser- att de rembmnsbews 1ag har mhamtat dr tﬂ]rackhga och

'_Det A styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
;{ZJCh att den ger en fﬂtt‘v 1sande b11d. enhgt arsredwmmngslagen

:nagm vabenthga felakt1gheter vare q1g dessa bcmr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa #r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar-

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet-om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
_-felaktlgﬁleter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr-en hog erad av sidkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter-eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans _runllgen_kanfvrvan tas paverka de

eckonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisnitgen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskmngsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och dndamalsenliga fOr att utgora en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentlicheter #r hogre 4n for en visentlie felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
f@rfalslmmg avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar i jag mig en forstaelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgirder som #r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte {or att-uttala mig om effektiviteten i
den mterna kontrollen.

« utvirderar jag lamphgheten i-de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlishéeten i styrelsens uppskattninear i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor soin avser sadana hindelser eller f{)rhalland'en
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
Vasenthﬁd @sakerhetsfaktﬂm eller om sadand upplysmngar ar

Slu.tsatser baseras. pa de._rwlsmns:b:ems SO mhamtas fram tﬂl
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att-ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredwlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och

hidndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

sida 1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Optimala Fastigheter Projekt
2 AB f@r ar 2.23 samt av fi)rslaget till dispositioner betraffande

Jag tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet forrikenskapsaiet.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 sverige. Mitt
ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare 1 aysnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr-oberoernde i forhallande till Optimala Fastigheter
Projekt 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesehska ansvar enligt dessa krav.

J ag anser att de remsmnsbews ]ag har mhamtat ar tillrsickliga och

Styrelsens ansvar ) | B
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av-om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till dé krav soi bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av belagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fm‘ bﬁlagets 0rgan1satmn @ch fmvaltning;en av

:f{)rtlopande bedf::-ma bolagets_._ekomnuska b1tuatmn @ch att tillse att

bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon ateird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredov 1smngslagen eller bolagsordningen.

M'itt mﬁl’ :betraffande IEViSiGﬂén av fiii'rslagtat' 'til'l dispt:’a's;itimer av.

att med 1‘1ml1g grad av sakerhet bedama om foralaget ar f(}renhgt
med aktiebolagslagen.

.Rm]llg sakerhet dren ho g grad av qakerhet men mgen garantl for

_k@ﬂuner a‘tt upptacka atgarder eller fmsurmnelser sOm kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med.
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2
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Som en del av en revision enligt eod revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
i‘c:)rvaltmngen a:)c:h fmslagel t111 d13p031t10ner av b@lagets Vmst el]_er
ullk@ﬂunande granskmngsatgarder som utftars baseras pa Imin
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksambeten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gérigenom och provar fattade
beslut beslutsunderlagﬁ v1dtagna atgarder f.:)ch andra mrhallanden
fm.nutt .uttalan.de om styrelsens .fgrslag_ t111 d.1sp081tmner
betriffande bolagets vinst eller torlust har jag granskat.om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Anmarknmgar
Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt
att; enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen. halla drsstdmma inom sex

manader efter rikenskapsarets utgang,
Bland pﬂsten @Vnga fardnngar fmns en f@rdran pa

kﬁpeskﬂlmg for andelar 1 bostadsrattsfmenmng Beli:vppet upgar

till 525 000 kronor. Fordran kan vara 1 strid med ABL 21 kap.
Aterbetalning till bolaget har skett per 2024-07-10 och dérmed
kvarstar ingen fordran.

Stockholm den dag som framgarav min elektroniska underskrift

Ninos Turgay
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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