Arsredovisning

556974-7735

Rékenskapséret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SKANSKA KUNGSANGEN 5 FASTIGHETS AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-13.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 13 juyf 2024




Arsredoy

for

556974-7735

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Trahsaction 00222115557517945642  €Em  Signed HK, PW, GN, ET -

S AB




SKANSKA KUNGSANGEN 5 FASTIGHETS AB 209 )

Org.nr 556974-7735

Styrelsen for SKANSKA KUNGSANGEN 5 FASTIGHETS AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget ska dga och f6rvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Skanska Kungsédngen
5 Fastighets AB #r eft dotterbolag till SMEBAB Holding Uppsala AB, org-nr 556974-7834, med site i
Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org-nr 556000-4615, med séte i

Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning f6r Skanska-koncernen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentlica hindelser under rikenskapsaret
Det radande siikerhetslédget 1 Europa och dess t6ljdeffekter exempelvis 6kad inflation pa energi- och

véstenlig paverkan pa bolaget. Skanska féljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -507 =360 340 -361
Soliditet (%) 1,1 1,0 1,0 1,0

Ftir%indri?ngar' i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie—
kapital

50 000

50 000

Transaction 09222115557517945942  {imy

Balanserat

resultat

8621

8 621

Signed HK, PW, GN, ET

ﬂr.ets;_

resultat

0]

-8 621

8 245
-376

Totalt

41 379

0
8 245

49 624




SKANSK
Org.nr 556974-7735

Re Sill.]tat'di:SpiO:S:iﬁOII

A\ KUNGSANGEN 5 FASTIGH

ST AB

Styrelsen fOreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
[ ny rikning Sverfores

b Sighed HK, PW, GN, ET

-8 621
8 245

376

=376
376
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SKANSKA KUNGSANGEN 5 FASTIGHETS AB

Org.nr 556974-7735

Resultatrikning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Summa rorelsekostnader

-(’jwig.a- rdnteintdkter och liknande resu [tatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Transaction (09222115557517945847 &=

Not

3 Signed HK, PW, GN, ET

-190 118
-190 059

2023-01-01
-2023-12-31

-316 766

59

506 825

551911

551 911

45086

-36 841

8 245

49 )

2022-01-01
-2022-12-31

279518

~279 518

-80 170
-80 170
-359 688

395 090
395 090
35 402




SKANSKA KUNGSANGEN 5 FASTIGHETS AB

Org.nr 556974-7735

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och Mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstiligangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7} Signed HK, PW, GN, ET

Transaction 09222115557517945942 §&

2023-12-31

3 927 953

551911
551 911

4 479 864

4512 264

> & )

3927953
3 927 953

395 090
395 090
4 323 043

23
23

23

4323 066




Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Transaction 09222115557517945942  {

Not
1

=5} Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

50 000

50 000

-8 621

8 245

4261 595

192 295

201 045

4512 264

609)

2022-12-31

>0 000
50 000

0
-8 621
41 379

3942364
3 942 364

330 574
8 750
339 324

4323 066




SKANSKA KUNGSANGEN 5 FASTIGHETS AB 709 )
Org.nr 556974-7735

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisnin gen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovis: 1ing i mindre foretag.

Tillgangar, avsittningar och skulder dr redovisade till historiska anskatfningsvirden, om inget annat
anges. Intikter och kostnader redovisas till verkligt védrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas

om Inget annat anges.

Anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade eventuella

nedskrivningar.

Bolagets exploatel ingsfastigheter redovisas som omséttningstillgéng och redovisas didrmed enligt ligsta
virdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfért virde och bedomt ver kligt virde gors erfordlig
nedskrivning, Fastigheternas bokftrda vérde kan dédrmed hogst uppgé till anskaffningsvérde. Till grund
for bedémningen av verkligt virde ligger interna och externa virderingar som utforts efter vedertagna
virderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 -2022-12-31

Rénteintakter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar p& och andelar i koncernféretag som
dr omsétiningstitlgéng 59 0

59 0

Transaction.09222115557517945942

Signed HK, PW, GN, ET




Org.nr 556974-7735

Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader
Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
2023-12-31

186 623
-190 118

2023-12-31
3927953
3927 953

Not 5 Fordringar hes konecernforetag, langfristiga

Ingéende Ovriga fordringar koncernforetag
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende 6vriga fordringar koncernforetag

Utgiaende redovisat viarde

2023-12-31

551 911
-395 090
551911

551 911

8(9 )

2022-01-01

-2022-12-31

77 235

3927 953

2022-12-31

333 618
61472
]

395 090

395 090

SEB, koncernkopplat konto per 2023-12-31, avser avrikningskonto utan faststilld forfallotidpunkt.

Not 6 Skulder till koncernforetag, langfristiga

SEB, koncernkopplat konto

4261 595

4261 595

Skulden per 2023-12-31 avser avrikningskonto utan faststilld forfallotidpunkt.

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

3 942 364
3 942 364

Inga vésentliga hdndelser, har skett efter rikenskapsérets utgéng. Det radande siikerhetsliget i Europa
och dess f6ljdeffekter, exempelvis tkad inflation pé energi- och byggmaterial samt det hégre rinteliget
med dess paverkan pa finansieringskostnader har inte haft nigon visentlig paverkan pé bolaget. Skanska
foljer dock regelbundet situationen.

Transaction09222115557517845542

(@@}  Signed HK, PW, GN, ET




Gabriel Novella

Org.nr 556974-7735

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Ponuts Wingvist
Ordforande

Helena Knutsson

Var revisionsberittelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Transaction09222115557517945942 Signed HK, PW, GN, ET
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Helena Knutsson (HK)

mreh =l Lyl L P s

ID.number 700130-3903

helena.a.knutsson@skanska.se

' |

The name rettirned by Swedish BapkiD was "CHRISTINE
HELENA ANUTSS50ON”
Signed 2024-05-21 22:34:55 CEST (+0200)
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Gabriel Novella (GN})
1D number 820904-0057
gabriel. novella@se.ey.com

The name returned bySWedfsh BankiD was "GABRIEL
Signed 2024-05-24 12:57:03 CEST (+0200)
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Pontus Wingvist (PW)
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pontus.wingvist@skanska.se

Ban

The name returned by Swedlish BankID was "Pontus
Gustay Patrik Wingvist”
Signed 2024-05-21 10:57:50 CEST (+0200)

Eva Torberger (ET)

eva.torberger@skanska:se

TORBERGER"
Signed 2024-05-21 21:44:10 CEST (+0200)
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Revisionsberéittelse

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Skanska

Kungséngen 5 Fastighets AB {6t ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Skanska Kungsangen 5 Fastighets
ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen ach balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Yi ar oberoende | forhallande till Skanska Kungsingen
& Fastighets AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vian s'e__r"jat_-.t de revisionsbevis vi har :i‘n'h_.émi:-at ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprét'Las {Z}Ch att déh g‘e’i' en 'rétwi'saihde b’il‘d ehli’{g‘t’
k,a.ntmi_l som _d.e _bedomer ar n_advandig fm att uppratta_ en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

\id upprattandet av arsredovisningen. ansvarar styrelsen f6r
bedommngen av balagets formaga att fmtsatta verksamheten
pév.er.ka farm.ég.an ét:”t f::;.r.t.sat_.taverksamhate:n QGh a_tt anvaﬂ.da
aﬁ'tagaﬂdet cim f'cjrt'sa't't' 'di*‘i‘f't’ An't‘agandet om mrtsat't’ 'dri'f't
ve.rksamh_et.en_

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
radovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att |lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara utta!anden Fﬂmhg sakerhet ar en hag grad av sakerhet

uppsté pa grund av- oegentlagheter eller mlsstag och ansesvara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

omdome och har en. pmfessaonellt skeptlak mstalinmg under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen; vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackhga och andamalsenliga for att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasen’[lig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskcaps forfalskn-[-ng, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

» sk'a"ff'a.r vi 0ss en Tﬁr‘sté,else av de’n dél av bo’lagets 'i'ntern'a'

teten i den mte;na kontmllen

s ut*u’é’rderar vi Iémpl'igh'eten | de 'redcwisnmgsp’rihc'iper sam

redwlsmngen ach tlllhorande upplysnmgar

e drar vien slutsatsom lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksé en slutsats, medgrund ide

Inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig

osdkerhetsfaktor Somi avser sadana handelser eller
forhallanden som kan ledatill betydands tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberattelsen  féasta uppmarksam heten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar A&r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véaraslutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehéallet | arsredovisningen, daribland. upp!ys-—

ningarna, och om Aarsredovisningen alerger de under-

liggande transaktionerna och handeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut’ﬁ'ver Vér rev’iSEc}n av, é’rsre‘dwisni'ngen' h"a’r v'i' .';iiven 'u'tf'ﬁirt en

fc}rlust

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi’har utfﬁrt 'r"ev'isi'r:m'en enlig't gtad revi'sita'nssed i' 8verige V’ért

fullgjgrt vért yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vl"anser a‘t"t dte rev‘r‘smnsbews w har :n’hé‘mt'at 'ar-'til'l'lzré'@:klfi_ga:OCéh'

St yreiseﬂs-i ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fm‘ fﬂrslaget tlll dISpE}S!—

ut_dﬁl.nmg _mne_f._a_tt_ar d.e.t_t.a_bia.nd _annat_ en _bedcr.mn_mg av _om.
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, kensolideringsbehov, likviditet och
staflning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar im b@lagets erganlsamn och forvaltmngen

medelsf@rvaltnmgen och balagets ekoncmlska angelagenheter'
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisotns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
f&r att med en rimlig grad av sakerhel kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot.

bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i stfid med aktiebolagslagen,

arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om
detta; a@r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

a!ltld kemmer a’tt upptacka a’itgarder eller farsummelser som

fﬂi‘S!ﬁQ tlII dlsposmoner av bolagets vmst eller forlust Inte ar
férentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander Vi pmfessmnell't omd@me och har en prnfessmnellt

eller forlust grundar sng framst pa rewsmnen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs

baseras pa var professionella bedomnmg med utgangspunkt i
risk och vasentlghet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd-sadana étgarder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga {6r verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser

skulle ha sarskild betydelse f&r bolagets situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
akiiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Signaturerna [ detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet Grsignerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedon.

"Med min signatur bekriftar jag innehdllet och ollo datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA

Auktoriserad revisor

Serienumimer: 52186f38643a85[...]8c416ff69¢c3f
IP: 147,16 1.XXX.XXX
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. Al kryptografisk
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