Arsredovisning

for

Real Estate Taby Lansen 11 AB

556848-7002

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Rickard Jacobsson, Styrelseledamot
2023-07-06
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Real Estate Téby Lansen 11 AB avger foljande &rsredovisning

for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att direkt eller genom heldgda eller deldgda fastighetsbolag forvérva, forvalta,
dga och avyttra fast egendom och véirdepapper, bedriva fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling

samt idka ddrmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under riakenskapsaret 2022 har bolagets fastighet omtaxerats till Specialenhet, vardbyggnad.

Fastighetsskatten utgar ddrmed frén 1 januari 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1 496
Resultat efter finansiella poster -33
Soliditet (%) 18,8

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

2021
1716
865
9,9

Balanserat
resultat

871 530

686 108

1557 638

2020
1583
743
10,0

Arets
resultat

686 108

-686 108
-32 951
-32 951

2019
1 654
805
10,0

Totalt
1607 638
0

-32 951
1574 687
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1557 638

arets forlust -32 951
1524 687

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1 524 687
1524 687

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 1496 190 1715 504
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1496 190 1715 504
Rorelsekostnader

Handelsvaror -278 661 -259 132
Ovriga externa kostnader -805 905 -208 201
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -146 401 -122 584
Summa rorelsekostnader -1230 967 -589 917
Rorelseresultat 265 223 1125 587
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -298 174 -260 694
Summa finansiella poster -298 174 -260 694
Resultat efter finansiella poster -32 951 864 893
Resultat fore skatt -32 951 864 893
Skatter

Skatt pé arets resultat 0 -178 785

Arets resultat -32 951 686 108
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 7 254 100
7 254 100

7 254 100

378752
0

756

17 560
397 068

708 484
708 484
1105 552

8 359 652
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2021-12-31

6 743 306
6 743 306

6 743 306

368 752

8 837928
0

68 979

9 275 659

241 501
241 501
9517 160

16 260 466
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1557 638

-32 951
1524 687
1574 687

0

38 087
5776 072
274 805
57 142
638 859
6 784 965

8 359 652
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2021-12-31

50 000
50 000

871 530
686 108
1557 638
1607 638

13 760 000
16 268

0

372 451
57 142
446 967
14 652 828

16 260 466
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
20 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

13 760 000
13 760 000

2022-12-31

7994 797
657 194
8 651 991

-1 251 490
-146 401
-1 397 891

7 254 100

2021-12-31

13 760 000
13 760 000

2021-12-31

7 820 575
174 222
7994 797

-1 128 907
-122 583
-1 251 490

6 743 307
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Real Estate Téby Lansen 11 AB ér dotterbolag till SF Projektbolag 31 AB, org.nr. 559271-1716, med
sdte 1 Stockholm. Koncernmoderbolaget Serafim Fastigheter AB, org.nr. 556791-0921 upprittar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingér.

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2023-06-28

Rickard Jacobsson
Rickard Jacobsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstaimman i Real Estate Tdby Lansen 11 AB
Org.nr 556848-7002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Estate Taby Lansen 11 AB for rdkenskapséret 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Real Estate Taby Lansen 11 ABs finansiella stédllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for Real Estate
Taby Lansen 11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Real Estate Téby Lansen 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rédkenskapsér, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad den 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen
av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr lampligt, om forhallanden som kan

paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Real Estate Taby Lansen 11 AB, Org.nr 556848-7002
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Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r
en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning for Real Estate Téby Lansen 11 AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Real Estate Téby Lansen 11 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Real Estate Taby Lansen 11 AB, Org.nr 556848-7002
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm 2023-06-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

Real Estate Taby Lansen 11 AB, Org.nr 556848-7002



