ARSREDOVISNING

OCH

KONCERNREDOVISNING

FOR

ALSINGEVALLEN FORVALTNING

AKTIEBOLAG

Org. Nr. 556542-6029

2022.01.01 - 2022.12.31

Undertecknad styrelseledamot 1 Alsingvallen Férvaltning AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med originalet, dels att resultatrikningen
och balansrdkningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansridkningen
har faststillts p4 arsstimma den 4 april 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

forslag till hur vinsten ska fordelas.

Bengt/ Nilsson
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ALSINGEVALLEN FORVALTNING AB 1/12/
556542-6029

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING

Styrelsen {6r Alsingevallen Forvaltning AB far hirmed avge redovisning for rikenskapséret
2022.01.01 - 2022.12.31.

Samtliga belopp 1 arsredovisningen dr angivna i kkr om €j annat anges. Belopp inom
parentes avser f6regaende ar. Definitioner framgar av not 1.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Koncernen bedriver fastighetsforvaltning i Trelleborgs kommun genom helédgda dotter-

foretag.
Bolaget har sitt sédte 1 Trelleborgs kommun.

Koncernen &ger och forvaltar tretton (fjorton) fastigheter centralt beldgna 1 Trelleborg. Totalt
ingar 12 142 (12 142) m? bostéder och 13 537 (21 472) m? lokaler. Dessutom éger
koncernen tva (tva) fastigheter som innehaller 2 939 (2 939) m? mark.

Hiindelser under rikenskapsaret

Centralstationen
Under foregaende ar paborjades en utbyggnad 1 anslutning till Centralstationen. I denna
nybyggnad har en aterstdllning av den 1 Trelleborg vélkénda Victoriasalongen gjorts.

Allt detta har under slutet av 2022 firdigstéllts och tagits 1 bruk.
Aktier i dotterforetag
Trelletrucken 1 AB har under aret avyttrats.

Nordstjdrnan
Under aret har en nybyggnation innefattande atta mindre ldgenheter 1 form av hyresritter

paborjats. De berdknas tagas 1 bruk under andra halvéret 2023.

Flerarsoversikt

Koncern | 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintékter 29 611 33 153 30 753 37 490 34 125
Resultat efter finansiella |

poster 45 086 5 101 6016 35776 14 530
Balansomslutning 366 799 365436 323 187 358235 329 794
Soliditet 61 % 49 % 54 % 48 % 36 %
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Forandring i eget kapital Aktiekapital Annat eget kapital inkl

Koncern arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 178 631
Utdelning -800
Arets resultat ‘ - | 44 399
Belopp vid arets utgang 100 222 230

Moderbolagets egna kapital har minskat med utdelning kkr 800 ochlﬁkat med
arets resultat kkr 40 193.

VINSTDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition |
Foéljande vinstmedel star till arsstimmans forfogande:

Balanserad vinst, kronor - 100 875 286
Arets vinst, kronor 40 193 204
Summa, kronor 141 068 490

Styrelsen fOreslar att vinstmedeln disponeras enligt f6ljande:

Utdelning till aktiedgare, kronor 800 000
Balanseras 1 ny rdkning, kronor 140 268 490

Summa, kronor 141 068 490

Styrelsen foreslar att kronor 800 000:- delas ut till aktieéigaren, motsvarade kronor 800:-
per aktie. Styrelsen foreslar att betalningsdagen for utdelningen bestdms till dagen for

arsstimman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet

samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Hvrigt. @/\
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ALSINGEVALLEN FORVALTNING AB
556542-6029

KONCERNENS MSULTATMKNING FOR

Hyresintdkter
Driftskostnader
Driftsiiverskott

Administrationskostnader
Forséljningskostnader
Avskrivningar Not 3,5

Rorelseresultat Not 2

Resultat fran finansiella poster

Resultat vid forsdljning:av koncernféretag
Rénteintidkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt | Not 9 -

ARETS RESULTAT

2022

29611

-15 861

13 750

-1 119
-234
-7 521

4 876
41 760
1203

-2 733
45 086

-1 100
413

44 399

3/12/

2021

33 153
-16 536
16 617

-1 131
-114
-8 765

6 607

440
-1 946

- 5101
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KONCERNENS BALANSRAKNING PER 12.31

TILLGANGAR

Materiella anldggningtillgangar

Byggnader och mark Not 3
Pagaende nyanldggning Not 4
Inventarier Not 5

Summa materiella anliigeningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Ovriga fordringar Not 8

Summa anliggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

~ Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022

269 003
9612

0

278 615

41 230

319 845

974

9 466
171

10 611
36 343

46 954

366 799

4/12/

2021

292 937
6 904

0

299 841

28 229

328 070

624
- 38
293
933
36 411

37 366

365 436

vl

¢
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatt Not 9
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 7

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022

100
222 230
222 330

S 498

122 042
1 600
123 642

915
6510
506

2 035
5 363
15 329

366 799

S/12/

2021

100

178 631

178 731

5 898

162 475
7 600
170 075

705
2731
1018
1 654
4 624

10 732

365 436

X
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING FOR 2022 2021
Administrationskostnader w23 -26
Rorelseresultat -23 -26

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter . 1133 423
Réntekostnader -150 -198
Resultat vid avyttring av koncernféretag 39 937 0
Resultat efter finansiella poster 40 897 | 199

Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag 220 2 925
[Ldmnade koncernbidrag -731 -1 554
Avsittning till periodiseringsfond -119 -400
Resultat fore skatt h 40 267 1170
Aktuell skatt 74 .48
ARETS RESULTAT 40 193 922
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING PER 12.31

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgingar

Aktier 1 koncernforetag Not 6
Fordringar hos koncernforetag Not 8
Ovriga fordringar Not 8

Summa finansiella anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022

16 166
72 215
41 230
129 611

222

6 950
9 250
0

16 422

30 818

47 240

176 8351

7/12/

2021

28 441
69 301
28 229
125 971

35
10 320

82
10 437

2 537

12974

138 945
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022

100
20

100 875
40 193
141 188

4 606
1600

27 400
322

1 600

135
29 457

176 851

8/12/

2021

100
20

100 753
922
101 795

4 487

7 600

23 450
743
819

51

25 063

138 945

XD, |
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NOTER

Not 1 - Redovisnings- och viirderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpats 6verensstimmer med arsredovisningslagen
samt de som anges 1 BENAR 2012:1. Redovisningsprinciperna ir ofordndrade sedan

foregaende 4ar.

Definition av nyckeltal
Soliditet - Eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen &r uppréttad enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att 1 koncernens

egna kapital ingér endast koncernens andel av injénat eget kapital i dotterbolag. Det egna
kapitalet 1 ett forvérvat dotterbolag bedoms utifrdn en marknadsvérdering av tillgangar och
dkulder vid forvirvstidpunkten (s k forvirvsanalys). Overstiger anskaffningsvirdet det

darvid framriiknade marknadsvirdet av bolagets nettotillgangar, upptas skillnaden som
koncernmissig goodwill. Overvirdet skrivs av under beriiknad aterstiende livslingd.

Hyresintikter
Bolagets intdkter bestar av hyresintékter redovisas linjért i enlighet med villkoren

som anges 1 gdllande hyresavtal.

Inkomstskatt och uppskjuten skatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler
som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt bestar av uppskjuten skatt pa temporér skillnad pa byggnadernas
skatteméssiga och redovisat virde samt uppskjuten skatt pa obeskattade reserver.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den berdknade

nyttjandeperioden. Byggnaderna fasas in i komponentredovisningen enligt
succesiv metod. Féljande avskrivningsprocent har tillimpats.

Byggnadskomponenter 1-7%
Hyresgistanpassning 6,67 - 20%
Inventarier 20%

Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Alsingehejdan 11
Férviry av tomtmark pd Ovre i Trelleborg har genomforts. Hir skall byggas en fastighet

inneh3llande 112 ldgenheter i form av hyresritter. Byggnationen beriknas paborjas i slutet \( |

av 2023. @
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Not 2 - Personal 2022 2021
Konceren |

Medeltalet anstiillda 3 3
Not 3 - Byggnader och mark 2022 2021
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérde 346 588 335527
Arets investering | 4 764 8 730
Omklassificering | 9918 2 331
Avyttring/Utrangering -42 626 0
Utgédende anskaffningsvérde 318 644 346 588
Ingaende avskrivningar 53652 44 886
Arets avskrivningar | “ 7 521 8 765
Avyttring/Utrangering -11 532 0
Utgdende avskrivningar 49 641 53 651
Redovisat viarde 269 003 292 937

Specifikation av koncernens fastighetsinnehav per 2022.12.31

Bostadsfastigheter | Kommersiella fastigheter

Cypressen 1 Vattumannen 28

Borgaren 12 Styrkan 3

Pangs By 2 Centralstationen 1 Trelleborg

Nordstjdrnan 67 Tullkammaren i Trelleborg

Kombinationsfastigheter Trailern 11

Alsingehejdan 8 Tomtmark

Vallen 11 Kiosken 1

Mercurius 16 Nordstjdrnan 3,6

Ostrebro 30

Not 4 - Pagaende nyanliggning 2022 2021

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirde 6 904 4 360

Omklassifisering -9 918 -2 331

Arets investering 12 626 4 875

Utgdende anskatfningsvirde 9612 6 904@ .

1

o\
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Not 5 - Inventarier 2022
Koncernen
[ngaende anskaffningsvérde 1 563
Utgaende anskaffningsvérde 1 563
Ingaende avskrivningar 1 563
Arets avskrivningar 0
Utgaende avskrivningar 1 563
Redovisat viirde 0
Not 6 - Andelar 1 koncernforetag
Moderbolag

‘“ 2022
Ingaende anskaffningsvirde 28 441
Arets forviry | 0
Arets avyttring -12 275
Utgaende anskaffningsviirde 16 166
Bokfort virde 16 166
Not 7 - Skulder till kreditinstitut 2022
Koncernen
Amortering efter fem ar 118 382
Not 8 - Finansiella anliggningstillgangar Moderbolag
Ovriga fordringar 2022 2021
Ingdende vérde 28229 17230
Arets fordndring 13001 10999
Utgaende viirde 41230 28 229
Fordringar hos koncernforetag
Ingaende véarde 69 301 0
Omklassificering 2914 69301
Utgaende virde 72215 69 301
Not 9 - Uppskjuten skatteskuld 2022
Koncernen
Ingaende varde 5 899
Arets fordndring 413
Fordndring av koncernens sammanséttning 12

5 498

Utgaende viirde

2021

1 563
1 563

1563

1563

2021
28 341
100

28 441
28 441

- 2021

159 655

11/12/

Koncernen

2022
28 229
13 001
41 230

2021

5 826
13

S 899

2021
17 230
10 999
28 229
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i Not 10 - Stiillda siikerheter 2022 2021
Koncern
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar | 153947 180 947
Not 11 - Eventualforpliktelser - 2022 2021
Moderbolag
Borgensforbindelser f6r koncernbolag 26 895 54 060
Ovriga borgensforbindelser 16 800 16 800

Summa borgensfiorbidelser 43695 70 860

Trelleborg 2023/04.04

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023.04.04

"Mattias Nilsson

A

Andreas Nilsson
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(Je y Tobipeson
A Jlgorzserad revisor
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REVELINO

REVISION AB

1 (2)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Alsingevallen Forvaltning AB
Org.nr 556542-6029

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Alsingevallen Forvaltning AB for

rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen och koncernredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den
2022-12-31 och av dessas finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig

med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund Jor uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en

rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och
koncernens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra ndagot av detta.

Revisorns ansvar .
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet

inte innehdller ndgra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet

om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

f

Alsingevallen Forvaltning AB, Org.nr 556542-6029

REVELINO HAMNGATAN 26 TELEFON: +46 410-599 80 ORG. NR: 556839-4034
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REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens

forvaltning for Alsingevallen Forvaltning AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

S#rskild forteckning dver 1an och sikerheter har upprittats i enlighet med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncemens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad

sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betrdffande revisionen ay férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta

~ revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Trelleborg 2023 04-04
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é}&ktorlserad revisor
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