P a
¥ o7 7

irw i 7
LA s

e -, S SF iy SR o A
rE At :.i-‘"ii
.Z«UHJU'IJ

Arsredovisning for

Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB

556825-1937

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jarngrinden Fastighetsutveckiing Holding AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststallts pa arsstamma 2023-03-27.

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Boras 2023-03-27

%M«x'

Patrik lvarson
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Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB 1(9)
556825-1937 |

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB, 556825-1937 far harmed avge
arsredovisning fér 2022

25 Allmant om verksamheten

;"35 Bolaget bdrjade sin verksamhet ar 2010. Bolaget skall férvalta fast och I6s egendom.
A

i Site: Boras

Agarforhallanden

Per 2022-12-31 ar Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB ett dotterféretag fill Jarngrinden
Projektutveckling AB, 556655-9281 som &dger 96% av aktierna, 4% &gs av Kopparaser Invest AB,
559097-6321. Jarngrinden AB, 556645-7221, ager samtliga aktier i Jarngrinden Projektutveckling AB.

Viktiga forhallanden

Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB beaktar och hanterar I6pande de olika risker som

- verksamheten omgardas av och tar hansyn till dem vid val av inriktningar och beslut kopplat till affaren
samt i vara rutiner. Det &r var uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompetenta medarbetare
och goda rutiner, inte bara identifierar risker i tid utan ocksa kan bidra till 6kad I6nsamhet. Bolaget
féljer dessutom likviditetsutvecklingen i projekten noga.

Verksamheten i bolaget bestar av nyproduktion av bostadsfastigheter och som en del i affaren svarar
bolaget for garantier fér osalda lagenheter, garanterar hyresnivaer samt produktionskostnader i
fardigstallda projekt. Bolagets bedémning ar att det inte finns nagra vasentliga risker i pagaende

projekt.

Forvantad framtida utveckling

Delagt byggprojekt i AB Kvarteret Ankan 1 och 2 om 49 bostader | Helsingborg prognostiseras att
starta under 2023. Projektpartners ar Mjébacks Entreprenad AB och Strandlyckan Invest AB.

Flerarsjamforelse
| Belopp | Tkr

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

. 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2016-12-31
- Resultat efter finansiella poster 359 41 4112 13 962 50

Balansomsiutning 6 429 5 340 11 416 37 434 137
- Soliditet % f (2.4 80,4 3.3 47 39,2

Definitioner: se not

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB 2(9)
556825-1937

Forandringar i eget kapital

AKtie- Fritt eget  Summa eget
o kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 50 000 4 244 352 4 294 352
& Arets resultat 359454 359 454
:\:ﬁ,,' Eget kapital 2022-12-31 - 50000 4 603 806 4 653 806
i -
G2 Aktiekapitalet bestar av 500st aktier.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

. o | _Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.

balanserat resultat '" 4 244 352
. arets resultat _ 359 454

Totalt 4 603 806

disponeras for

till aktiedgarna utdelas 2 780 kr per aktie, totalt 1 390 000

balanseras i ny rakning 3213 806

Summa 4 603 806

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning ar att den ldmnade utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foéreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(forsiktighetsregeln). Se aven beddmning ovan under Vasentliga handelser efter rakenskapsarets

utgang.

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Jiarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB | 3(9)
556825-19837 |

Resultatrakning |

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

- _ 2022-12-31  2021-12:31
o Nettoomsattning - -
3 Rérelsens kostnader |
;_:.; Ovriga externa kostnader - -41 339 -40 519
-, Rérelseresultat -41 339 -40 519
) .

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 1170788

Resultat fran 6vriga vardepappersinnehav ‘ 364045 -1 295 637

* Raéanteintdkter och liknande resultatposter 3 66 819 218 565
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 - -30071 ~ -12110
Resultat efter finansiella poster 359 454 41 087
Resultat fére skatt - 350454 41087
Arets resultat 350454 41 087
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Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB 4(9)
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Balansrakning - - | 3
Belopp i kr ] Not 2022-12-31  2021-12-31

» TILLGANGAR 1,2

E:E?‘ . . . 5

o Anlaggningstillgangar

?“" Finansiella anldggningstillgangar f

S Andelar i intresseforetag - 6 2 633 798 2610 132

* ggﬁ Fordringar hos intresseféretag och
™ - -gemensamt styrda foretag 5 | 1704166 993996
4 337 964 3604 128

Summa anliggningstillgangar 4337964 3604128

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1 387 689 1 360 561

Fordringar hos intresseftretag och |

gemensamt styrda foretag - - 217 592 311 747
1 605 291 1672 308

Kassa och bank 486 065 63 359

Summa omsattningstillgangar 2 091356 1735 667

SUMMA TILLGANGAR 6429320 5339795
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Jiarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB
556825-1937

Balansrakning B

Belopp i kr Not

~ 2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2
Eget kapital

- L ol o ]
L T

iy

i e T 3
ihffihh_‘,

Bundet eget kapital
- Aktiekapital

2y 2 AfN At
Lu.i.; ATy

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forjust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag

Skulder till dvriga féretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000
50 000

F— Y

4 244 352
359 454

4 603 806

4 653 806

1673 512
68 669

1742 181

18 333
15 000

33 333

6 429 320

zlectronically signed / Sahkéisesti allekirjoitetiu / Elektroniski signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
iHo Hloinn viema natiovidnmiimaont.chanrle A 2424 N6 2800 A A BA A B2 7 aDfaaNAR

5(9)

2021-12-31

50 000

~ 50000

4 203 265
41 087

4 244 352

4294 352

1012 110

i e

1012 110

18 333
15 000

33 333

5 339 795
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

i Belopp | kr om inget annat anges

&

&

i - Allmanna redovisningsprinciper

ffjﬁ | Arsredovisningen for Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB har upprattats i enlighet med
Eﬁfi arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

intakter
Resultatavrakning i bostadsrattsprojekt sker vid den tidpunkt da overlatelse av aktierna sker da
- vasentliga risker och férmaner éverforts till kdparen. Tidpunkt for resultatavrakningen sker i samband

med 6vergang av dganderatt men ar dven avhéangigt avtal med koparen vid avtalstecknande, viss
forsaljningsgrad, fardigstallande i projektet med beaktande av total produktionskostnad eller en

“kombination av dessa variabler. Detta avgors fran avtal till avtal och innehaller inslag av uppskattningal
och bedémningar. Forluster kostnadsfors direkt.
Redovisning i juridisk person sker under finansiella intékter och kostnader. | koncernen redovisas detta

sasom nettoomsattning och produktionskostnad.

Resultatavrakning i hyresrattsprojekt sker vid den tidpunkt da vasentliga risker och formaner éverforts
till képaren. Tidpunkten for resultatavrakning sker i samband med 6vergang av dganderatt men ar
aven avhangigt avtalet med képaren och kan vara vid avtalstecknande, viss uthyrningsgrad,
fardigstallande eller en kombination av dessa variabler. Detta avgors fran avtal till avtal och innehaller
inslag av uppskattningar och bedémningar samt galler bade vid direktférsaljning av fastighet och vid
indirekt forsaljning via férséljning av bolag. Férséljning av dessa projekt redovisas under

finansiella intakter och kostnader.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen. |

Aktuell skatt, liksom féréndring av uppskjuten skatt, redovisas | resultatrakningen.

Andelar | koncernforetag
Nar féretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av résterna, eller pa annat satt har ett

bestammande inflytande i ett annat féretag klassificeras detta féretag som ett koncernféretag.
Andelar | koncernforetag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar.
Som utdelning fran koncernféretag raknas endast erhallen utdelning av vinstmedel som intjanats efter
forvarvet.

Intressefdretagsredovisning
Som intresseféretag betraktas de féretag som inte ar dotterféretag men dar bolaget direkt eller indirekt

innehar minst 20% av rdsterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande inflytande.
.| bolagets bokslut redovisas andelar i intresseféretag till anskafiningsvarde med avdrag f6r eventuella
nedskrivningar. Som intakt fran intresseftretag redovisas endast erhallen utdelning av vinstmedel som

intj@nats efter forvarvet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, 6vriga som omséattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt.

Uppgifter om moderforetag
Moderféretag i den storsta koncern dar Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB &r dotterféretag

och koncernredovisning uppréttas ar Jarngrinden AB, 556645-7221, Boras.
Inkop och férséljning avseende koncernforetag

Nagra inkop eller forsaljningar med koncernforetag har ej gjorts.
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Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB
556825-1937

Personal

7(9)

Bolaget har inte nagon anstalld personal. Nagra I6ner eller ersattningar har ej betalats ut.

Nyckeltalsdefinitioner

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

W

b Soliditet

3 Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
A balansomslutningen.

0

fiee?

™

| samband med uppréattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper gor
styrelsen och féretagsledningen vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt |amnad information i évrigt. Beddmningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedémer vara rimliga utifran
radande omstandigheter. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir foljden av dessa
kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De omraden dar
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse fér bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de andras ar fastigheter och resultat fran utveckling av bostadsratter och

hyresratter.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, dvriga

Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

27137
39 682

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

156 451

62 114

66 819

2022-01-01-
2022-12-31

Rantekosthader, koncernforetag
Rantekosthader, dvriga

Summa

Not 5 Fordringar gemenéamt styrda foretag

Ackumulerade anskaffningsvarden
- -Vid arets bérjan
-Tillkommande

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
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29 402
669

30 071

2022-12-31

993 996
710170

218 565

2021-01-01-
2021-12-31

12 110

12 110

2021-12-31

993 996

1704 166

1704 166

993 996

'993 996
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Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB
556825-1937

Not 6 Andelar i intresseforetag

Direkt agda Org nr
Tegelbrukstappet AB 5569033-6433
e AB Kvarteret Ankan 1 559282-9187
.t AB Kvarteret Ankan 2 559282-9179
e
7y
:ﬁ% Kapital-
o Namn andel i %
A Tegelbrukstappet AB 50
AB Kvarteret Ankan 1 33
AB Kvarteret Ankan 2 33
Summa

Ingaende anskaffningsvarde
FOrvarv

Tillskott

Avyttring

Utgaende redovisat varde

Séte

Boras
Skane lan
Skane l&n

Rostratts- Bokfort varde

andel %
50
33
33

2022-12-31
2 540 134
58 666

34 999
2633 798

2022-12-31
2610 132

23 666

2 633 798
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Antal

andelar
250
200
200

2021-12-31
4 148 634
33 332

36 666

-1 608 500

2610 132
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Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB
556825-1937

Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernfbretag
Ovriga skulder

e

o

. :“:.?"'";:."‘. s dBs E
- | il RFFE 5PN 5 2 E
.—"'i-l?‘_-’ 1.‘..!.*._, 4 ; UU #

i
LAd

Underskrifter

Boras Datum som framgar av digital signatur

Tobias Johannesson Patrik lvarson
Styrelseordfdrande

Var revisionsberattelse har lamnats Datum som framgar av digital signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuitz
Auktoriserad revisor
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1673 512
68 669

4 742 181
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2021-12-31

1012110

1012 110
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB, org.nr 556825-1937
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a2 Rapport om arsredovisningen

u‘:‘h

£

e? Uttalanden

o

t?j ;o Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB for ar 2022,
()

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Jarngrinden
[-astighetsutveckling Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Jarngrinden Fastighetsutveckling Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [d&mna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Jarngrinden
Fastighetsutveckling Holding AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och be\nljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

| 1av 2
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Jargrinden Fastighetsutveckling Holding AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e

'g; Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

"

s Styrelsens ansvar

oo .

H Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

™ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till -

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
biand annat att fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

- utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda erséatiningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar {6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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