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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Wahlin Fastigheter AB

556223-3550

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Wahlin Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststéillts pd arsstimma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade att

1

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Solna 2023-06-29

Leif Wahlin
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Styrelsen och verkstéllande direktSren f6r Wahlin Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning t6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Wahlin Fastigheter AB med dotterbolag bedriver férvaltning och {6rédling av egna hyresfastigheter samt
nyproduktion av huvudsakligen bostidder. Bade fastighetsadministration och fastighetsskétsel hanteras av
egen personal.

Totalt dgs och forvaltas 92 fastigheter med en uthyrbar yta pa 219 000 kvm, varav 90% av ytan avser
bostadsldgenheter. Per arsskiftet 2022/2023 fanns det 3 874 hyresobjekt, varav 3 630 dr [dgenheter och
244 lokaler.

Légenheterna &r beldgna 1 Stockholm 47%, Sundbyberg 24%, Solna 17%, Mérsta/Knivsta 11% och

Danderyd 1%.

[nom koncernen bedrivs dven forvaltning och drift av golfanldggningar i Arlandastad och
Ulriksdalstiltet.

Medarbetare

Vara medarbetare dr avgdrande tor var framgang och var arbetsplats ska préglas av ett sunt klimat, hog
trivsel och stort engagemang, dér alla medarbetare ges mgjlighet att paverka och utvecklas. Under éret
har vi haft ett métverktyg, Winningtemp, dér vi 16pande kunnat f6lja vara medarbetares vialmaende,
engagemang, personliga utveckling och arbetssituation. Vi har dven tagit fram kompetens- och
utbildningsplaner, dér varje medarbetare gar igenom sina utbildnings- och kompetensbehov pé sitt
medarbetarsamtal.

Vara hyresgister

Under aret har vi uttért en kundundersdkning och fragat vad hyresgisterna tycker om Wahlin Fastigheter
som hyresvird. 71,1% av hyresgisterna svarade pa undersékningen. Resultatet visade att vara
hyresgéster har stort fértroende for Wahlin som hyresvérd och att vi levererar en bra férvaltningskvalitet.
Vart serviceindex 1 kundunderstkningen visade 83,4%, vilket dr 2% Over branschmedelvirdet.
Understkningen visade ocksa att vi var extra bra pa trygghetstragor och 1 kontakterna med vara
hyresgéster. Forvaltningen kommer anvéinda méitningen for att ytterligare {orbéttra f6rvaltningskvaliteten
med fokus pa trygghet, att det ska vara rent och snyggt 1 fastigheterna samt, hjdlp nér det behdvs och att
v1 tar kunden pa allvar.

Driftekonomi
V1 haller pa att bygga en digital infrastruktur dér samtliga fastigheter ska vara uppkopplade f6r att

centralt kunna 6vervaka var styr- och reglerutrustning. Syftet &r att vi pa sa sett snabbt ska kunna
upptédcka avvikelser 1 térbrukning samt béttre kunna driftoptimera vara fastigheter. Da kostnaden for
kopt energi har kat kraftigt det ganga aret och indikationen &r att kostnaden fortsatt kommer vara hog,
arbetar vi lopande med att identifiera energiprojekt 1 vara fastigheter s som solceller, vattenspar,
tilldggsisolering mm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

N
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernens verksamheter har utvecklats val under aret, trots kraftigt stigande inflation och darmed
kostnadsOkningar i savil bostadsproduktionen som vad géller driftkostnader 1 forvaltningen.
Réntekostnaderna har ocksa 6kat men Wahlin kan trots det redovisa en genomsnittsridnta for aret pa
1,6%. En stark arbetsmarknad och lag arbetsldoshet bidrar till fortsatt mycket laga vakanser.

Vid styrelsemétet den 7 februari beslutade styrelsen att utse Mikael R6jdemark till ny VD {6r koncernen
med tilltrdde under juni manad. Han har en gedigen erfarenhet fran fastighetsbranschen och kommer
ndrmast fran en tjénst som Forvaltningschef pa Victoriahem och dessforinnan har Mikael innehaft olika
tjdnster inom bland andra Stena Fastigheter och Einar Mattsson.

[ februari startade ett byggprojekt gédllande var fastighet Kasséren 17 pa Fredsgatan 1 Sundbyberg med 16
ldgenheter och nagra lokaler. Byggnaden totalrenoveras och inflyttning beréknas till maj 2023.

Det som har betytt mest for verksamhetsutvecklingen under 2022 &r en nyproduktion pa fastigheten
Bellona 5 1 Solna som férdigstélldes under forsta kvartalet med 100 ldgenheter, férskola, gruppboende
och Ovriga lokaler.

[ juni var det dags t6r inflyttning av 22 14genheter pa fastigheten Kansliskrivaren 6, beldgen pa Emagatan
i Bagarmossen. Projektet var en totalrenovering ddar Wahlin inte hade ndgra kvarboende under byggtiden.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[ januari har Wahlin byggt klart en nyproduktion av 14 bostadsrétter pa fastigheten Stathallaren 4 i
Stocksund. Samtliga bostadsrétter i Brf Trappvagen 3 har upplétits pa ett koncernbolag, Wahlin Invest
AB, som har bérjat t6rsédljning av ldgenheterna pa marknaden via Magnusson Mékleri AB.

[ tebruar1 2023 startades ett totalrenoveringsprojekt pa Jarnvégsgatan 1 Sundbyberg av fastigheten
Posten. Det avser 22 ldgenheter och 1 lokal och byggtiden berédknas till omkring 1 ar.

Framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhetstaktorer

Styrelsen bedomer att rorelseresultat och ekonomisk stillning kommer att utvecklas positivt.
Réntekostnaderna kommer daremot att 6ka visentligt jdmfort med féregaende ar, men kommer att tickas
med god marginal tack vare 1ag belaningsgrad och stabila kassafléden i koncernen.

Wahlin Fastigheter har en 1ag riskniva i verksamheten, men det finns &nda omraden med relativ risk och
osédkerhet, vilket kommenteras nedan.

Hyresintdkter - vi renoverar och underhaller vara fastigheter som finns i bra lagen, vilket kommer att 6ka
hyrorna dver fid.

Vakanser - efterfragan pa bostidder bedoms vara mycket god under lang tid framéver, vilket minimerar
vakansrisken. Innehavet av lokaler &r begrénsat.

Fastighetsvirden - vérderingen paverkar inte verksamheten 1 nagon stérre utstrackning, eftersom
aftdrsidén &r att behdlla fastigheterna f6r langsiktig férvaltning. Risk for visentliga nedskrivningar av
bokttrda vérden pa bostidder bedoms langsiktigt som mycket liten pa var marknad.

Byggkostnader - vi bygger endast da vi kan fa en direktavkastning i enlighet med vara krav och vi dger
samt fOrvaltar det som produceras. Foretaget far en langsiktig véirdetillvéxt i stillet for ett realiserat
resultat, vilket medior att byggkostnaderna far en mindre paverkan dver tid.

Finansiering - toretaget har 1ag belaningsgrad, starka kassafloden samt god soliditet. Goda langsiktiga
relationer med vara banker samt att vi agerar efter en finanspolicy bidrar till att risken halls under

kontroll.

S
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Anviandande av finansiella instrument

Wahlin Fastigheter AB &r ett delvis lanefinansierat fastighetsbolag och dérfor har rénteutveckling och
fordndringar pa kapitalmarknaden stor betydelse. Det finns en finanspolicy som reglerar risker relaterade
till rdntor, finansiering och likviditet.

Finanspolicyn faststélls av styrelsen och den dvergripande mélséttningen for finansférvaltningen

ar att:

* sidkerstélla foretagets kort- och langfristiga kapitaltorsorjning

* anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter bolagets

verksamhet sa att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehélls

* uppna bista moéjliga finansnetto inom givna riskramar

* upprétta ett gott anseende hos aktdrer inom finansmarknaden.

Rénterisken hanteras genom att anvédnda réntederivat, dér finanspolicyn beskriver tillatna instrument
samt loptider. Rédntebindningsstrategin uttrycks i en normportfolj i form av en forfallostruktur
avseende réntebindning, uttryckt per l16ptidsintervall, som beskriver den strategi som bést passar
verksamheten och 6nskad riskniva.

Finansieringsrisken hanteras genom att 1an ska upptas 1 tre banker och att laneférfall fordelas jdmnt 6ver
kalenderaret.

Likviditetsrisken hanteras genom att sidkerstélla en god betalningstérmaga pa kort sikt genom

att vid varje tidpunkt atminstone ha motsvarande 20 MKkr 1 likvida medel tillgéingligt 6r verksamhetens
drift. Med likvida medel avses inldning 1 bank, outnyttjade checkridkningskrediter och réntebérande
vardepapper.

Utvirdering och uppdatering av foretagets finanspolicy sker arligen av styrelsen samt bevakas 16pande
av finansavdelningen.

Andra icke-finansiella upplysningar
Det finns ingen ytterligare information av vésentlig betydelse 10r toretagets verksamhet.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal rioster

Leif Wahlin 675 000 202 500
Chanette Watz 75 000 7 500
Summa 750 000 210 000
Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 422 539 394 092 352 311 332 109 324 359
Resultat av fastighets-

/dotterbolagstorsédljning 0 63 994 0 -10 66 126
Resultat efter finansiella poster 99 805 179 693 108 342 57 557 171 675
Eget kapital 1 298 857 1 249 829 1115 209 1049552 1024417
Balansomslutning 5219 832 4920722 4598 884 3956225 3547986
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 301 462 280 492 266 056 257 595 260 216
Resultat av fastighets-

/dotterbolagsforséljning 0 51 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 106 579 81 629 81 809 36 872 86 935
Balansomslutning 47740 189 50064 070 4533 215 3653218 2983 191

Transaktion 09222115557493528810
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For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprincipetr.
Forandringar 1 eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning t1ll
moderbolagets dgare

Utdelning till 4gare utan
bestimmande inflytande

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Avrundningsdifferens
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

75 000

75 000

Aktie-
kapital

75 000

75 000

e Transaktion 09222115557493528810

Annat eget kapital

S

S

inkl. arets resultat

1 174 320

-25 000

74 214
1223 534

Balanserat
resultat

824 936

-25 000
71 933

871 870

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, 5K, LS, AL, MR

Innechav utan
bestam-

mande inflytande

509

-489
303
323

Arets
resultat

71 933

-71 933

96 492
96 492

5 (41)

Totalt

1249 829

-25 000

-489
74 517
1 298 857

Totalt

971 869

-25 000

0

1

96 492

1 043 362




e - Transaktion 08222115557493528810

Wahlin Fastigheter AB 6 (41)
Org.nr 556223-3550

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 871 869 642

arets vinst 96 492 399
968 362 041

disponeras sa att

t1ll aktiedgare utdelas 25 000 000

1 ny rdkning dverfores 943 362 041
968 362 041

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Till grund for sitt forslag till utdelning har styrelsen enligt 18 kap. 4 § Aktiebolagslagen, med beaktande
av 17 kap. 3 § andra och tredje styckena Aktiebolagslagen, bedémt bolagets likviditet, ekonomisk
stdllning i 6vrigt samt férmagan att pa sikt infria sina dtaganden. Styrelsen har ocksa tagit hinsyn till
bolagets stéllning i dvrigt. Styrelsen har dérvid tagit hdnsyn till kéinda férhallanden som kan ha betydelse
for bolagets ekonomiska stéllning.

Den foreslagna utdelningen begrénsar inte bolagets investeringsférméga eller likviditetsbehov.
Sammanfattningsvis sd bedomer styrelsen att den foéreslagna utdelningen dr vél avvigd med hénsyn till
verksamhetens art, omfattning och risker samt bolagets kapitalbehov.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.

S
-

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR ——
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Kostnad t6r produktion och forvaltning
Kostnad {6r salda varor och tjénster
Bruttoresultat

Forsdljnings- och administrationskostnader

Resultat av fastighets- och dotterforetagsforsaljningar
Ovriga rorelseintékter

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som
ir anldggningstillgangar

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Varav hénforligt till moderbolagets aktieligare

Varav hinforligt till innehav utan bestimmande
inflytande

R

Transaktion 09222115557493528810

Not

pY

S S —
a0 NI

3,9

1,7,8,9

10
11
12

13

signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

2022-01-01
-2022-12-31

422 539
-223 753
-13 361
185 425

-31 032
0

1 380
-4 000
151 773

1 950
182

-54 100
-51 968
99 805

-2 288
74 517

74 214

303

7(41)

2021-01-01
-2021-12-31

394 092
-196 719
-12 908
184 465

-34 013
63 994
2 441
-4 000
212 887

3 095

4

-36 293
-33 194
179 693

-24 496
155 197

154 708

489
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstilligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Goltbana

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Aktuella skattetordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 08222115557453528810

Not

8,14, 15
8, 16
8, 17

18

19, 20
21

22

Stgnerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

2022-12-31

4 539 766
1513
9837

579 883
5 130 999

26 065
125

26 190

S 157 189

315

400

13 332
1 200
7 832
22 764

39 564
62 643

S 219 832

3 (41)

2021-12-31

4 122 644
1 638
7911

061 939
4794 132

19 020
165

19 185

4 813 317

243

0638

1 590
25933
> 025
33 816

73 346
107 405

4920 722



Wihlin Fastigheter AB
Org.nr 556223-3550

Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital
Annat eget kapital, inklusive irets resultat

Summa eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Eget kapital hiantorligt till aktiefigare utan
bestiimmande inflytande

[nnehav utan bestdimmande inflytande

Summa eget Kapital

Avsiittningar

Avsittningar for uppskjuten skatt 23
Langfristiga skulder 24
Skulder till kreditinstitut 23
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557403528810 e

_‘-E

2022-12-31

75 000
1223 534

1298 534

323

1298 857

203 449

3 549 500
317268

3 580 768

2] 339
057

27 585
87 177
136 758

5219 832

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR
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2021-12-31

75 000
1 174 320

1249 320

509

1249 829

179 598

3 354 500
1 112

3 355 612

26 347
2457
32 563
74 316
135 683

4 920 722
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
. -2022-12-31 -2021-12-31
Kassaflodesanalys
Tkr
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 151 773 212 887
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassatlodet m.m 27 99 366 19 668
Erhallen rénta 182 4
Erlagd rinta -49 462 -36 377
Betald skatt -15 648 -15 745
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
foriandringar av rorelsekapital 186 211 180 437
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Férandring av varulager -72 105
Forédndring av kortfristiga fordringar 23 463 6 687
Férdndring av kortfristiga skulder -1763 -6 494
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 207 839 180 735
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldaggningstillgangar -436 408 -424 613
Forséljning av materiella anldggningstillgangar 175 449
Utdelning 749 154
Forsdljning av dotterforetag 0 06 865
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar -42 776 -26 837
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar 36 932 35977
Fordndring av andra langfristiga fordringar 40 40
Kassatlode fran investeringsverksamheten -441 288 -317 365
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 200 000 200 000
Amortering av lan -5 000 0
Fordndring av dvriga langfristiga skulder 30 156 35
Utdelning till moderbolagets dgare -25 000 -20 000
Utdelning till iigare utan bestimmande inflytande -489 =577
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 199 667 179 458
Arets kassaflode -33 782 42 828
Likvida medel vid arets borjan 73 346 30518
Likvida mede] vid arets slut 28, 29 39 564 73 346

Transaktion 09222115557493528810
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
. . -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrikning
,;L Tkr
=
-
= Nettoomsittning 1,2 301 462 280 492
:j;i Forvaltningskostnader 3, 4 -158 686 -143 128
Bruttoresultat 142 776 137 364
Forsdlinings- och administrationskostnader 3,5 -27 263 -30 235
Ovriga rorelseintikter 3525 3437
Ovriga rorelsekostnader 6 -2 000 -2 000
-25 738 -28 798
1,7,8,9,
Rorelseresultat 30 117 038 108 566
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag 31 31957 2 957
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som
ar anldgeningstillgangar 10 1953 3 095
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 11 1 799 2 247
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -46 168 -35 236
-10 459 -26 937
Resultat efter finansiella poster 106 579 81629
Bokslutsdispositioner 32 13 370 8 441
Resultat fore skatt 119 949 90 070
Skatt pa arets resultat 13 -23 457 -18 137
Arets resultat 96 492 71 933

Nz

e Transaktion 09222115557493528810

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra langtristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

—_— —— Transaktion 09222115557493528810

Not

8, 14, 15

8, 17

18

33, 34
19, 20
21

24

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

2022-12-31

2 814 828
2 625

46 255
2 863 708

1 374 267
25765
k22

1 400 157
4263 865

93

420 290
11993
2

6 181
438 559

37765
476 324

4740 189

12 (41)

2021-12-31

2371743
2 683

397 303
2771729

1248 604
18 720
165

1267 489
4 039 218

258

941 758
1 184
7678

3 581
954 459

70 393
1 024 852

5064 070
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsidttningar
Avsittningar {6r skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernf6retag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493528810
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2022-12-31

75 000

871 870
96 492
968 362

1 043 362

76 982

158 489

2 967 000
30 944
2 997 944

13 541
384 577
23 356
41 938
463 412

4 740 189
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2021-12-31

75 000

824 936

71 933
896 869
971 869

92 031

135 389

2 872 000
91
2 872 791

12 470
913 114
26 580
39 826
991 990

S 064 070
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
o -2022-12-31 -2021-12-31
Kassaftlodesanalys
Tkr
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 117 038 108 566
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaftlodet 27 60 067 49 083
Erhallen rénta 1 799 2 247
Erlagd rinta -42 418 -35 177
Betald skatt -13 631 -14 293
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 122 855 110 426
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga fordringar 529 174 -265 188
Foridndring av kortfristiga skulder -532 328 363 857
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 119 701 209 095
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -152 221 -182 329
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 175 449
Utdelning 32 707 3711
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -42 776 -26 837
Forsédljning av finansiella anldggningstillgangar 36 935 35977
Forandring andra langfristiga fordringar 40 40
Forsédljning av dottertoretag 0 148
Investering av dottertoretag -50 -100
Ladmnade aktiefigartillskott -145 613 -96 450
Aterbetalda aktiedgartillskott 20 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -250 803 -265 391
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 100 000 100 000
Amortering av lan -5 000 0
Utbetald utdelning -25 000 -20 000
Fordndring 6vriga langfristiga skulder 30 153 =27
Erhallna eller lJdmnade koncernbidrag -1 679 19 631
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 98 474 99 604
Arets kassaflode -32 628 43 308
Likvida medel vid arets boérjan 70 393 2’7 085
Likvida medel vid arets slut 28,29 37 765 70 393

Transaktion 09222115557493528810
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna adr oférdndrade jimf{ort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas till verkligt virde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Intdkter redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att det ekonomiska t6rdelarna kommer att tillgodogéras t6retaget, och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period hyran avser.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar de foretag 1 vilket moderitretaget direkt eller indirekt innehar mer én
hilften av rdsterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterféretagens resultat ingar i koncernens resultat fran och med forvéirvstidpunkten fram till och

med da det avyttras.

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen uppréttas enligt férvirvsmetoden. Vid férvirvsmetoden betraktas ett féretags

forvary av ett dotterfGretag som en transaktion varigenom moderbolaget indirekt forvarvar
dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess skulder. Férvdrvade tillgangar och skulder tas upp till det
marknadsvirde som legat till grund for faststillande av kdpeskillingen pa dotterféretagsandelarna.
Skillnaden mellan képeskillingen och det f6rvirvade bolagets egna kapital redovisas 1 f6rekommande
fall som goodwill.

Koncernens egna kapital omfattar moderitretagets egna kapital och den del av dotterforetagens egna
kapital som tillkommit efter det att dessa bolag forvirvats.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver delas upp i eget kapital och uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skatt hidnforlig till arets bokslutsdispositioner ingar 1 arets resultat. Den uppskjutna
skatteskulden har redovisats som avséttning, medan resterande del tillforts koncernens eget kapital.

S
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Innehav utan bestimmande inflytande

Innehav utan bestimmande inflytande dr den del av dotterféretagets resultat och nettotillgangar i
koncernredovisningen hinférliga till eget kapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom
dotterforetag, d4gs av moderforetaget. Innehav utan bestdmmande inflytande redovisas separat inom eget
kapital.

Vid férvirv av dotterforetag virderas den andel av den f6rvirvade enhetens tillgangar och skulder som ar
hanforlig till aktiedgare utan bestimmande inflytande till verkligt varde. Moderforetagets succesiva
forvirv och avyttringar av dotterforetagsandelar efter den tidpunkt di bestimmande inflytande erh6lls
redovisas inom eget kapital som transaktioner mellan dgarna sa lange moderforetagets bestimmande
inflytande bestar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sdvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark samt Inventarier, verktyg och installationer har vid forsta redovisningstillfdllet
redovisats till anskaffningsvérde. Byggnader har delats upp i1 betydande komponenter med vésentligt

olika forbrukningstakt. Avskrivning sker 6ver respektive tillgangs eller 1 f6rekommande fall varje
komponents nyttjandeperiod. Upplysning om avskrivningsprocent mm ldmnas i not.

Bolagets fastigheter klassificeras som Forvaltningstastigheter. [ balansrdkningen ingar de 1 posten
Byggnader och mark, men upplysning om verkligt virde mm l&mnas 1 not.

Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultatet £6r det ar till vilket de hdnior sig.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaftningsvérden i1 enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder har vérderats till upplupet anskaftningsvérde och 6vriga
finansiella instrument till anskattningsvérde. Finansiella instrument som fillgangar &r 1 it6rekommande
fall nedskrivna till beddmt nuvirde eller verkligt virde med avdrag 16r f6rséljningskostnader 1 det fall
detta 4r ldgre dn anskaffningsvérdet.

Andelar 1 koncernforetag

[ moderbolaget redovisas andelar 1 koncernféretag initialt till anskaftningsvérdet, vilket inkluderar
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hdnforliga till foérvarvet av andelarna. Emissionslikvider och
aktieAgartillskott 1aggs till anskaftningsvirdet. Skulle det verkliga vérdet vara lagre dn det redovisade
véirdet skrivs andelarna ned till det verkliga virdet om vardenedgangen kan antas vara bestaende.

Transaktion 09222115557493528810 Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR
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Sikringsredovisning

For att sdkra foretaget avseende rinterisker relaterade till langfristiga fastighetslan har avtal om
rdnteswapar ingatts. Ranteswaparna utgdr ddrmed sédkringsinstrument. Foretaget har dokumenterat mal
och strategi fOr riskhantering. Foretagets bedomning dr dels att den ekonomiska relationen mellan
sdakringsinstrumenten och det sdkrade kassaflédet avseende ridntor 6verensstimmer med malen f6r
riskhanteringen och dels att sdkringsforhallandet forvéntas vara effektivt under den period for vilken
sdkringen har identifierats.

Da villkoren f6r sékringsredovisning enligt BFNAR 2012:1 kapitel 11 &r uppfyllda redovisas inte
vardetordndringar pa sdkringsinstrumenten under den tid sdkringstérhallandet bestar. Uppgift om
rénteswaparnas verkliga véirde ldmnas 1 not.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing f6religger
da de ekonomiska riskerna och f6rmanerna térknippade med leasingobjektet 1 all vdsentlighet har {orts
dver till leasetagaren. I annat fall &r det fraga om operationell leasing. Koncernen har endast
operationella leasingavtal, vilket innebiér att leasingavgiften tordelas linjért ver leasingperioden.

Skatt

Total skaftt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande fransaktion redovisas direkt med eget kapital varvid tillh6rande skatteetiekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt dr inkomstskatt {0r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till {6]jd av
tidigare transaktioner eller hidndelser. Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna
redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar
mellan bokférda respektive skattemaissiga virden f6r tillgangar och skulder samt {6r 6vriga
skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period {6réndringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte 4r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som dr hdnforliga till obeskattade reserver sdrredovisas inte 1 moderbolaget,
obeskattade reserver redovisas med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.

22N
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Ersidttningar till anstillda

Ersédttningar till anstéllda i form av 16ner, betald semester, betald sjukfranvaro med mera samt pensioner
redovisas 1 takt med intjdnandet.

Betridffande pensioner efter avslutad anstéllning klassificeras dessa som avgiftsbestimda pensionsplaner.
For dessa betalar fGretaget faststdllda avgifter till separat oberoende juridisk enhet och har ingen
forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas {6r kostnader 1 takt med att
féormanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nér premier erliggs.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden varvid justering skett f0r transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, f6rutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till ett kiint belopp och
som &r utsatt f6r en obetydlig risk for vardefluktuation.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Transaktion 09222115557493528810 Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR
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Not 1 Nettoomsiattning och rorelseresultat
Koncernen

Nettoomsittning per rorelsegren
Fastighetsférvaltning

Drift Golfbana
Bygeororelse

Rorelseresultat per rorelsegren
Fastighetsforvaltning

Drift Golfbana

Byggororelse

Fastighetsskdtsel

2022

399 933
20 384
2222

422 339

149 779
1 944

0

50

151 773

Geografiskt avser nettoomsétiningen och rorelseresultatet till sin helhet Sverige.

Moderbolaget

Nettoomsittning per rorelsegren
Fastighetsforvaltning

Rorelseresultat per rorelsegren
Fastighetsforvaltning

2022

301 462
301 462

117 038
117 038

Geografiskt avser nettoomséttningen och rérelseresultatet till sin helhet Sverige.

Transaktion 09222115557493528810
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2021

370 336
22 118
1 638
394 092

208 179
4 482

Y

217
212 887

2021

280 492
280 492

108 566
108 566
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Not 2 Operationella leasingavtal avseende fastighetsuthyrning
Koncernen

Koncernens hyreskontrakt avseende dgda fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt.
Leasingavgifter respektive leasingkontrakt bendmns nedan hyror respektive hyreskontrakt.

2022 2021
Minimihyror avseende ej uppsigningsbara
hyreskontrakt
Inom 0-1 ar fran balansdagen | 123 260 113 785
Inom 2-5 ar fran balansdagen 54 7733 49 887
Senare dn 5 ar fran balansdagen 57 177 54 963
235170 218 635
Variabla hyror som ingar i rikenskapsarets
neftoomsittning
Omséttningsbaserade hyror 0 0
0 0

Koncernens hyreskontrakt avser till 95% bostidder. Bostadskontrakten 16per med 3 manaders
uppsagningstid.

Hyreskontrakt avseende lokaler 16per 1 normalfallet med bindningstid pa 3 ar.

Moderbolaget
2022 2021
Minimihyror avseende ¢j uppsigningsbara
hyreskontrakt
[nom 0-1 ar ifran balansdagen 95 476 86 859
[nom 2-5 ar fran balansdagen 45 344 41 744
Senare dn 5 ar fran balansdagen 52 545 49 607
193 365 178 210
Variabla hyror som ingar i rikenskapsarets
nettoomsittning
Omséttningsbaserade hyror 0 0
0 0

Moderbolagets hyreskontrakt avser till 95% bostdder. Bostadskontrakten 16per med 3 manaders
uppsédgningstid.

Hyreskontrakt avseende lokaler 16per 1 normalfallet med bindningstid pa 3 ar.
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Not 3
Konce

Anstillda och personalkostnader
ernen

Medelantalet anstiallda
Kvinnor

Méin

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor

Ovrig

a anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstidllande direktor

Pensionskostnader {6r 6vriga anstéllda

Ovrig

a sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Avtal

om avgangsvederlag

2022

21
31
52

5 196
26 7138
31 914

835

2 230
10 904
13 969

45 883

Avtalat avgangsvederlag med moderbolagets VD uppgar till 6 manadsloner.

Avtalat avgangsvederlag gédllande VD i Arlandastad Golf AB uppgar till 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel

kvinnor 1 styrelsen

Ande!
Ande.

| mén 1 styrelsen

Andel

Transaktion 09222115557493528810
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2021

22
32
>4

4 821
27071
31 892

898

3 259
10 745
14 902

46 794

18 %
82 %
29 %
71 %
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Moderbolaget

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Main

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstédllande direktor
Pensionskostnader 16r 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Avtal om avgiangsvederlag

Avtalat avgangsvederlag med moderbolagets tilliérordnade VD uppgar till 6 manadsioner.
Avtalat avgangsvederlag gillande VD 1 Arlandastad Golf AB uppgar till 6 manadsloner.

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Transaktion 09222115557493528810

2022

14

17

4 401
10 968
15 369

641
1 058

4761
6 460

21 829

29 %
71 %
33 %
67 %
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2021

14

19

3 585
12 993
16 578

704
2 164
> 686
8 554

25 132

29 %
71 %
33 %
67 %
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Not 4 Kostnader for produktion och férvaltning

Koncernen

Produktion och férvaltning
Fastighetsskotsel
Reparationer
Varmekostnader
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Avskrivningar

Moderbolaget

Fastighetsskotsel
Reparationer
Varmekostnader
Fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader
Avskrivningar

-  Transaktion 08222115557493528810

N
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2022

22 717
9 943
16 753
26 781
8 543
41 871
97 145
223 753

2022

21 457
14 801
20 905
6 295
35773
59 455
158 686
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2021

19 019
8 991
16 473
25 082
7814
38 307
81 033
196 719

2021

20 086
15076
20316
5 342
33 520
48 788
143 128
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Not S5 Arvode till revisorer

Koncernen

24 (41)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstidllande direktGrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomidrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Mazars AB
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Skatteradgivning
Ovriga tjénster

Moderbolaget

Mazars AB
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Skatteradgivning
Ovriga tjdnster

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Koncernen

Pantbrevskostnader

Moderbolaget

Pantbrevskostnader

Transaktion 09222115557493528810
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2022

720
0
4
9

733

2022

385

s,

398

2022

4 000
4 000

2022

2 000
2 000
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629
0
0
0
629

2021

373

-

373

2021

4 000
4 000

2021

2 000
2 000
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Not 7 Leasing, leasetagaren
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgér till 811 Tkr (797 Tkr).

Framtida leasingavgifter, t6r icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
[nom ett ar 747 698
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 516 1 311
Senare dn fem ar 1 607 1427
3 870 3 436

Moderbolaget
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till 2 162 Tkr (2 130 Tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
[nom ett ar 1 667 1 656
Senare an ett ar men inom fem ar 028 651
Senare dn fem ar 1 335 I 060
3 930 3 367

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

Koncernen
Moderbolaget

Antal ar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader stomme 100
Tak, fasad och balkonger 40
Viarme, ventilation och hiss 25
Markanldggning 20
Planerat underhall 15
Hyresgistanpassningar, enligt kontraktstid 3-5
[nventarier, verkfyg och installationer 3-10

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den f6rviintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Byggnader har delats upp i betydande komponenter med vésentligt olika
forbrukningstakt. Arlig avskrivning enligt ovan tillimpas.

S
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Not 9 Avskrivningar fordelande per funktion

Koncernen
2022
Kostnad produktion och férvaltning 97 145
Salda varor och tjdnster 1 394
Forsiljnings- och administrationskostnader 1002
99 541
Moderbolaget
2022
Kostnad produktion och f6rvaltning 59 455
Forsédljnings- och administrationskostnader 787
60 242

26 (41)

2021

81 033
2 145
933
84 111

2021

48 7838
744

49 532

Not 10 Resultat fran Ovriga viirdepapper och fordringar som ér anldggningstillgangar

Koncernen

2022
Erhallna utdelningar 749
Realisationsresultat 1201

1 950
Moderbolaget

2022
Erhallna utdelningar 749
Realisationsresultat 1 204

1953
Not 11 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

2022
Ovriga réinteintikter 182

| 182

Moderbolaget

2022
Rénteintékter fran koncernforetag 1 622
Ovriga riinteintikter 177

1799

=R

Transaktion 09222115557493528810

o=

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, L5, AL, MR

2021
754

2 341
3 095

2021
754

2 341
3 095

2021

2021

2 243

2247
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Not 12 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Réntekostnader till koncerniéretag
Ovriga réntekostnader

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Forandring av uppskjuten skatt avseende obeskattade
reserver

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla negativa rdntenetton

Ej skattepliktiga intékter

Ej skattepliktigt resultat vid t6rséljning
av nédringsbetingade andelar

Véardering av uppskjuten skatt pa
forviarvade temporéra skillnader

Ovriga skatteméssiga justeringar
Redovisad effektiv skatt 25,3

0N

Transaktion 09222115557493528810 e

2022

Belopp
99 805

-20 561
-499

-4 614
154

144
88
-25 288

2022

54 100
54 100

2022

1 273
44 8935
46 168

2022

-1 437

-26 689

2 838
-25 288

Procent

20,6

13,6

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

27 (41)

2021
36 293
36 293
2021
2767
32 469
35 236
2021
-12 950
-9 307
-2 239
-24 496

2021

Belopp

179 693

-37 017

-177

0

158

6 155

6 462

=77

-24 496
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga utdelningar pa
ndringsbetingade andelar

Ovriga ej skattepliktiga intikter
Ej avdragsgillt negativt réntenetto
Koncernutjdmning réintenetto
Ovriga skattemassiga justeringar
Schablonintékt periodiseringstond

Uppriknad belopp vid aterféring av
periodiseringsfond

Skattereduktion pa inventariekOp
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557493528810

Procent

20,6

19,6

0N
S

2022

-357

-23 100
-23 457

2022

Belopp
119 950

-24 710
-476

6 583
154

-4 614
-161
-9

-95

-194
65
.23 457

Procent

20,6

20,1

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

28 (41)

2021
-12 320
9
-5 826
-18 137

2021

Belopp

90 070

-18 554

-152

599

158

0

0

0

-83

-105

0

-18 137
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Not 14 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskatiningsvérden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokf6rt virde mark

Statligt stdd som reducerat anskaffningsvirdet 32 460 (32 460).

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokiort virde byggnader
Bokfort varde mark

Statligt st6d som reducerat anskaffningsvirdet 22 590 (22 590).

Transaktion 09222115557493528810

2022-12-31

4 816 954
21 534

0

492 443
S 330 931

-690 135
0

-96 855
-786 990

-4 175
-4 175

4 539 766

3922 3335
617 431
4 539 766

2022-12-31

2 887 733
11 898

0

490 407

3 390 038

-515 990
0

-59 220
-575 210

2 814 828

2 496 264
318 564

2 814 828

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

29 (41)

2021-12-31

4 143 338
11923
-50 079
711772
4 816 954

-611 357
1 982
-80 760
-690 135

-4 175
-4 175

4 122 644

3 509 667
612 977
4 122 644

2021-12-31

2 848 443
4 880

0

34 410

2 887 733

-467 492
0

-48 498
-515 990

2 371 743

2 053 233
318 510
2371743
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Not 15 Forvaltningstastigheter

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Totalt redovisat virde 4 381 539 3 896 084
Totalt verkligt virde 8 989 000 9 029 000

Virderingen ar utford enligt direktavkastningsmetoden som &r baserad pa normaliserade driftnetton som

ar dividerade med beddmda marknadsmaéssiga direktavkastningskrav. Viktat direktavkastningskrav har
beddmts till mellan 2,00-6,75% (1,75-6,50%).

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Totalt redovisat virde 2 813 890 2293 262
Totalt verkligt varde ‘ 7014 000 7 007 000

Virderingen dr utford enligt direktavkastningsmetoden som &r baserad pa normaliserade driftnetton som

dr dividerade med beddmda marknadsmissiga direktavkastningskrav. Viktat direktavkastningskrav har
bedomts till mellan 2,00-6,25% (2,00-6,00%).

Not 16 Golfbana
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
[Ingaende anskaffningsvirden 42 287 42 241
Omklassificeringar 0 46
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 42 287 42 287
Ingdende avskrivningar -40 649 -39 744
Arets avskrivningar -125 -905
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 774 -40 649
Utgaende redovisat virde 1513 1638

Transaktion 09222115557493528810

Signerat LW, LG, J&, CW, CK, 5K, LS, AL, MR
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

[Ingaende anskaffningsvérden

[nk&p
Forséljningar/utrang
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

eringar

Ingdende avskrivningar

Forsdljningar/utrang,
Arets avskrivningar

eringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

[ngaende anskaffningsvérden

Inkop
Forsédljningar/utrang

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

eringar

[ngaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557493528810

-

A

2022-12-31

43 624
3 485
-987
1001
47 123

-35 713
987

-2 560
-37 286

9 837

2022-12-31

14 667
964
=707
14 924

-11 984

707
-1 022
-12 299

2 625

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

31 (41)

2021-12-31

42 201
4 317
-2 894
0

43 624

-36 156
2 894
-2 451
-35 713

7911

2021-12-31

15 080

1 569
-1 982
14 667

-12 932
1 982
-1 034
-11 984

2 683
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Not 18 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Koncernen

[ngaende nyanldggningar
Inkop
Omklassificeringar

Moderbolaget

Ingaende nyanldggningar
[nk&p
Omklassificeringar
Kostnadstort

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskatfningsvirden

[nkdp .

Forsdljningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskatfningsvirden

Inkop

Forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557493528810

2022-12-31

661 939
411 388
-493 444
S79 883

2022-12-31

297 303
140 764
-490 407
-1 405
46 255

2022-12-31

19 340
42 776
-35 731
26 385

-320
-320

26 065

2022-12-31

18 720
42 776
-35 731
25 765

25 763

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

2021-12-31

965 381
408 330
-7T11 772
661 939

2021-12-31

255 833
176 468
-34 410

-588
397 303

2021-12-31
26 139

26 837

-33 636

19 340

-320
-320

19 020

2021-12-31
25 519

26 837

-33 636
18 720

18 720
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Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Namn

Noterade virdepapper
Onoterade vidrdepapper
Kapitaltérsdkringar

Moderbolaget

Namn
Noterade vérdepapper
Kapitaltérsdkringar

Not 21 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Lanefordringar
Amorteringar

Bokiort
virde

25 676
300

89

26 065

Bokfort
virde

25 676
89
25 763

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Lanefordringar
Amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

s Transaktion 09222115557493528810

3N
-

Marknads-
virde

26 534

26 534

Marknads-
virde

26 534

26 534

2022-12-31
165

.40
125

125

2022-12-31
165

-40)
125

125

Stgnerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

33 (41)

2021-12-31
205

40
165

165

2021-12-31
205

-40
165

165



Wahlin Fastigheter AB
Org.nr 556223-3550

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Koncernen

Hyresintdkter
Forsdkringspremier
Tomtréittsavgélder
Ovrigt

Moderbolaget

Forsdkringspremier
Tomtrittsavgilder
Ovrigt

Not 23 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen

2022-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

Skattedel 1 obeskattade reserver i
koncernfdretagen

2021-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

Skattedel 1 obeskattade reserver 1
koncerntfretagen

Forandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

Skattedel 1 obeskattade reserver 1
koncernfGretagen

e Transaktion 09222115557493528810

Uppskjuten
skattefordran

0

Uppskjuten
skattefordran
0

Belopp vid
arets ingang
-158 889

-20 709
-179 598

2022-12-31

68

1 874
152
> 158
7 832

2022-12-31

1 158

732
4291
6 181

Uppskjuten
skatteskuld

-185 578

-17 871
-203 449

Uppskjuten
skatteskuld

-158 889

-20 709
-179 598

Redovisas 1
resultatrak.

-26 689

2 838
-23 851

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

34 (41)

2021-12-31

1 725

711
3 189
5 625

2021-12-31

1 086

711
1 784
3 581

Netto
-185 578

-17 871
-203 449

Netto
-158 889

-20 709
-179 598

Belopp vid
arets utgang
-185 578

-17 871
-203 449




o
: f'f J
\f)
T

e |
s

-
{are?

¢i

o]
G
X

Wahlin Fastigheter AB
Org.nr 556223-3550

Moderbolaget

2022-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

2021-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

Forandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen
Moderbolaget

Lan 1 bank kan ha en kapitalbindning pad mindre &n ett ar men betraktas som langfristiga.

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Uppskjuten
skattefordran

0
0

Belopp vid
arets ingang
-135 389
-135 389

Uppskjuten
skatteskuld

-158 489
-158 489

Uppskjuten
skatteskuld

-135 389
-135 389

Redovisas i
resultatrak.

-23 100
-23 100

Not 25 Sidkringsredovisning for rianterisker avseende fastighetslan

35 (41)

Netto

-158 489
-158 489

Netto

-135 389
-135 389

Belopp vid
arets utgang
-158 489
-158 489

—  Transaktion 09222115557493528810

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Totalt verkligt védrde pa rinteswapar 30 860 11 154
30 860 11 154
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Totalt verkligt viarde pé rdnteswapar 30 860 11 154
30 860 11 154

Foretaget har tecknat avtal om rénteswapar. Dessa klassificeras som sékringsinstrument och bedéms
upptylla kraven for sdkringsredovisning. Vardeforandringar pa sdkringsinstrumenten redovisas inte

under den period da sdkringsforhallandet bestér. Har 1dmnas uppgift om verkligt véirde pa
sékringsinstrumenten. Se dven information under Redovisningsprinciper ovan.

R,

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen

Hyresintékter

LOner

Sociala avgifter

Réntor

Forutbetalda arsavgifter golf
Ovriga poster

Moderbolaget

Hyresintikter
L.oner

Sociala avgifter
Rantor

Ovriga poster

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar
Vinst vid {0rsdljning av anldggningstillgangar
Resultat vid forsdljning av dotterforetag

Moderbolaget

Avskrivningar
Vinst vid {orsédljning av anldggningstillgangar

Transaktion 09222115557493528810

S

-

2022-12-31

33 306
4 361
1 587
7314
3 604

377 005
87 177

2022-12-31

24 947
1 832
446

> 999
3714
41 938

2022-12-31

99 541
-175

0

99 366

2022-12-31

60 242
-175
60 067

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

36 (41)

2021-12-31

32 643
4 887
1 563
2676
3721

28 826

74 316

2021-12-31

24 707
2 583
346

2 249
9736
39 826

2021-12-31

84 111
-449
-63 994
19 668

2021-12-31

49 532

_449
49 083
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Not 28 Likvida medel vid arets slut
Koncernen

Bankmedel

Moderbolaget

Bankmedel

Not 29 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till

Not 30 Inkop och forséiljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra {oretag i
koncernen

Andel av arets totala férsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 31 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Transaktion 09222115557493528810

2022-12-31

39 564
39 564

2022-12-31

37 765
37 765

2022-12-31

40 000
40 000

2022-12-31

40 000
40 000

2022

38,00 %

1,00 %

2022

2l 957

31 957

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

37 (41)

2021-12-31

73 346
73 346

2021-12-31

70 393
70 393

2021-12-31

40 000
40 000

2021-12-31

40 000
40 000

2021

58,00 %

1,50 %

2021

2906
51
2 957
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Not 32 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2022 2021
Avsittning till periodiseringsfond -684 -19 634
Mottagna koncernbidrag 6 888 20 784
Ladmnade koncernbidrag -8 567 -1 153
Fordndring av Overavskrivningar 29 -84
Aterforing periodiseringsfond 15 704 8 528
13 370 8 441

Not 33 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 1475716 1174 315
Inkdp S0 100
Forsdljningar 0 -148
Lamnade aktiedgartillskott 145 613 301 450
Aterbetalda aktiedgartillskott -20 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1601379 1475716
Ingdende nedskrivningar -22°7.112 -22 112

Arets nedskrivningar 0 -205 000
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -227 112 -227 112
Utgaende redovisat viirde 1374 267 1248 604
Not 34 Direkt innehav
Moderbolaget
Kapital-

och Antal Bokfort
Namn rostandel andelar virde
Wahlin Forvaltning och Projekt AB 100% 1 000 50 050
Arlandastad Golf AB 100% 1 000 27 800
Wahlin Fastigheter 1 Mérsta AB 100% 1 000 360 100
Ulriksdalsftiltet Golt AB 80% 800 960
Wahlin Invest AB 100% 1 000 277 420
Wahlin Parkeringshuset AB 100% 500 33 050
Wahlin Fastigheter 1 Ursvik AB 100% 500 812 050
Wahlin Fastigheter Sparrisen KB 1% ] 138
Hallonporten AB 100% 50 000 52 986
Kolkajen AB 100% 500 650
Norslunda Old Course AB 100% 50 000 50
Nya Banan Norslunda AB 100% 50 000 50
Wahlin Druvilddern AB 100% 500 8 963

=

Transaktion 09222115557493528810 Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR
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Wahlin Forvaltning och Projekt AB
Arlandastad Golf AB

Wahlin Fastigheter 1 Mirsta AB
Ulriksdalsfaltet Golf AB

Wahlin Invest AB

Wahlin Parkeringshuset AB
Wahlin Fastigheter 1 Ursvik AB
Wahlin Fastigheter Sparrisen KB
Hallonporten AB

Kolkajen AB

Norslunda Old Course AB

Nya Banan Norslunda AB
Wahlin Druvflddern AB

Not 35 Antal aktier och kvotvarde

Koncernen
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier
Antal B-Aktier

Org.nr
356245-2119

556386-8669
356673-3860
556715-5055
556385-8595
356865-2126
356934-9748
969646-8751
559003-4145
359176-7198
559340-8981
559340-9021
559355-2705

Not 36 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverfores

Transaktion 09222115557493528810

A

1374 267
Site
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Solna
Solna
Stockholm
Solna
Sundbyberg
Solna
Solna
Solna
Stockholm
Antal
aktier
150 000
600 000
750 000
2022-12-31
871 870
96 492
968 362
25 000
943 362
968 362

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

39 (41)

Kvot-
varde

100
100
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Not 37 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringstond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringstond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 38 Eventualforpliktelser
Koncernen

Borgenstorbindelser

Moderbolaget

Borgensitrbindelser
Borgenstorbindelser 16r koncerntoretag
Fastighetsinteckningar 6vriga

Not 39 Stillda sikerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557493528810

S

2022-12-31

208

O

15 883
19 988
13 800
6 784
19 634
684
76 982

16 525

2022-12-31

28 065

28 065

2022-12-31

28 065

622 500

0
6350 565

2022-12-31

3 592 987
3 592 987

2022-12-31

3 010 487
3 010 487

Signerat LW, LG, JE, CW, CK, SK, LS, AL, MR

40 (41)

2021-12-31

237

15 704
15 883
19 988
13 800
6 784
19 634
0

92 031

19 845

2021-12-31

64 489

64 489

2021-12-31

64 304

622 500

0
686 804

2021-12-31

3 297 987
3 297 987

2021-12-31

2 915 487
2 9135 487




Wahlin Fastigheter AB
Org.nr 556223-3550

Solna

Leif Wahlin
Styrelseordférande

Chanette Watz

Stig Karlsson

[Lars Gullikson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Mazars AB

Annika [Larsson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493528810

Qf

20N

JOorgen Engstrom

Curt KillstrOmer

Lisa Spangenberg

Mikael R6jdemark
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Wahlin Fastigheter
AB, Organisationsnummer 556223-3550

Rapport om drsredovisningen och
koncernrcdovisningen

{Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen for Wahlin Fastigheter AB {O6r ar

2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncemredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen tor moderbolaget
och koncernenn.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndmmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktoren som har
ansvaret [Or att arsrcdovisningen och koncernredovisningen
upprittas och att de ger en réttvisande bild enligf
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
dircktoren ansvarar dven {or den interma kontroll som de
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning
och koncemredovisning som inte innehaller nagra
vasenthiga {elaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncemredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
dircktdren for bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyscr, nér sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétla verksamheten och att anvinda antagandet om
[ortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstédllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt altermnativ till att géra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen och koncemnredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberdttelse som innchaller vara
uttalanden,

o
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti {Or att cn revision som utfors enligt ISA och god
revistonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan {inns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncemredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter t Arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsdtgdrder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter d4r hGgre dn fOr
en vidsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopt, torfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
intema kontroll som har betydelse for var revision {or
att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med
hdnsyn till omstindigheterna, men inte {or att uttala
oss om cffektiviteten 1 den intema kontrollen.

e utvdrderar vi ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande dircktSrens uppskattningari
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

e  drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och

verkstédllande direktdren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och
koncermredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga
att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen och
koncemnredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncemredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
[ram till datumet {for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gdra att ett bolag
och en koncem inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen och koncemredovisningen
aterger de underliggande transaktionema och
handelserna péd ett satt som ger en rittvisande bild.
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e inhdmtar vi tillrickliga och dndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella tnformationen
for enheterna eller affdarsaktiviteterna inom koncernen
fOr att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fGr styming,
dvervakning och utforande av koncemrevisionen, Vi
ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister { den interna konfrollen som vi
identi{ierat,

Rapport om andra krav ealigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for
Wihlin Fastigheter AB for r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direkiGren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Viért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till
moderbolaget och koncemen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesefiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillvdckliga
och dndamdlsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst ¢ller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat cn
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenhcter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets och
koncemens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggandc sitt.
Den verkstillande direktdren ska skota den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som dar nddvandiga {or att
bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett
belryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och

didrimed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad ay sikerhet kunna

beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktdren 1 ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, elier

»  panagot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med ninlig grad av sikerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet ar en hig grad av s@kerhet, tmen mngen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
elter férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolagct, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revistonen.
Granskningen av {Grvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras p3 var
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och torhdllanden som ar
visentliga {or verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna atgirder och andra {Grhallanden
som dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst cller forlust har vi
granskat styrclsens motiverade ytirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om {orslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockhoim 2023-05-31
Mazars AB

O bAoA

Annika Larsson
Auktoriserad revisor
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Gavogivare: Leif Wahlin
Pers nr: 420415-1270
Bruksvagen 355

165 65 Hasselby

Gavomottagare: Leif Wahlins Stiftelse
Org nr: 802480-7433
Box 1133
171 22 Solna

Foremal tor gdvan: Ratten t1ll utdelning pa 150 000 av gavogivarens aktier (nr 10001-160000)
1 Wahlin Fastigheter AB, org nr 556223-3550, vilken kan komma att

beslutas pd arsstimman 2023

Leif Wahlin dger 675 000 aktier 1 Wahlin Fastigheter AB, org nr 556223-3550, vilket motsvarar

90 procent av det totala antalet aktier 1 bolaget.

Leif Wahlin 6verlater hdrmed som gadva, fore arsstimmans beslut om utdelning ar 2023 avseende
rakenskapsaret 2022 oaterkalleligen sin ritt till utdelning pa ovanndmnda aktier {or aktuellt ar.

Stockholm den 22 juni 2023

Ubwam,.

Leif Wahlin
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Gavogivare: Chanette Watz
Pers nr: 640909-1029

Drakslingan 15
133 40 Sigtuna

Givomottagare: Leif Wahlins Stiftelse
Org nr: §02480-7433

Box 1133
171 22 Solna

Foremal for gavan: Ritten till utdelning pa 30 000 av gavogivarens aktier (nr 676001-706000)
i Wihlin Fastigheter AB, org nr 556223-3550, vilken kan komma att

beslutas pa arsstdmman 2023
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Chanette Watz dger 75 000 aktier i Wéhlin Fastigheter AB, org nr 556223-3550, vilket motsvarar
10 procent av det totala antalet aktier 1 bolaget.

Chanette Watz verlater hirmed som gava, fore arsstimmans beslut om utdelning ar 2023 avseende
rikenskapsaret 2022 oaterkalleligen sin rétt till utdelning pa ovannimnda aktier fér aktuellt ar.

Stockholm den 22 juni 2023
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Chanette Watz
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