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ﬁu stedwisningen ar uppi‘?ﬁttai 1 svenska kmnor SEK Om iﬁt‘e annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget investerar i fastighetslan pa den svenska marknaden.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Tills nyemission eller annan kapitalanskaffning dr genomférd i koncernens moderbolag finns det en
osikerhet i antagandet om fortsatt drift av koncernen. En foretradesemission om ca 6 MSEK &r planerad

att genomfras under sommaren och ytterligare 10-15 MSEK under hdsten.
F 01 att Sakla k@ncemens ﬁamtlda dl 1ft ar kapltalansl{affmngen tlllsammans med den nya mstltutlonell

rorels er esultat

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Jamforelsedrets siffror i denna drsredovisning har omriknats med tidigare felperiodiserade intdkter och

kostnader, se nedan om fordndring av eget kapital och not 6.

Dirutéver har inga visentliga hiindelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(7 mén)
Nettoomsattning J) 1184 4 066
Resultat efter finansiella poster 553 2 876 1 587
Soliditet (%) 13,6 13,6 13,4

2022 ars nyckeltal dr justerade till f6ljd av réttelser av felaktigt bokférda kostnader och intékter,

Transaktion 09222115557519007925 (&8} Signerat i, LA, Fl




Tessin Capital SPV 1 AB

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
enligt faststélld
balansrdkning
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Se not 6.

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

i ny rikning dverfores

Transaktion 092221

RERT

Alktie-
kapital

25000

25000

519097935

Balanserat
resultat

943 691

24 703 588

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ey Signeral W, LA, FL

Arets

resultat

943 691

-943 691
478 899

478 899

24703 588
478 899

25182 487

25182 487

25 182 487

3 (10)

Totalt

24728 588

0
478 899

Justering av belopp vid drets inging har gjorts pd grund av réttelser av felaktigt bokf6rda intékter om
2 570 877,- samt felaktigt bokforda kostnader om 928 918.- under 2022.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Tessin Capital SPV 1 AB
Org.nr 559322-1558

Resultatrikning

Rorelsens intakter

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som 4r

anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

— e Tiansakbion 092221 15557519007935  EEmi3

Not

Signierat HW, LA, FL

2023-01-01

-1537974
-1 837 974

-1 537 974

9232170

368 906

7510 198

2 090 878

552 904

=74 005

2022-01-01

-2022-12-31

1 184 400
1 184 400

-1 662 628
-1 662 628
-478 228

13 423 227
52 630

.10 121 225
3 354 632
2 876 404

2 876 404

943 691
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

o TILLGANGAR

< Anlaggningstillgangar

™ Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar A 0 46 000 000
46 000 000
Summa anliggningstillgingar 0 46 000 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerniOretag 2976 050 2 976 050

Ovriga fordringar | 6 131 726 545 109 460 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 502 852 11234 586
152 205 447 123 670 636

Kassa och bank 32 876 988 11 894 883
Summa omséttningstillgdngar 185 082 435 135 565 519

SUMMA TILLGANGAR 185 082 435 181 565 519

Transaktion 007221 155575190079%5 o Signeral HW, LA, L e i
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Org.nr 559322-1558

Balansrakning

EGET KA

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Obligationslén

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Obligationslan

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

{APITAL OCH SKULDER

Transaktion 09227L15557519007935 (£33

Not

Signerat HW, LA, FL

2023-12-31

25000

25000

24 703 588
478 899

25 182 487

25 207 487

62
1749 887

150 600 000

8124 999

159 874 948

185 082 435

6 (10)

2022-12-31

25 000
25 000

043 691
24 728 588

150 0600 000

150 000 000

7 500
2238 00
0

4 569 846

6 836 931
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arst edovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovismngslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3),
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskatiningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltals definitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men fore bokslulsdlsposnwnei och skatter.

Soliditet (%) . . i .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Resultat frian ovriga viardepapper och fordringar som ar anliggningstiligangar

2023 2022

Réntor 9232 170 13 423 227
9232170 13 423 227

Teansaktion 092221 15557519097935 {w" =3 Signerat HW, LA, FL




Tessin Capital SPV 1 AB 8 (10)
Org.nr 559322-1558

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

148 803 0
220 103 52 630
368 906 52 630

Riénteintikter fran koncerntoretag
Ovriga rénteintékter

Ovriga rintekostnader

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingiende anskaffningsvéirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

2023

7510 198
7510 198

0
0

2022

10121 225
10121 225

2022-12-31

86 100 000
36 500 000
-76 600 000

Omklassificeringar ~46 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 46 000 000

Utgédende redovisat viirde 0 46 000 000

Not 6 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
109 460 000
46 000 000
50 125 406
=71 360 000
134 225 406

Ingdende anskaffningsvérden
Ombklassificeringar

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

39 560 000

0
69 900 000
0
109 460 000

-2 498 861 0
-2 498 861 0

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar
131 726 545

Utgiende redovisat virde 109 460 000

: 4 Stgllﬁ'ratl If'n.r‘)i‘!; {—A; FL
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Belopp vid drets ingdng
enligt faststilld
balansrakning per

Aktie-
kapital

Not 7 Forandringar i eget kapital, foregdende ar
Balanserat

resultat

Arets
resultat

9 (10)

2021-12-31 25000 22500000 1259 897
25000 22 500 000 1259 897

Disposition enligt beslut av
arsstamman;

Balanseras i ny rdkning 1259 897 -1 259 897
Arets resultat 2 585 650

Justeringar av intidkter och

kostnader -1 641 959
Belopp vid drets utgang

efter justeringar 25000 23759 897 943 691

Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Obligationslan 0 =150 000 000
0 -150 000 000
Bolaget har inga langfristiga skulder som forfaller senare dn fem 4r efter balansdagen.
Not 9 Eventualfﬁrp:]ﬁiktel.s er

Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 10 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stdllda sékerheter.
Not 11 Uppgifter om moderioretag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning &r Tessin
Nordic Holding AB med organisationsnummer 559085-5721 med site 1 Stockholm.

Transaktion 00222115557519097935 €293 Signerat HW, LA, FL
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Lars Almquist

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom

Transaktion 09222 1555751909793

o

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Heidi Wik
Ledamot

Signerat HW, LA, FL
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Revisionsherédttelse

Tlll bolagsstamman | Tessin Capltal SPV 1 AB, org.nr 559322-1558

Ra PPRO ri om aisredovishi ngen

Vl har utfc;r't enrevision av arsredovisningen for Tessin Capital
SPY 1 AB:for rakenskapsaret 2023-01-01-- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsreduwsnlngslagen ach ger en | alla vasenthga

fl_n_ansl_el_as.t_al_ln_!._ng per den 31 december 2023 Och av dess

finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.

.....

F:fjwazl'-tn ngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens:

rakn!ngen mch balansraknlngen

Gy Tor ultalanden
Vi har utfért revislonen enligt International Standards on

Audlt'[ng‘ (’lSA) och 'ga‘d' revl’slonssed' l' S'verl'ge 'Vért’ ansvar

ansvar. V_! 4r _@bemende i for‘hél_land;e tlll Tesslﬂ Cﬁ..ﬂitﬂ; I_ SPV 1
AB enligt god revisorssed | Sverige och har| ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi Har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

VI-.viII fasta Upﬁpmarks-amheten P.a.-den .r-nf.orma:’ucm.-som lamnas:

| forvaltningsberdttelsen sidan 1 under rubriken Information

om verksamheten. Dar beskrivs att bolaget &r beroende av att

en planerad nyemission genomfdérs for att sakerstélla sin
fortsatta finansiering. Darmed foreligger vasentlig osakerhet
som kan leda till betydande tvivel om foretagets formaga att

fortsétta sin verksamhet. VI har Inte modifierat vart uttalande

pa grund av detta.

CNigar upplysningaor

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforis av en

annan revisor som lamnat en revisionsberéitelse daterad 9 maj

2023 med omodifierade uttalanden | Rapport om

arsredovisningen.

Styreisens ochrverksiallande divektorens ansvar

Det 4rstyrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rati-

visande bild enligt arsredwisnlngslagen Styrelsen och verk-

stiallande direkitren ansvarar aven for den intérna kKontroll

som de bedbmer ar nodvandfg for att upprdtita en arsredo-

visning som Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare.

slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av é-r-s—redavlsnlngen ansvarar styrelsen DCh

ma_ga att fortsatta v.erksamhe.ten D.e._u_pp_ly_ser. .n_ar sa ar
tiliampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

'f'c-rfsﬁﬁa ve'rksamheiten Gch att 'anv‘énda antagandet' om fort-

styrelsen B{Zh Verkstallande dlrektoren avser att Iikvldera
bolaget, upphtra med verksamheten eller Inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

1arsaktion 092221 15557519087635

RSO s QS

_redwlzsn[n_g_en som heihet mte Inn_ehaller. .nég_ra _vasentll_ga f‘el
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,

men &r ingen garanti for att en revislon som utférs enligt ISA

och god revisionssed | Sverlge allttd kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentlighetereller m|sstag och anses vara

vasentliga om de.enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professioneilt skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

+ {dentiflerar och beddmer vl riskerna for vasentiiga felaktlg-

heter | arsredovisningen, vare slg dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och. inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
attutgora en grund for vara uttalanden. Risken for att Inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd. av oegentlig-
heter drhdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktlg

information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse forvar revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redevisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens och verkstaliande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tilihGrande
upplysningar.

......

':stallande dlrekta ren amzander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasenilig osakerhetsfakior som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slufsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmaéarksamheten p& upplysningarna | ars-
redovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
_o'm s‘adana uppﬁlysnlngar fai'r'otl'uréa‘ckilga modiﬁ‘era ut’tal‘an—

_rewsaonsbevns SOMm mhamta-s f’ram tEEI datumet f‘@r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

s utvirderar vi den tvergripande presentationen, strukturen

och Innehallet | A&rsredovisningen, darlbland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
llggande transaktlonerna och hdndelserna pa ett satt som

geren rativisande bild.

Signerat HW, LA, FL



Vf' més;te‘ Ihmrme‘ra‘ s‘tyrelsen om bl'and annat rev’ls;lonens

Rapport om andra krav enligl lagar och andra
rortattningar

Wltatanden
Utover var reviston av arsredovisningen har vl dven utfort en
revision av styrelsens: och verkstéllande direktdrens forvalt-
ning av Tessin Capital SPV 1 AB for rékenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31 samt av- fGrslaget till disposlitioner
betraffande bolagets vinst eller for|ust.

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamat och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for raken-

Gramd-for utlalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrlvs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende | forhallande till Tessin Capltal SPV 1
AB enllgt god revisorssed | Sverigeoch har [ dvrigt fullglort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksdalande direklorens answvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispost-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
L tdelmngen ar ft:rsvarhg med hansyn t1|| de krav SOm b@lagets

._b;:il_ag.e_.ts egna ka_pltai kansohdermgsbehw, hkwdltet uch
stalining | avrigt.

EStyrelsan ans‘varar for bolagets organlsatlan och forvaltnlngen

fortlrapande bed@ma bolagets ekonamlska sntuatlﬂn och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokformgen

medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktOren ska skota den l6pande farvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fuli-
goras [ odverensstammelse med lag och for att medeis-

forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

RS OrTIS SRS

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och-ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten eller verkstédllande direkioren 1 nagot

vasentligt avseende:

» foretaglt nagon étgard e[ler gjort slg skytdlg tIII négon fcﬁr

e pa ﬂ_éigm annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,.

arsredavisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om:
detta, &r att med rimllg grad av sakerhet beddma om forstaget
ar forenligt med aktlebolagslagen.

Travisaktion 09222115557519097835

..kan foranleda ersattnlngsskyldighet mtt bclaget eller att e’tt
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktleboiagslagen.

Sem en del av en revislc}n enligt gmd rewislmsﬁed i Sver!ge'

sk,apema Vllka % Ilknmmande graﬂskn ngsatgarder som utfors
baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

vésenﬂiga fﬁir verksamheten 'Dt:h' dﬁr‘ favs"te‘g 'oc'h ﬁvertré'GEIser'

?_lgenﬂm .ach prwar fat:tade b.e_sl_ut beslutsund.erlag vld_tagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag tlll dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget ar forenligt med

aktiebolagstagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindsirém

Aukioriserad revisor

2 (2)
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Arsredovisning 2023 Tessin Capital SPV 1 AB
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Fardigstéllt 2024-06-03 22:56:54 CEST (+0200)
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Heidi Wik (HW)
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Namnet som returnerades frén svenshkt BankiD var "Lars
Mikael Almauist”
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Transaktion 092221 15557519097935

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bitagorna (Or mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

- som kan visa dolda bilagor {or atl se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevis sas enli gt nedan och atten vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er

- hekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
- pa: https://scrive.com/verify
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