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KIAB Arsta AB
559058-1483

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen fér KIAB Arsta AB, 559058-1483, med site i Stockholm I&n far harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

-

Bolaget registrerades 2016 och skall aga och forvalta fast- och 10s egendom och darmed férenlig

verksamhet. Bolaget ager och forvaltar tomtratten Marman 6, Stockholms kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentiiga handelser under aret.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020

Nettoomsattning 4135 318 3 930 394 3 951 985
Resultat efter finansiella poster 448 661 471 796 590 923
Soliditet, % 6 4 4
Forandringar I eget kapital

Aktie-

kapital
Vid arets borjan 50 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat
Vid arets slut 50 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 442 806, disponeras enligt foljande:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr
2019

3771755
407 439
2

Fritt eget
kapital
1994 145

448 661

2442 806

Belopp i kr

1994 145
448 661

2442 806

2442 806

2442 806

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 4135 318 3 930 394

Summa rorelseintakter 4 135 318 3 930 394

Rorelsekostnader

Fastighetskostnhader -1 276 975 -1 107 563

Ovriga externa kostnader -424 725 -112 422

Av- och nedskrivningar av materielia och

immateriella anlaggningstiligangar -498 340 -444 281

Summa rorelsekostnader -2 200 040 -1 664 266

Rorelseresultat 1935 278 2 266 128

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 105 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 498 722 -1 794 332

Summa finansiella poster -1 486 617 -1 794 332

Resultat efter finansiella poster 448 661 471 796

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 448 661 471 796

Skatter 0 0

Arets resultat 448 661 471 796
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

* Kortfris tiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O A
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2022-12-31

41 417 273
257 851

41 675 124

1512 083

1512 083

43 187 207

103 650
21 387
43 272

168 309

1577 214

1577 214

1745 523

44 932 730
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2021-12-31

41 861 069
211 474

42 072 543

42 072 543

490 253
392 951
41 662

924 866

3 343 085

3 343 085

4 267 951

46 340 494
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital i

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000
50 000

1994 145
448 661

2 442 806

2 492 806

32 018 500
8 469 091

40 487 591

732 000
176 606
6 288
93 022
944 417

1952 333

44 932 730
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2021-12-31

50 000
50 000

1522 350
471 796

1994 146

2 044 146

24 969 000
15 680 000

40 649 000

574 000
936 067
412 640

77 655

1 646 986

3 647 348

46 340 494
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader | 100

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Hyresintakter
Hyresintakter | fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser och i enlighet med de
villkor som anges i gallande hyresavtal.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, intressebolag 628 492 1254 400
Rantekostnader, ovriga 870 230 539 932

Summa 1498 722 1794 332
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 379 550 44 379 550

44 379 5350 44 379 550

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan -2518 482 -2 074 686
-Arets avskrivning enligt plan 443796 = -443 796

-2 962 278 -2 518 482
Redovisat varde vid arets slut . 41417 272 41 861 068

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 211 9589 0
-Nyanskaffningar 100 921 211959
| 312 880 211 959

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -485 0

-Arets avskrivning anskaffningsvarden -54 544 -485
257 851 211 474

Redovisat varde vid arets slut 257 851 211 474

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sakerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 33 299 500 28 700 000
Summa stallda sakerheter * 33 299 500 28 700 000
Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsaret siut.
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Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen

Skuider till moderbolag 8 469 091 15 680 000
Skulder till kreditinstitut 29 090 500 22 673 000

Totalt 37 559 591 38 353 000

Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 928 000 2 296 000

Totalt 2 928 000 2 296 000

Not 9 Agarforhallande

Bolaget ar intressebolag till KIAB Forvaltning 2 AB, org nr 556970-3829 och till Donia Fastigheter AB,
org nr 559171-5668.

Underskrifter

Stockholm den 8 mars 2023

Henrik Soderberg Petter Soderberg
Styrelseordforande

Min revisionsberattelse har lamnats den

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i KIAB Arsta AB
Org.nr. 669068 - 1483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisﬁingen f5r KIAB Arsta AB for
ar 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av KIAB Arsta ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsre-
dovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrék-
hingen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till KIAB Arsta AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat d@r tillréckliga och
dndamdélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen fér &r 2021 har utférts aven annan

revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 7 juni 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprit-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler nGigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
férméigan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehdéller mina uttalan-
den. Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
| Sverige alltid kemmer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
s@dan finns. Felaktigheter kan uppstéd pé grund av ocegentligheter
eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréick-
liga och Gndamdlsenliga fér att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den, Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosGttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns néigon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sGdana hiéindelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osa-
kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksam-
heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsGtta verksamheten.

« utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste
ocks@ informera om betydelsefulla iaokttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapbort om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning fér KIAB Arsta AB fér &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet fér réikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till KIAB Arsta AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelGgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad s& ott  bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelGgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrGffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om néigon styrelse-
ledamot i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndigon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
inst&lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras p& min professionelia be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen p& sddana &tgérder, omr&den och fér-
hallanden som &r viasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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