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Arsredovisning

Skeppsholmsviken Fastighets AB

556323-2643

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot 1 Skeppsholmsviken Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa drsstdmma 2023-05-04. Arsstiimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehélilet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2022<05-11

. /Mattias Banker
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Org.nr 556323-2643

Styrelsen fér Skeppsholmsviken Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

i tu__s;emals _kl onor _(Tkl )_ U_ppglﬁer inom pal e_nt_es avser fmega&nde ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Skeppsholmsviken Fastighets AB &r en del av Parks & Resorts Scandinavia-koncernen. Bolagets

verksamhet bestar av byggnation, forvaltning och uthyrning av kommersiella fastigheter p& Djurgérden.

.ﬁg'ﬂlfférhﬁlla:n-d en

Foretaget ingdr, som ett heldgt dotterbolag i en koncern med Parks & Resorts Scandinavia AB, org nr

556696-2493, som moderbolag. I koncernen ingér dven de rorelsedrivande bolagen AB Grona Lunds
Tivoli, Kolmardens Djurpark AB, Skara Sommarland AB och AB Furuviksparken.

Koncernredovisning upprattas av Parks & Resorts Scandinavia AB, org nr 556696-2493, Parks & Resorts

Scandinavia AB ingér i en koncern med JHT Intressenter AB, org nr 556698-3267, som moderbolag.

JHT Irm essenter AB ags tlll 89% av Tldstl and H@ldmg AB 01g nr 556695 8491 tlll 10% av F 1dstrand

utstallda t111 AMF Bolaget hal sitt sate 1 Stockholm
Hallbarhetsupplysningar

Vi ska vara en park for alla:

Véra parker ska vara till for alla géster, medarbetare, djur, det omgivande samhéllet och framtida
generationer. Vi tar ansvar dér vara verksamheter beror och strivar efter att var paverkan ska vara
positiv.

Vi vill gora storsta mdjliga intryck till minsta méjliga avtryck:

Vi har levererat magiska upplevelser i generationer och det vill vi géirna fortsitta med. D& maste var
verksamhet vara lika hallbar som de minnen vi skapar och dérfor tinker vi hallbarhet i allt vi gor.

Hallba1 llet Ar a]dl lg svart 61161 vitt och med forskning och utveckling férindras bilden stindigt. Vi vérjer
dock inte for det komplexa eller det som dr svért att kommunicera, utan véra beslut ska alltid vara
grundade pd kunskap och fakta. For att klara det tar vi hjdlp av de som kan mer.

Inga vésentliga hiindelser har intrdffat under rikenskapséret.

Permeo dokumentnyckel H55VE-DHISE-2TYA4-
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Forvintad framtida utveckling

Bolaget har tidigare varit vilande, men har nu successivt paborjat projekteringen avseende parkeringen
intill Gréna Lund. Sedermera forvintas bolaget pabsrja byggnationen av det utdkade Grona Lund.

Flerirsjimforelse (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 14 088
Resultat efter finansiella poster -31 -30 -29 -51 321
Balansomslutning 3142 3 166 3152 3176 4178
Antal anstédllda 0 0 0 0 13
Soliditet (%) 99,1 99.2 98,9 98,9 752
Avkastning pé totalt kap. (%) neg neg neg neg 9,0
Avkastning pé eget kap. (%) neg neg neg neg 11,9

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Egel kapital och obeskattade reserver (med avdrag 16r uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.
Avkastning pd totalt kapital

Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital |
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten
skatt).

Aktie- Reserv- Balanserat  Avefs Resuliat Totalt
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingéng 100 20 2 997 23 3140
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rdkning 23 -23 0
Arets resultat o 25 25

Belopp vid drets utgang 100 20 34}20 25 3115

Aktiekapitalet bestarav 1000 st A-aktier.

Forslag till vinstdisposition I o
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3019982

arets forlust. 224 970
2995012

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 2995012
2995 012

Penneodokumentnyckel: H55VE-DHISE-2TYA4-PK2EK-GQK3F-YNYAE
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Skeppsholmsviken Fastighets AB
Org.nr 556323-2643

Tki 2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovrigaextenakostnader 2 31

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

Rérelseresultat 31

Bokslutsdispositioner __ 3 0

Resultat fore skatt T — g7

Skalt pd drefs resultat A 6

Arets resultat | 55

Penneo dokumentnyckel: H55VE-DHISE-2TYA4-PK2EK-0QK3F-YNYAE
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr "

ot TILLGANGAR
::% Anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran . 5 - B

@.

o )
= |

‘Summa anliggningstiligingar o 6

Omgiittningstillgangar

Kortfristiva fordringar
_Fordringar hos koncernftretag . o 3136 3 166

3136 3 166

Summa omsiéttningstillgAngar I T 173
SUMMA TILLGANGAR 3142 3166
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6 100 100
_Reservfond N - . 20 20

0 10

Fritt eget kapital
"'al?ans-evrad vinst eller forlust
- Arets resultat _

~]

3020 2997
25 23

Penneo.dokumentnyckel: H55VE-DHISE-2TYA4-PK2EK-0QK3F-YNYAE

2995 3020

Summaegetkapltal — — S 3115 YT

Kortfristiga skulder )
_Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 27 2%

Summa kortfristiga skulder 27 26

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3142 3 166



Skeppsholmsviken Fastighets AB 5(8)
Org.nr 556323-2643

ery Noter
o Tkr

1) Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
) Allmidnna upplysningar

13;1 ST edev"i qn’i”n gan ﬁ,l uppl 'zitt'ad i enlighet med arsredovisnin gslagen och BFNAR 2012:1 Atsred(wfi;s-n:i‘ng

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs av sumiman av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berfiknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frén
det redovisade resultatet i resultatridkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intékter och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Bolagets aktuella skatteskuld beriiknas enligt de skattesatser som giiller per balansdagen.

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet p4 tillgdngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénds vid berdkning av
skattepllktlgt lesultat Uppskjuten skatt redowsas enhgt den S k bahnsmknmgsmetad% Uppslqutna
Skattefm drmgat 1ed0wsas i pl‘ll’lClp f"or alla a‘vd1 agsgﬂla tempm Ara sklllnader i den omfattmng det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga &verskott. Uppskjutna skatteskulder och
skattefordringar redovisas inte om den temporira skillnaden dr hiinforlig till goodwill.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del
det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvintar sig att atervinna det
redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.
Uppskj uten skatt beraknas basel at pa de skattesatser och skattel eglel som hal beslutats fare balansdagen

samma myndl ghet och da bolag_et har Foz avmkt att 1eg_lel a skatten med ett nettobelepp

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppsk_] uten skatt ledowsas som en kostnad eller mtakt i resultatrakmngen utmn nar skatten
_IedOVISaS dn ekt mot eget kapital Vld aktuell och uppskjuten ékatt som uppkommel v1d redowsmng av
rorelseforviry, redovisas skatteeffekten i forvirvskalkylen.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstiligdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
'belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 16per med rédnta som avviker fran marknadsridntan och har en 16ptid Sverstigande 12

Penneo dokumentnyckel: H55VE-DHISE-2TYA4-PK2EK-00K3F-YNYAE
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méanader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvérdeforandringen redovisas som ranteintikt i
resultatrdkningen.

i Laneskulder och leverantorsskulder

o Léaneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

el transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivriinta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Not 2 Ersittning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av drsredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning
samt arvode f6r revisionsradgivning som [dmnats i samband med revisionsuppdraget.

2022 2021

Deloitte
Revisionsuppdrag - . 27 2
27 26

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Mottagna/Lamnade kon:cern?bi;drgg__ 50

Not 4 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Skatt pa drets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader - - _
Totalt redovisad skatt G -6

awy
1
Y

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -31 -29

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 6 20,60

Penneo dokumentnyckel: H55VE-DHISE-2TYA4-PR2EK-OOK3F-YNYAE
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Not 5 Uppskjuten fordran
: 2022-12-31 2021-12-31

= Uppskjuten skatt underskott e 6 0
% Belopp vid arets utgang 6 0

Not 6 Aktiekapital

Aktickapitalet bestar av 1 000 st A aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 7 Forslag till disposition av resultatet
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 3019982
arets forlust B o o 24970
2995012

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 2995012

5005013

2022-12-31 2021-12-31

Upplupen kostnad revision - - 27 26

Not 9 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

e Bolaget har efter rikenskapsérets slut bytt verksamhet samt firmanamn frdn Aquaria Vattenmuseum AB
. till Skeppsholmsviken Fastighets AB.

Penneo dokumentnyckel: H55VE-DHISE-2TYA4-PK2EK-O0K3F-YNYAE



0

s
Lf"
'rﬂ

[

-
)
e

e

)
‘“"’i'

i

Skeppsholmsviken Fastighets AB
Org.nr 556323-2643

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas drsstimman for faststillelse.

Christer Fogelmarck Mattias Banker
Styrelseordforande Stytelseledamot

Marcus Karlsson
Styrelseledamot

Deloitte AB

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor

8 (8)
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'REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Skeppsholmsviken Fastighets AB

organisationsnummer 556323-2643

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skeppsholmsviken
Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enllgt var Uppfattmng har arsredﬁwsnlngen upprattats i enlighet

rattvisa nde bl|d av Skeppshalmswken Fastlgh ets AB& fina nsuella
stdllning per den 31 december 2022 och ay dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiitelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar;

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing’

(ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
sta hda”rd"e?r bes"krivsf”nﬁ rma rel avsﬁi't’tet Reﬂfsarhs ﬂﬂsmr V'i ar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styre Isens ansvar
'Et 5"" 'ésty'r'elsm sorm ha'r‘ ansva ret ft'iir att ﬁrsredﬂvisn‘iﬁgenz

a.rsredw.l_._smn gsla_ge.n,.. Styr_e.l.sen. ansvarar dven for den“intern_a;

kontroll som den bedémer drnddvandig fératt uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fefaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets férmaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nar s3 &r tilldmpligt, om férhailanden som kan

péaverka fo r'méga n att fortsitta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet.om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

uaphmra med verksamheten el!er mte har ndgot realistiskt

Revisorns ansvar

"Véra'-mél é’r'-a tt u-p'pné- en -'ri:rnl'i-g grad av s'a”kerhet om huruvi:da'

_fela_ktlgheter_;_:va re s.[:g__dessa. b.emr pa .oe_gentl.lg.heter.e_l.le.r: mlsstag_,.
och att lmna én revisionsberittelse som innehallér vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av siakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kornmier att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan firins, Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de

.-ekﬁnﬂumiska 'besl'ut- som anvandare fattar med grund i

revisionen, Des__su.t.r::-m!

» identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga

'feiakt]gh eter '1 érsr'ed r:jv'"lsn'l n‘gen vare '5;1 g4 E'SSH bera‘r oF:
gra,ﬂ-sk.niﬁgs-atg;ard er -b.land. az.nn.at;-ut.tfra.n d-essa.rlsker“octh:
inhdmtar revisionsbevis somér tillrackliga och &ndamalsenliga
fﬁr a‘t’t’ utgﬁra eh g’r'u'r'zd fif}r u’é ra uttalanden R’isken ff:‘ar att inte

eller asldmsatta nde av .|ntern; k-Dﬁ-t;I'_D I_I_,

o skaffar vioss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 1or varrevisionfératt utforma
granskningsatgarder som ar {dmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om

anva nd 5 ach rim Ilgheten | sty rel_s_.e;.n 5 u.p pskattm nga_r_ i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar-v’i en sl uts-ats om 'léi'm pﬁgheten 't 'a'tt Styrelsen anvander

mha mtade. remsmns_bewsem _.c:m h_uru.\,_nda d.et F nNs nagan
vasentlig osakerhetsfaktor som-avser sddana handelser eller
férhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
fé‘r'méga att fa‘r‘t'sétta verksamheten om 'vi dira“r Sl’utsa-fts;en att
revlsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredo\nsnmgen om den vd sentliga
osakerhetsfaktarn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om- arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datL}met fﬁr rEvis’i’onsberéittelsen 'Dmck’ kan framtida héndelser

v&rksa mheten

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och.innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om darsredaovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsernapa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Vi maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens
planerade E:mfattnlng och mriktnlng samit tidpunkten fér den. Vi
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vt identifierat;

Penneodokumentnyckel: PIDO-0AT2W-AYNOS5-TYAO8-5DZQH-WDGBP
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o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av-arsredovisningen har viidven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Skeppsholmsviken Fastighets
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
|- forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 8r oberoende i forhallande till Skeppsholmsviken Fastighets AB
enligt god revisorssed | Sverige och-har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga sorn grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsensom har ansvaret forférslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en bedémning.av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

ormfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i dvrigt.

bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets.organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleraspa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisiorien av férvaltningen, -och dérmed vart:

Uttalande om ansvarsfribiet, 8r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i idgot vasentligt avseende:

férsummelse sem kan féranleda ersiatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa ndgot arinat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagetsvinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en: revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget; eller-att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Skeppshelmsviken Fastighets AB.
organisationsnummer 556323-2643

2(2}

Som en del avien revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt emdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
foryaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt:i risk och

vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for

verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vigdr igenom och prévar fattade

beslut, bes|utsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som ar relevanta f6r vart yttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betréffande bolagetsvinst eller férlust harvi granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm-den dag som framgar av elektronisk underskrift

Deloitte AB

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor
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