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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Pia Andersson Fastighetsbyra AB, 556635-2760, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Stockholm registrerades ar 2002 och bedriver sedan dess fastighetsférmedling
med forenlig verksamhet. Foretaget ar ett helagt dotterféretag till PIANFA Holding AB, 559360-0645,

med séate i Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i KKr

o 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 649 5 451 7 551 8 516
Resultat efter finansiella poster 1 537 540 1 849 3 180
Soliditet, % 55 49 48 50

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
+ | _ kapital kapital
Vid arets borjan 100 000 1175 822
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat B 1830061
Vid arets slut 100 000 3 005 883
' Resultatdisposition
o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 3 005 883 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1175 822
arets resultat 1830 061
Totalt 3 005 883
disponeras for
utdeining, [1 000 aktier * 1 500 kronor per aktiel 1 500 000
balanseras i ny réakning 1505883
Summa 3 005 883

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning | *
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
B | - 2024-12-31 2023-1 2-31
Rorelseintakter, lagerfordndring m.m. )
Nettoomsattning 6 648 996 5451 411
Ovriga rorelseintakter 17 356 327
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 6 666 352 5451 738
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -946 365 -1 010 480
Ovriga externa kostnader -1 232 702 -1 265 757
Personalkostnader 2 -2 957 423 -2 633 123
Ovriga rorelsekostnader ) - -293
Summa rorelsekostnader -5 136 490 -4 909 653
Rorelseresultat 1520862 542085
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 150 -
Réantekostnader och liknande resultatposter _ -590 -2 541
Summa finansiella poster 7 560 - =2 541
Resultat efter finansiella poster 1 537 422 539 544
Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag -17 000 -33 000
Férandring av periodiseringsfonder 804 000 709 000
~ Summa bokslutsdispositioner 787 000 - 676 000
..~ Resultat fore skatt 2324 422 - 1215 5644
Skatter
Skatt pa arets resultat ~-494 360 -272 010
Arets resultat 1 830 062 943 534
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Balansréikning

Eélopp [ kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter
Summa immateriella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank'

. Kassa och bank
. Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not -

2024-12-31
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6 320

6 320

46 000
46 000

52 320

841 846
381 031

4402 745 -
4 402 745

1222 877

5 625 622

O 677 942

2023-12-31

6 320
6 320

49 392
49 392

- 55712

226 563
1964 205
218 588

2 409 356

- 1.415 541

1415 541

3 824 897

3 880 609
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundetf eget kapital

Aktiekapital 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1175 822
Arets resultat 1 830 062
Summa fritt eget kapital 3 005 884
Summa eget kapital 3 105 884
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder | _
Summa obeskattade reserver -

Kortfristiga skulder

| everantérsskulder 168 497
Skulder till koncernféretag 266 307
Ovriga skulder 1 977 238
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 160 016

Summa Kortfristiga skulder 2 572 058

."SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER u 5677942

Belopp i kr RS - Nof 2024-12-31  2023-12-31

100 000
100 000

232 288
943 534

1175 822

1275 822

804 000
804 000

136 263
314 829
1196 147
163 648

1800 787

3 880 609
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges. -

Not1 Redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar | _ Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Not 2 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-

- 2(_)_2_4-1 2-31 2023-12-31
Medelantalet anstalida o 3 3
Summa 3 3

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 365004 365004
Vid arets slut 365 004 365 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -358 684 -358 684
-Arets avskrivning anskaffningsvérden B | .
Vid arets slut -358 684 -358 684

Redovisat varde vid arets slut 6 320 6 320
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Underskrifter

Stockh m2025~012£ -624/’

Patrik Alwin Pia Antiérsson
oStyrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2(/ / 4 2025

)./

Martin Hammare
Auktoriserad revisor

-

Kommentar:
Bolagets resuitat- och balansrakning blir fdremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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‘Revisionsberﬁttelse

Till bolagsstimman i Pia Andersson Fastighetsbyra AB
Org.nr 556635-2760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pia Andersson Fastighetsbyra AB 16r rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Pia Andersson Fastighetsbyra ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhadllande till Pia Andersson Fastighetsbyra AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

Pia Andersson Fastighetsbyra AB, Org.nr 556635-2760
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptédcka en visentlig felaktighet till 10ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa musstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

. - skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betyd‘gflse'fﬁr min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhoérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Pia

Andersson Fastighetsbyrd AB for rakenskapsaret 2024 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltmn gsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dénna beskrivs narmare i
‘avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Pia Andersson Fastighetsbyra AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsehhga som grund {0r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret 16r f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningeén ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets arigeldgenheter. Detta innefattar

Pia Andersson. Fastighetsbyra AB, Org.nr 556635-2760
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bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

- Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pad sddana atgérder, omréden och

- forhallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och déir avsteg och 6vertréddelser skulle ha sdrskild
. betydelse fOr bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder

och.andra forhdllanden som é&r relevanta 10r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {0r detta {6r att kunna bedéma om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-04-24 Fotokopians 6vgrensst§mmelse
med originaiet intygas:

A S

Martin Hammare
Auktoriserad revisor

Pia Andersson Fastighetsbyra AB, Org.nr 556635-2760
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Styrelsens yttrande till vinstutdelningsférslag

Styrelsens yttrande avseende fbreslagje_n vinstutdelning till aktieagarna i Pia Andersson Fastighetsbyra
AB, org nr 556635-2760

Utdelningsforsiaq

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 3 005 883, disponeras enligt foljande:

| _ e Belopp
Utdelning, [1 000 antal aktier * 1 500 kr per aktie] 1 500 000
Balanseras i ny réakning -1 505 883
Summa 3 005 883

Motivering
Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och bokféringsnamndens uttalanden.

Styrelsen finner att full tdckning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.
Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktieagarna ar férsvarlig med hansyn till de

parametrar som anges i-17 kap 3 § andra och tredje styckena | aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt). Styrelsen vill darvid

framhalla féljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker
Styrelsen bedomer att bolagets egna kapitai efter den féreslagna vinstutdelningen kommer att vara

tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar |
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturléaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallnlng | Ovrigt

Konsolideringsbehov |
Styrelsen har foretagit en allsidig beddmnmg av bolagets ekonomiska stéllning och dess mojligheter atf

pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda férutséttningar
att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella férluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestdmmandet av den féreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt
paverka bolagets formaga att gora ytterligare affarsméssigt motiverade investeringar enligt antagna

planer.

Likviditet
Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets formaga att i ratt tid infria sina
betalningsférpliktelser. Bolaget har god tillgang till likviditetsreserver i form av bankmedel och

placeringar.

Stéllning i 6vrigt
Styrelsen har dvervagt alla ¢vriga k&nda férhallanden som kan ha betydelse fér bolagets ekonomiska
stélining och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Darvid har ingen omsténdighet

framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som férsvarlig.

Stockholm, 2025-04 - 94

. Pia Andersson Patrik Alwin

—pa g o




