Arsredovisning
Ulf Nylanders Fastighets AB

Org.nr 556916-4667

Rakenskapsar 2023-05-01 - 2024-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i UIf Nylanders Fastighets AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstdmma den 20 juni 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med originalen.

Ornskéldsvik den 20 juni 2024

Kristina Nylander
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Uif Nylanders Fastighets AB
Org.nr 556916-4667

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30

Styrelsen for UIf Nylanders Fastighets AB avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberéattelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Ornskdldsvik
FoOretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr).
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Uif Nylanders Fastighets AB
Org.nr 556916-4667

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget forvaltar fast och 16s egendom.

Bolaget har sitt sate i Ornskéldsvik.

2 (8)

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 540 940 540 428
Resultat efter finansiella poster 235 262 322 219
Soliditet (%) | 46 37 32 27
Balansomslutning 3771 4 180 4116 3 986
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1014 399 205 524 1 269 923
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 205 524 -205 524 0
Arets resultat 183 524 183 524
Belopp vid arets utgang 50 000 1219 923 183 524 1453 447

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1219 922
arets vinst 183 524
1403 446
disponeras sa att
1 403 446

| ny rakning éverféres

1403 446
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Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-01
1 -2024-04-30 -2023-04-30
Rorelseintékter
Nettoomséattning 540 000 540 000
Summa rorelseintakter 540 000 540 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 67 564 -82 276
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -116 639 -115 268
Summa rorelsekostnader -184 203 -197 545
Rorelseresultat 355 797 342 455
Finansiella poster
Resuitat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 446 175
Rantekostnader och liknande resultatposter -120 765 -81 062
Summa finansiella poster -120 319 -80 887
Resultat efter finansiella poster 235 478 261 568
Resultat fore skatt 235 478 261 568
Skatter
Skatt pa arets resuliat -51 953 -56 044
Arets resultat 183 524 205 524
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Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 3 222 820 3 339 459
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Pagaende nyaniaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 222 820 3 339 459
Summa anlaggningstillgangar 3 222 820 3 339 459
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 454 22 531
Summa kortfristiga fordringar 14 454 22 531
Kassa och bank

Kassa och bank 533 852 817 996
Summa kassa och bank 533 852 817 996
Summa omsittningstillgangar 548 306 840 527
SUMMA TILLGANGAR 3771126 4 179 986



Ulf Nylanders Fastighets AB
Org.nr 556916-4667

5 (8)

Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1219 922 1014 398
Arets resultat 183 524 205 524
Summa fritt eget kapital 1403 446 1219 922
Summa eget kapital 1453 446 1269 922
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 344 000 344 000
Summa obeskattade reserver 344 000 344 000
Langfristiga skulder 6, 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 1785 000 1 941 000
Ovriga skulder 0 432 813
Summa langfristiga skulder 1785 000 2373 813
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 156 000 156 000
Skatteskulder 1 879 5 970
Ovriga skulder 22 055 22 118
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 746 8 163
Summa kortfristiga skulder 188 680 192 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3771126 4 179 986
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Fordringar har varderats till det |agsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om annat ej anges.

Anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent

av balansomslutning.
Balansomslutning

Foretagets samiade tiligangar.

Not 2 Byggnader och mark

2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 3 995 609 3 594 149
Inkdp 0 2 126
Omkiassificeringar 0 399 334
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 995 609 3 995 609
Ingaende avskrivningar -656 150 -540 881
Arets avskrivningar -116 639 -115 269
Utgaende ackumulerade avskrivningar -172 789 -656 150

Utgaende redovisat varde 3 222 820 3 339 459
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-04-30 2023-04-30

Ingaende anskaffningsvarden 16 313 16 313
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 313 16 313
Ingaende avskrivningar -16 313 -16 313
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 313 -16 313
0 0

Utgaende redovisat varde

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 0 399 334
Omklassificeringar 0 -399 334
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0

Not 5 Obeskattade reserver
2024-04-30 2023-04-30
Periodiseringsfond 2018 0 66 000
Periodiseringsfond 2019 75 000 75 000
Periodiseringsfond 2020 73 000 73 000
Periodiseringsfond 2021 50 000 50 000
Periodiseringsfond 2022 80 000 80 000
Periodiseringsfond 2024 66 000 0
344 000 344 000

Not 6 Langfristiga skulder

2024-04-30 2023-04-30
Forfaller inom 1 ar 156 000 156 000
Forfallerinom 1 -5 ar 624 000 624 000
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 1161 000 1317 000
1941 000 2 097 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster
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F6retagets banklan om 1 941 000 kronor (2 097 000 kronor) redovisas under féljande poster i

balansrakningen.

2024-04-30 2023-04-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 785 000 1 941 000
17385 000 1941 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 166 000 156 000
156 000 156 000

Not 8 Stiéllda sdkerheter

2024-04-30 2023-04-30
[ astighetsinteckning 3 108 000 3 108 000
3 108 000 3 108 000

Ornskdéldsvik den 20 juni 2024

K%&‘a{&%ﬂ// '

Kristina Nylander

Var revisionsberéattelse har lamnats den 20 juni 2024

Er Qng Aktiebolag
7K -
v

Joakim &rundin
oriserad revisor
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Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ulf Nylanders Fastighets AB, org.nr 556916-4667

Rappori om arsredovisningen

Uttalandem

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ulf Nylanders
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023-05-01-2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Ulf Nylanders Fastighets ABs
finansiella stdlining per den 30 april 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till UIf Nylanders
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nédvédndig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, néar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tifldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tiliréckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hé@ndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och anera
forfattningar

Litalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Ulf Nylanders Fastighets
AB fér rdkenskapsaret 2023-05-01-2024-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherédttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till UIf Nylanders

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
uideiningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och férvaltningen
av bolageis angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Reviserns ansvyar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for ati en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

T L 'T[:I. E1-||I -.r1”l[:1.1 Jil-ill:‘r.l“fi

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse {dr bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Ornskdldsvik den 20 juni 2024

242)



