Interbau AB
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Stamman beslot tillika godkanna styrelsens

forslag till disposition av resultatet.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bildades 2006-08-23 och slutior 1 och med avgivandet av
denna arsredovisning sitt sextonde ridkenskapsar.

Bolagets verksamhet dr att direkt och indirekt investera 1 intressebolag
som hyr ut egna fastigheter, foretridesvis hotell, till operatorer.
Samtliga fastigheter dr beldgna i Cancun, Mexico vid Karibiska

havet. Bolaget har inga anstillda och administrationen

bolagen skots av externa konsulter.

Flerarsoversikt (i KSEK)

2022 2021
Koncernen
Hyresintikter 435 299 221 099
Resultat {6re skatt -622 312 -129 902
Balansomslutning 8 935 077 8 388 449
2022 2021
Moderbolaget
Resultat fore skatt 88 112 -759
Balansomslutning | 559 204 | 451 727

Bolagets verksamhet, viisentliga hiindelser och forviintad framtida utveckling

Bolagets mest betydelsefulla transaktion under 2022 var forséljningen av ett [luxemburgskt dotterbolag.

Erhdllna mede! investerades i kortfristiga virdepapper under den senare delen av 2022.

Den 14 november 2022 bildades ett nytt luxembourgiskt dotterbolag som kommer att hantera gruppens

inansiella investeringar. Som en f6ljd av detta beslut gjordes tre apportemissioner under 2022 och 2023 varvid ovan

ndmnda kortfristiga vardepapper tillskoéts till det nya dotterbolaget.

2020

149 830
-81 608
7741 261

2020

-620
[ 451 399

2019

477
[ 451 535

Under 2022 forbéttrades utvecklingen for de mexikanska dotterbolagen med hogre belidggningssitiror, rumspriser,

bruttovinst och omsittning som foljd.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang.

Mot bakgrund av att en stor del av Interbau AB:s dotterbolag har sate 1 Luxembourg beslutades att ombilda Interbau AB

till ett luxemburgskt bolag. Processen har inletts under januari 2023 och berdknas vara klar under hosten 2023.

2018

-5 053 746
| 463 548



Resultatutveckling 2023

Som ndmnts ovan riknar koncernen med en forbéttring jamfort med 2022.

Fordindring av eget kapital - koncernen
Balanserut

Aktiekapital resultat

Omidknings
differens

Arets resultat

Totalt eget

kapital

Belopp vid

rikenskapsirets ingang 100 000 3400 861 253 1 313 538 933 -129 132 311 4 585 367 875
Resultatdisposition enligt beslut av drsstdmmna

Vinsten 6verfors 1 ny vikning -129 132 311 129 132 311 ()
Aktieiigartillskott 5 130 835 5130335
Arets omrikningsdifferens 749 803 006 749 803 006
Arets resultat - -635 522 276 -635 522 276
Summa 100 000 3276 839 776 20063 341 939 -635 522 276 4704 779 440

Forandring av eget kapital - moderbolaget

Balansertt

Akriekapital resitliat

Arets resultat

Totalt eget
kapital

Belopp vid

rikenskapsarets ingang 100 000 I 449 877 960 -759 199 | 449 218 761
Resultatdisposition enligt besiut av drsstdmma

Vinsten 6verfors 1 ny rikning -759 199 759 199 0
Aktiedgartiliskott 5 150 835 5130 835
Arets resultat - 38 111900 88 111900
Summa 100 000 | 454 249 596 88 111 900 | 542 461 495

Forslag till disposition av ansamlade vinstmedel
Arsstimman har att besluta om disposition av vinstmedel
Ansamlade vinstmedel

Styrelsen foreslar, att disponibla vinstmedel
enligt ovan disponeras pa toljande sitt.

[ ny rikning balanseras

kronor

kronor

Betriffande bolagets resultat och stillning hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikning jimte noter.

4 704 779 440

1 542 361 495

1 542 361 495



KONCERNENS RESULTATRAKNING (Not 1,2)

Nettoomsittning, hyresintékier (Not 3)
Ovriga intikter

Summa intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader (Not 4)
Avskrivning av matericila anliggningstillgdngar

Summa kostnader

Rérelseresultat

Finansiclla poster

Réanteintidkter - ndrstaende i6retag
Réantemtdkier

Réntekostnader

Realisationsresultat aktier 1 dotterbolag
Réntekostnader - nérstdende foretag
Valutaeftekier

Sumima finansiella poster

Resultat tore skatt
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt (Not 5)

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

435 299 146
1 312 542
436 611 687

=322 495 590

-93 463 301

-415 958 890

20 652 797

6 233 702

38 025 023
-134 041 887
-495 802 (096
-22 084 481
-35 295 3381
-642 965 120

-622 312 323

-13 209 953

-635 522 270

2021-01-01
2021-12-31

221 098 967
2 389 48]
223 488 448

-174 830 263
-91 805 319
~266 636 082

-43 147 634

41 213 378
-121 230 3830

-21 660
-6 715 603
-86 754 736

-129 902 370

770 060

-129 132 310



KONCERNENS BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Materiella anldiggningstillgingar
Forvaltningstastigheter
Nyttjanderitier

Summa materiella ankiiggningstillgingar

I'inansiclla ankiggningstillgingar
Langtristiga fordringar
Ovriga akiier

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordrningar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkfer
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga fordringar

Bankmedel

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgangar

(Not 1,2)

(Not 6)
(Not 7)

(Not 9)

2022-12-31

7 854 534 857
187 001 230
8 041 336 087

58 940 316
[20 012 946
178 953 264

8 220 489 351

74 536 921
47 349 175
14 043 210
398 887 576
534 816 881

179 770 647

714 587 528

§ 935076 8§79

2021-12-31

7682 932 078
263 534 536
7 946 466 614

270 969 440
0

270 969 440

8 217 436 033

71 370 830
33 066 044
7378 628

0

112 915 502

58 996 964

171012 466

8 388 448 521



EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

et kapital

Bundet cget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier med kvotvérde 100 kr) 100 000
100 900

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
648 300 210

1 628 559 566
2 063 341 939

-635 522 276
4 704 679 440

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade resultat
Omrikningsdifferens
Arets resultat

Swmma fritt eget kapital

Summa ceget kapital 4 704 779 440

Avsittningar
(Not 11) I 127 887 909

{ 127 887 909

Uppskjuten skatteskuld

Sumima avsitiningar

Lingfristiga skulder
(Not 10) [ 843 526 551

1 843 526 351

Skulder til] kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

IKortfristiga skalder

Leverantérsskulder 74 452 567
Skuider Ul kreditinstitut (Not 10) {61 712 130
Ovriga skulder | 009 142 001

13376 281

Upplupna kostnader och torutbetaida ntikeer

Summa kortfristiga skulder 1 258 882 979

Summa sikulder 3 102 409 529

8 935076 878

Summa skulder och eget kapital
0

Stillda siilkerheter och ansvarstorbindelser

Stillda panter 5 500 509 370

.

Ansvarsforbindelser

2021-12-31

100 000
100 600

| 644 548 462
| 756 312 791
| 313 538 933

-129 132 310
4 585 267 875

4 583 367 875

[ 047 472 330
1 047 472 550

| 938 610 468
1 938 610 468

39 282 225
132 404 251
633 267 385

[2 043 566
816 997 627

Z 733 608 090

8 3688 448 522

7702 477 0006



KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Raérelseresuitat

Andelar intresseftretag

Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar

B kassallodespaverkande poster m.m.
Realisationsresultat forsdlining aktier [ dotterbolag
Kassatlide fore fériindring av rorelsekapital
Erhallen réinta

Erlagd rdanta

Forandring av kortfristiga fordnngar
Forandring av kortfristiga skulder ex. kortfy. del av lan

Kassaflode frin den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

[.Amnade lan

Valutaetiekter

Alerbelalning 1an

Investeringar i1 fastigheter och inventarier
FOrvéry av aktier

“Orsaljnimg aktier 1 dotterbolag
Forsaljning inventarier

Sumima kassaflide frian investeringsverksamheten

Finnansieringsverksambeten
Upptagande av nya &n
Aktiedgartillskout

Amortering

Valutaeftekter

Summa linansieringsverksambeten

Arets kassatlide

Likvida medel vid 4rets bénan

[ikvida medel vid arets sint

2022

20 652 797

93 463 301
-295 080 924
495 802 046
314 837 270
38 025 023
-156 126 368
196 735 925
-422 801 379
441 885 352
215 819 897

22 962 319
-35 295 381
205 714 106
-46 436 (6]
[ 547 9072
238 742 300
O

341 310 447

198 639 235
5 130 835

021 406 493
-18 060 238

-436 356 662

120 773 683
58 496 964
E79 770 647
0

2021

-43 147 634

91 805 819
-209 346 107

-160 887 922
41213 378
-121252 51
-24Q0 927 035
38 491 529

108 513 233
-73 922 293

-241 491 729
-6 713 603
294 965 620
-22 190 927
0

6614 654

31 182 013

991 609 634
1 105 392
-882 127 982

37 140 492

73 446 332

P
i

30 706 273

28 290 631
38 996 904



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens kostunader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader

Realisationsvinst, avyttring av dotterforetag
Realisationsvinst, vid apportemission

Orealiserade vardeforandringar - kortfristiga placeringar
Nedskrivningar, aktier { dotterbolag

Valutaeflekier

Summa finansiella poster

Resultat tore skatt

Arcts skattekostnad

Arets resultat

(Not 3)

2022-01-01
2022-12-31

-3 722 537
-3 722 537

(20 344
=311 150
34 792 363
7979 743
351 081

0

-1 097 944
91 834 437

88 111 900

88 111 904

2021-01-01
2021-12-31

-758 882
-758 882

-3 17
-3 17

-759 199

-75%9 199



BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

.

)

t,‘.‘,':i:

o TILLGANGAR

]

E§ Finansiella anldggningstillgangar

2 Aktier 1 dotterboiag (Not 5) 1 504 360 413 | 451 532 878
gumma finansietia aniageningstillgangar | 504 360 415 1 451 532 8§73
Omscittningstillgangar
Kort(ristiga placeringar 53 600 625 0
Forutbetalda kostnader 105 625 1’8 842
Kassa och bank 1 137 499 5 741
Sumima omsitiningstillgangar 54 843 749 194 583

| 559 204 162 1 451 727 461

Summa tillgangar



SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet egel kapital
Aktiekapital (1 000 altier)

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Totalt eget kapital

SKULDER

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

Totalt skulder

Summa skulder och eget kapital

Stiillda panter

Ansvarsforbindelser

2022-12-31

16U 000

| 454 249 596

88 [ 11 900

it 542 361 495

1542 461 495

41 781

2 190 034
|4 138 832
350 000
22 019

16 742 667

16 742 667

i 559 204 162
(

inga

Inga

2021-12-31

100G 000

} 449 877 960
~159 199
| 449 118 761

1 449 218 761

332 391

| 471 942
27

350 000
154 14}
2 508 700

2 508 700

1 451 727 461

inga

[nga



VIODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2022 2021
Den lopande verksamhbeten
Rorelseresultat 88 111 900 =759 199
Realisationsvinst fors aktier 1 dotterbolag -84 792 363
iKassafldde frrian den ldpande verksamheten
fore foriadring av rirelsekapital 3 319 537 -759 199
irhallen rénts 120 344 0
Betald rédnla -311 150 0
3128 731 ~759 199
Fordndring av rivelsckapital
Forandring av kortfristiga fordringar 83 217 -4 795
Fordndring av kortfristiga skulder 14 233 967 097 437
Kassaflide frin den [opande verksamheten 17 445 914 233 443
Investeringsverksamheten
Kapitaltiliskott till dotterbolag -206 777 4772 -318 257
Utbetaining fran onoterade fonder
Forsdlining av aktier i dotterbolag 238 742 300 0
Forsédljning av bdrsaktier
31 964 8§28 -318 257
Finansieringsverisamheten
Erhallet aktiedgartiiskott 5 130 833 Q0 373
Kassaflode frian finansieringsverksamheten 5 130 835 90 373
Arets kassaflide 54 541 576 5 559
Bankmedel vid drets borjan 5 741 182
Valutaeffekter [90 804 0

Likvida medel vid drets slut 54 738 122 S 741



NOTER TILL ARSREDOVISNINGEN
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Bolagets rsredovisning har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Koncernredovisning

Koncemredovisningen omlattar Interban AB och samtliga bolag dir moderbolaget direkt eller indirekt indirekt innehar mer dn 50%
av rosietalet eller pa annat séill har bestdmmande inflytande. [ koncernredovisningen konsolideras moderforetaget och samtliga
dotter(6retags verksamheter fram till och med moderforetagets bokslutsdatum. Alla dottertéretag har sammma balansdag.
Koncerntinterna transaktioner och balansposter elimineras 1 sin helhet vid konsolidering.,

Kassaflédesanalysen

Kassallédesanalysen har uppréittats 1 enlighet med K3 enligt mdirekt metod.

Virderingsprinciper resultatrakningen

[yresintdkter

Hyrescintikter avser intidkter fran operationella hyreseavial rorande koncernens [orvaliningsfastigheter. Hyresmtiikierna
intdktsredovisas linjart dver hyresperioden.

Réinteintiilter och rintekostnader

Koncernen

Ranteintiakier pa finansietla fordringar och rantekostnader pé finansiella skulder redovisas enligt effektiv-rintemetoden torutom
vad giller kortfristiga fordringar och skulder déar diskonteringseftekten dr ovisentlig,

WVoderbolaget

Rinteintikter redovisas i takt med att de wmijdnas och rintekostnader 1 takt med att de uppstar.

Virdermgsprinciper balansriaknimgen

Maskiner och inventarier

Materiella anldggningstillgdngar redovisas initialt ull anskaffningsvirde. [ anskaffningsvérdet ingdr ink6pspriset och andra till [orvarvet
hinfortiga utgifter. Korttidsinventarier och inventarier av mindre vérde kostuadstars 16pande.

Anskaffningsvirdet inkluderar inte rinteutgifter. Materiella anlidggningstillgdngar virderas direfier Lill anskafiningsvirdet minskat
med ackumitlerade av-och nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas {6r att generera hyresintdkter och {6r virdestegring. Dessa fastigheter virderas t!
verkligt virde efter viirderingar utforda av oberoende varderingsmin. Virderingarna dr baserade pa marknadsjamtorelser och avspeglar
senaste transaktioner {or liknande fastigheter. Diskonteringsriantan som anvénds dr likaledes baserad pa observationer som virderama
gjort av digskonteringsrantor {6r liknade fastigheter.

Leasing
Kogcernen sont leasegivare

Koncernens mexikanska bolag dr uthyrare av sina forvalimingsfastigheter. Dessa bolag byr ocksa ut mébler. maskiner och andra inventarier
som behdvs [or uthymingskundernas verksamheter. S&dana Icasingavtal klassificeras som finansiella eller oprationella leasingavtal

i enlighet med villkoren i respektive teasingavtal. Avtalen behandlas som ett finansiellt leasingavtal nér nisker och forméaner

avseende epgendomen helt dverfdrs Lill leasetagaren, Ovriga leasingavtal som inte har dessa egenskaper klassificeras som operationella.
Leasinghyror {rdn operationella lecasingavtal intaktstors linjért 6ver avtalstiden.




Koncernen som leasetagare

Ett leasingavial kiinnetecknas av att det innhaller en nyttjanderitt till en tillgdng samt ett leasingskuld dér koncernens bolag ér leasetagare.
Undantag 4r sédan kortfristiga leasar (12 méinader eller kortare) och tillgdngar med 13gt virde (elektronisk utrustning, lap-tops, samt

= annan mindre utrustning). Nir det galler sddana avtal sa kostnadsfors lcasebetalningar linjért 6ver avialstiden som rorelsekostnad.

s Leasingskulden dr tuitialt berdknad som nuvdrdet av samtliga leasingbetalningar diskonterade till respektive kontrakis implicity réinta.
= Virdet av nyttjanderétten skrivs av over den kortaste av leasingperioden eller den ekonomiska livslangden

X

f:; Finansiella tillgangar och skulder

N

& Finansiella tillgangar och skulder redovisas nér f0retaget blir part 1 det hinansiella instrumentets aviajsméssiga villkor,

Kund- och hyresfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantdrsskulder och andra
icke-rintebirande skulder virderas till nominella belopp. Finansiella anldggningstillgangar och hpansiella lingiristiga skulder samit
rilntebidrande kortfristiga skulder virderas séval vid {orsta redovisningstilifillet som 1 efterféljande vardering tidl anskatthinggvirdet vitket
normalt dr detsamma som verkligt varde vid anskaffningstidpunkten. Per varje balansdag gors en beddmning av om det foreligger

nagon indikation pa nedskrivningsbehov av finansiclla anlaggningstiligingar.

Finansiella {llgAngar tas bort frin balansritkningen nir den avtalsenliga ritten till kassaflidet fran tillgangen upphor eller regleras

eller nédr de risker och fordelar t6rknippade med tillgdngen dverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort frdn balansrikningen nir
den avtalade f6rplikielsen fullg6rs elier upphér.

Fordringar och skulder i utldndsk valuta

Finansiella poster 1 utidndsk valuta riiknas om till balansdagens kurs och de valutakursdifferenser som
uppkommer redovisas i resultatrikningen. Valutakursvinster och -forluster avseende fordringar och
skulder 1 utldndsk valuta redovisas 1 posten Valutakurseffekter

De mexikanska koncernbolagen uppréttar sina bokslut 1 den valuta som géller 1 dess priméra ekonomiska omgivning (den funktionella valutan),
Transaktioner i andra valutor #n respektive bolags funktionella valuta boktors till transaktionsdagens kurs. Vid rapportperiodens

slut s varderas monetéra poster denominerade i ullandsk valuta till bokslutsdagens kurs. 1 syfte att upprétta mexikanska arsredovisningar

sd omvirderas samtliga tillgAngar och skulder till mexikanska pesos. Intikter och kostnader omvirderas till periodens genomsnittskurs.

[ omiriikningsdiffernser ingdr dven den effekt som uppstdr vid omedkningen av samtliga utlindska dotterbolags bokslut tiJl SEK.

[ koncermredovisningen kiassificeras valutakursskilinaderna som omrikningsdififerenser och tors till eget kapital.

Inkomsiskatier

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen. Aktueila skattefordringar
och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas { de fall det finns en legal kvittningsrétt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt 4r skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser arets skatiepliktiga resultat och den del av tidigare
rilkenskapsirs inkomstskatt som dnou inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannobika beloppet enhigt de skattesatser
som galler pd balansdagen.

Uppslguten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsir till {oljd av udigare transaktioner och hindelser.
Uppskjuten skatt beriiknas med hjdlp av balansrikningsmetoden i lkoncernredovisningen och 1 moderbolaget pa samtliga

temporira skilinader, dvs skillnader mellan de redovisade virdeng for tillgdngar och skulder samt deras skattemiissiga virden samt
sikattemissiga underskott. Undantag gors for sddana upskjutna skatteskulder déar enheten 1 friga kan kontrollera tidpunkien [6r

nidr den temporira skillnaden vinder och att vandningen inte kommer att ske mom rimlig tid. Ingen uppskjuten skatteskuld

bertknas pa de fordndringar 1 verkdigt viirde som uppstar pa koncernens forvaltningsfastigheter med hanvisning

till bolagets affidrsmodell ochi [AS 12,

Forandringen av uppskjuten skatt redovisas 1 resultairdlcnmgen.

Eeel kapital bestar av fGljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registrerade aktier,

Balanserad vinst , dvs. alla balanserade vinster for tidigare perioder.

Ormrikuingsdifferenser.

Transaktioner med Foretagets dgare, sasom akticdgartillskott och utdelningar, redovisas separat under Forandringar { eget kapital,
Fget kapital 1 koncernen bestdr av féjande poster:

Aktiekapital som representerar det nominclla vardet for emitterade och registrerade aktier 1 moderbolaget.

Ovrigt tillskjutet kapital innefaltar aktiedgartiliskott

Annat cget kapital inklusive arets resullat inkiuderar reservionder, eget kapital andel 1 obeskattade reserver samt balanserade vinster
vitister [6r inevarande och tidigare perioder.



Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Betydande bedémningar

Beddmning av osdkra fordringar

Kundfordringar vérderas till det kassafléde som fSrvintas inflyta till foretaget. Diarmed goérs en detaljerad och objcktiv genomging av alla
ulestaende belopp pé balansdagen.

Uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter

Koncernbolagens ledningar bedomer att bolagens alfdrsmodell inte dr sddan att man avser ait tillgodogéra sig foérvaliningstfastigheterna
avlcasining over tid hellre dn att silja fastigheterna. Vid bestammandet av bolagens uppskjutna skatiesituation avseende dessa fastigheter
anvands darfor verkligt-virde modellen med fSrutsitiningen att hela virdet kommer aft dtervinnas genom férsiljningar. Mot denna bakgrund
har bolagen inte redovisat ndgra uppskjutna skatter avseende (Grandringar i verkliga viirden pé {6rvaltningstastigheter cftersom bolagen

Inte dr skattskyldiga for dessa forindnngar vid avytiringar av fastigheterna.

Uppskjuten skatt avseende framtida forlustavdrag

Uppskjutna skattefordringar bokfors avseende framtida férlustavdrag i den utstrickning bolagens lednimgar bedémer att dessa kommer
att kunna utnyttjas mot framtida skatteméssiga vinster.

(Osakerhet 1 uppskattningen

Bestdmmande av verkligt vdrde
Fér att bestdimma verkligt varde anvander koncernen tillgéingliga marknadsdata, Nir niva | varden inte [inns tillgangliga anhtar

koncernen externa virderingsmén [6r att faststilla nimiiga véarderingstekniker. De verkliga varden pa forvaltningslastigheterna
utvidrderas var tredje manad.

Uppskjutna skatiejordringar

Uppskjuina skattefordringar avseende forlustavdrag bokfors 1 den utrstrickning resepktive styrelse bedtmer att de kan
utnyitjas mot framtida skatiephktig inkomst.

Not 3 Mettoomsitining, hyresintikter

Samtliga hyresintikter avser uthyrning av koncernens hotellifastigheter 1 Cancun, Mexico.

Not 4 Erslittning (ill revisor Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Kostnads{ord ersitining uppgér till;

BDO Milardalen AB
- revisionsuppdrag 255 000 247 132 255 000 247 132

Delotite Touche Tohmatsu Lid.
- revistonsuppdrag 1 252 590 1 233 950
Not 5 Skatt (endast moderbolaget)

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rilcenskapsaret och forhdllandet mellan {6rvintad skattekostnad bascrat pa en eftektiy
skattcsats pa 20,6 % (21,4 %) och redovisad skattekosinad i resultatet 4r foljande:

2022 2021
Resultal fore skatt 88 111900 759 199
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 18 151 051 156 395
5 avdragsgilla kostnader * 660 675 78 293
Inrullade {6riustavdrag -1 942 684 -1 872 414
L1 skattepliktiga mtilcter -17 467 227
Redovisad skatt i resultatrdkningen 0 0

Genomsnittlig skattesats 0,00% 0.00%



Not 6 Uthyrda férvaltningsfastigheter
Koncernen

Anskatfningsviirde

Ingaende anskaffningskostnad
Forvdry

Omvirdering

Avyiiring

Valulaellekter

Uigaende anskaffningskostnad

Ackumulerade planenliga avskrivningar
[ngdende aclkcumulerade planenliga avskrivningar
Avyttringar

Arets planenliga avskrivningar

Valutacttekter

Utgdende ackumulerade planenliga
avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde
Not 7 Nyttjanderiitter
Koncernen

Anskaffningsviirde

[ngdende anskaftningskostnad
Orviry

Avytiring

Valutacttekter

Utgdende anskatfningskosinad

Ackumulerade planenliga avskrivaningar
[ngdende ackumulerade planenhga avskrivningar
Avytiringar

Arets planenliga avskrivaingar

Valutac{fekter

Utgdende ackumulerade planenliga
avskrivaingar

Utgdende planenligt restviirde

2{22

7811226 637
46 436 161
0

-1 077 251 338

1 207 514 908
7987 926 368

[28 294 559
0

|4 233 799
-9 136 847
Y

133 391 512

7 854 534 856

2022

413 717 705
()

-82 058 650
83 109 011

416 768 065

150 183 169
()

79 583 666
0
229 766 835

187 Gt 239

2021

7077 002 678
5456 175
209 546 107
-6 362 081
525 383 757
7 811 226 637

[ 13 545 307
0

[1427 281
3321771

0

128 294 559

7 682 932 078

2021

341 473 458
16 754 7572
0

55 509 494
413 717 703

69 804 663
{)

80 378 507

150 183 169

263 534 335



Not 8 Andelar i koncern- och intresseforetag
[ koncernen ingér féjande dotterforetag:

Direkt dgt av moderbolagel

Canlile [.td

Bpan Investments SARL
Laval Investments SARILL
Lorean [nvestments SARL
Scdan Investments SARL
Tracr Investiments SARL
Ales Investments SARL
Arras [nvestmenis SARL
Hania Investments SARI
Limnos [nvestments SARL
Namsos Investments SARL
Thasos [nvestments SARL
[ntcrbau SARL

Indirekt dgda dotterbolag

Gescontur Ameérica S.A. de CV

Hotelera Akumal S.A. de CV

Hotelera Avak S.A. de CV

Impulsora Turistica de Cancin S.A. de CV
Magaluf S.A. de CV

Plaza Jazmin S.A. de CV

Promotora Puerto Angel S.A. de CV
nmobiliaria Chan Kaah, S.A. C.V,
[nmobiliarta Yaakun, S.A. C.V.

Setenil S.A. de CV

Foridndring under dret

Ingacnde accumulerade anskaffningsvirden
Kapitaltillskott till dotterbolag

Férsiljning dotterbolag

Omklassilicering till koncernbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingicende ackumulerade ingdende nedskrivaingar
Forsidlining aktier i dotterbolag
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Scite

L.ondon

Luxembourg
Luxembourg
Luxembourg
Luxembourg
Luxembourg
Litxembourg
Luxembourg
Luxembourg
Luxembourg
Luxembourg
LLuxembourg
Luxembourg

Séte

Cancun, Mexiko
Cancun, Mexiko
Cancun, Mexiko
Cancun, Mexiko
Cancun, Mexiko
Cancun, Mexiko
Cancun, Mexiko
Cancun, Mexiko
Cancun, Mexiko
Cancun, Mexiko

2022

2 161 982 558
206 777 472
-215 516 365
0

2 153 243 665

710 449 630
-01 566 428
648 883 252

1 504 360 413

Kapitalandel

100%
| 00%
100%
100%
100%
1 00%
100%
[00%
1 00%
100%
160%
100%

Kapital andel

100%
100%
100%
00%
tO0%
100%
{ 00%
[00%
1 00%
39%

2021
2 161 664 301
318 257

1€ 4

2161 982 558

710 <49 68D

710 449 680

1451 532 878

Bolfort vérde

42

92 018 736
135 661 015
104 146 835
116 771 624
183 822 432
143 319 985
[17 101 029
97 654 646
102 225 472
112 199 866
106 161018
193 277 733
] 504 360 413

Eget kapital

1 350 108 017
14 529 896
221 573 726
796 152 607
2811 179937
21615219
203 306 113
L1552 765
62 200 038

6 086 415

Qrganisya-
flonsntnmer

B192924
3192925
B192926
3192928
192896
5192920
5192922
B192929
B192939
B19293()
B192941

Arets resultat

30 333 056
86 150

8331 937
-119 327 928
-1} 468 452
-14 356 469
7 151 501
40 845

-1 906 514
-5431 978



Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Koncernen

2022

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 270 969 440

Nya ldn 22962 319

Amorteringar 205 714 106

Valutaellekier -29 277 337

Utgdende ackumulerade anskaitningsviirden 58 940 316
Mot 10 Langf{ristiga skulder

Koncernen

2022

Ingdende anskallningsvirden | 938 610 468

Nya lan 198 639 235

Amortcringar -021 466 493

Valutaeffekter 298 446 786

Utgicende anskaffningsvirden 1 814 229 996

Fiarav forfaller 1 713 279 606 och 1 710 541 753 efter 2023 respektive 2022 och
I 152 738 305 och | 279 336 336 cfter respektive 2026 respeltive 2025,

2021

3OS 816 042
241491 729
-294 965 620
1|8 627 289
270 969 440

2021

| 826 619 212
991 609 634
-882 127 982
2 509 604
1938 610 468
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REVISIONSBERATTELSE

T1ill bolagsstimman 1 Interbau AB
Org.nr. 556710-6082

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncermnredovisningen for Interbau AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdtteisen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker dar{or att bolagsstamman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig f6r att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser

att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
[SA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessufom:

* identifierar och beddmer vi riskerna [or vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroil.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontrol!
som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

= utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1t att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, madste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden goéra att ett bolag och en
koncern inte 1dngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft sdtt som ger en rittvisande bild.

 hidmtar vi tillrdckliga och indamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar [or styming,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som V1 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Interbau
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller {Orlust.

V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget 1
forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organtsation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst e¢ller forlust inte ar {orenligt med

aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta tor vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller {Oriust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit méijligt
att, enligt 7 kap. [0 § aktiebolagslagen, halla drsstamma 1inom sex

manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 20 oktober 2023

r

Malardalgn AB

U

Eva Yng

Auktorisera

Fotokopians Sverensstammelse
med originalet intygas:
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