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Undertecknad styrelseledamot | Herlitz Properties 3 AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2024-0 ¢3¢/ . Stdmman beslutade ocksé att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Herlitz Properties 3 AB, 559117-0427, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023, bolagets sjunde rdkenskapsar.
Bolaget har sitt sate 1| Géteborg.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar 16s egendom.

Flerarsoversikt Belopp i kr
‘ B - 2023 2022 2021 2020
Nettoomséatining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 112 769 -1 439 340 -1 081 162 -775 077
Soliditet, % 99 0 0 0
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget

J | | Kapital fond ~ kapital
Vid arets bdérjan 50 000 37 325
Aktiedgartillskott, erhallna 4 503 886
Arets resultat o -2 489 969
Vid arets siut 50 000 2 051 242
Villkorat aktiedgartillskott uppgar till: 8 303 886 kronor
Resultatdisposition
| B 1 Belopp i kr
Styrelsen fareslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 4 541 211
arets resultat -2 489 969
Summa 2 051 242
balanseras i ny rakning 2 051 242
Summa 2 051 242

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr ~ Not  2023-01-01-  2022-01-01-

N 2023-12-31 2022-12-31
E Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
D Ovriga rorelseintakter - ~2490 000 380 000
=5 Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. -2 490 000 380 000
&
|
Rorelsekostnader
Ovriga externa kKostnader 282678 -823 224
Summa rorelsekostnader -282 678 -823 224
Rorelseresultat 2772678  -443 224
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -340 091 -996 116
Summa finansiella poster -340 091 -996 116
Resultat efter finansiella poster -3 112 769 -1 439 340
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 622 800 0
L.amnade koncernbidrag 0 -127 600
Summa bokslutsdispositioner 622 800 ~127 600
Resultat fore skatt -2 489 969 -1 566 940
Skatter
Arets resultat -2 489 969 1 566 946
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Balansrakning | J o
Beloppikr N Nof - 2023-12-31  2022-12-31

N

%} TILLGANGAR

;*»: Anlaggningstillgangar

= Finansiella anldggningstillgangar

=~ Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 . G 13 980 000

™ Summa finansiella anldganingstillgangar 0 13 990 000
Summa anlaggningstillgangar ) - 0 13990000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1495 300 2 304 900
Ovriga fordringar 0 12 825 000
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter o 0 18 894
Summa kortfristiga fordringar 1495 300 15 148 794
Kassa och bank
Kassa och bank 619942 7413 790
Summa kassa och bank 619 942 7413 790
Summa omsittningstillgangar 2115242 22562584
SUMMA TILLGANGAR 2115242 36552 584
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Balansrakning

Belopp i kr ’ Not 2023-12-31
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] I -12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Frift eget kapital
Balanserat resultat 4 541 211 1 597 265
Arets resultat 2489969 -1 566 940
Summa fritt eget kapital 2 051 242 30 325
Summa eget kapital 2101 242 80 325
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 20 552 000
Summa langfristiga skulder 0 20 552 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 0 15 896 036
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 14 000 24 223
Summa kortfristiga skulder . 14 000 15 820 259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2115 242 36 552 584
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Noter
A Belopp 1| kr om inget annat anges.
5
% Not 1 Redovisningsprinciper
» Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
< allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
i
)

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Uppgifter om moderbolag

Namn Org.nr - Sate
Vision Group i Vast AB 556712-9530 Goteborg

Not 2 Andelar i bostadsrattsforeningar
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 13 990 000 46 970 000
-Avgaende tillgangar -13 990 000 ~-32 980 000
Redovisat virde vid arets slut 0 13 990 000

Not 3 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter -
2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar med dganderattsforbehall 0 13 990 000
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Underskrifter
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Mikael Thorsson
Aukto‘riserad revisor

Kommentatr:
Bolagets resuitat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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7 Rapport om arsredovisningen
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Uitaldanden

Jag har utfort en revision av arsredwlsmngen for Herlitz Propertles
3 AB 51 &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Herlitz Properties 3 ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredomsmngslagen Forvaltnlngsberattelsen ar torenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrékningen
och balansralmlngen

Grund for uttelanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar

oberoende 1 forhéllande till Herlitz Properties 3 AB enligt god
‘revisorssed 1 Sverige och har i ovrlgt fullgjort mitt yrkeseuska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens dnsvar

Det ar étjrrelseh som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den imnterna kontroll som den bedémer
dr n0dvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte mnehéller

- ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller mzssta':r

Vid upprattandet av arsredovwnmfren ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fonnaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s dr tillampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jdmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
besiut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som de] av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamailsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken

REWSIONSBEMTTELSE

Till bolagsstdmman 1 Herlitz Properties 3 AB
Org.nr. 559117-0427

for att inte upptacka en visentlig felaktighet t1ll folid av
pegentligheter ar hégre 4n for en visenthig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopa,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten 1
den mterna kontrollen.

+ utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillh6érande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprititandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhéllanden som
kan leda 11l betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatia
verksambheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visenthg
osakerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram tili
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, danbland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionshyra G6teborg AB
Maolndalsvagen 3oA,
Tel:

LeVISInnNEty ge

412 63 GOTEBUORG ore.nt 5665084870

‘i\

b An Avsvctucton of
independent Accouninio Mo

1S

1{5*"-1* ;

If‘f
4&

F [LT}@‘& Plisiar;

‘Eﬁv
Qi

ﬁ-'"""“'u
**-rrv

O31-730 44 0¢

Wiww. 13,68




g (’“‘i Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

- Uttalanden

Utbver min revision av Arsredovisnin gen har j Jag sven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Herlitz Properties 3 AB for ér

2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

| J ag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fﬁrslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
- ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

1

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enhigt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i f6rhallande till Herlitz Properties 3 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkeseﬂska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden. %

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belraffande bolagets vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, .
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Milt mél betriffande revisionen av férvaliningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon sty relseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

¢ foretagﬂ nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ panagot annatl satt handlat 1 stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vimst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med nmlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfdrs enligl god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av

R3 Revisionsbyrda Goteborg AB
Midlneaievagen 30A, 12 63 GOTEBORG o1g.n 456808 8572
Tel: 031-7490 ¢4 Co
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forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rf«ikenskapema Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionelia beddmning med utgangspun_kt i risk och visenilighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och-andra férhillanden som #r
relevanta for mitt utlalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande

bolagets vinst elier {drlust har jag granskat om forslaget dr f6renligt
med dktlabolagslagen
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Auktoriserad revisor
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