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Styrelsen for Jernhusen Holding 10 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet och organisation
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Jernhusen AB (publ), org nr 556584-2027, som i sin tur dgs till 100
procent av svenska staten.

Koncernen

Jernhusen ér ett fastighetsbolag med néra koppling till jirnvégen och &r helégt av svenska staten.
Jernhusen utvecklar, forvaltar och dger ett fastighetsbestand som bestér av stationer, kontor,
underhéllsdepaer samt gods- och kombiterminaler langs den svenska jarnvagen.

Verksamheten i moderbolaget Jernhusen AB (publ) avser central administration, utvecklingsverksamhet
at dotterbolagen samt Jernhusens styrning. Huvudkontoret ligger i Stockholm dér den storsta delen av
medarbetarna arbetar. Ovriga kontor finns i Géteborg, Malmd, Sundsvall, Visterds och Orebro.
Verksamheten bedrivs i de tre affarsomradena Stationer, Depéer och Kombiterminaler samt
Projektutveckling.

Samtliga fastigheter dgs av dotterbolag inom koncernen. Fastigheternas marknadsvérde den 31 december
2024 uppgick till 24,0 miljarder kronor och omséttningen 2024 uppgick till 1 906 miljoner kronor.
Fastighetsbestdndet utgdrs av 143 fastigheter och den uthyrbara lokalarean uppgar till 517 000
kvadratmeter. Bestandet finns over hela landet 1 45 kommuner varav de vardemaéssigt storsta
fastigheterna &r koncentrerade till Stockholm, Gdteborg och Malmg.

Verksamheten under aret
Bolaget ér ett holdingbolag och bedriver i vrigt ingen annan verksambhet.

Finansiering och likviditet

Jernhusenkoncernen utsétts genom sin verksamhet for finansiella risker, inkluderande effekterna pa
priser pa lane- och kapitalmarknaden, valutakurser och réntesatser. Koncernens dvergripande
riskhantering fokuserar pa oforutségbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera
ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Riskhanteringen skots av finansfunktionen i
moderbolaget enligt principer som godkénts av moderbolagets styrelse. Moderbolagets styrelse upprittar
skriftliga principer sévil for den 6vergripande riskhanteringen som for specifika omraden, sasom
ranterisker, kreditrisker, anvdndning av derivatinstrument och placering av dverlikviditet.

Flerarsoversikt (KSEK) 2024 2023 2022 2021 2019/20
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -30 -24 -25 -25 0
Balansomslutning 250 300 300 55 50
Soliditet (%) 18 17 17 54 100

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust 5171
behandlas sa att

i ny rdkning 6verfores -5 171
5171

Bolagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
KSEK

Rorelsens intiakter
Summa rorelsens intikter

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter frdn koncernbolag
Réntekostnader fran koncernbolag
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt

Arets resultat

Not

2,3,4

2024-01-01
-2024-12-31

-25
-25

-5
-30

25
-5

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-25
-25
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Balansrakning
KSEK

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Summa Kkortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

6,7 250
250

250

(e}

250

&9

50
50

-5
-5

45

205
205

250

5(12)

2023-12-31

250
250

250

50
50

50

300

50
50

(e}

50

250
250

300
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Rapport over forandringar i eget kapital

KSEK

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2023-12-31

Ingiende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

50

50

50

50

Reserv- Fritt
fond eget kapital

0 0

0

0 0

0 0

-5

0 -5

6 (12)

Summa
eget kapital

50
0
50

50
-5
45
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Kassaflodesanalys
KSEK

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Betald réinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapitalet
Foréndring av dvriga kortfristiga fordringar
Foréndring av dvriga kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-25

-30

50
-20

<

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-25

-24

-26
-50

-50
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Noter
KSEK

Not 1 Redovisningsprinciper

Koncernforhillanden

Moderbolag i den koncern som bolaget dr dotterbolag till och dér koncernredovisning ar uppréttad ar
Jernhusen AB (publ), org nr 556584-2027, med siite i Stockholm. Arsredovisningen for det rikenskapsér
som slutar 31 december 2024 har godkénts av styrelsen enligt datum som framgar av vér elektroniska
underskrift och foreldggs vid arsstimman 2025-04-30 for faststéllande.

Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget &r
dotterbolag till Jernhusen AB, org nr 556584-2027, som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget anvénder sig av samma redovisningsprinciper sa som de beskrivits i arsredovisningen
foregaende rikenskapsar med undantag pa grund av nya eller omarbetade standarder och tolkningar som
antagits av EU och som ska tillimpas fran och med innevarande rikenskapsér. Inga nya standarder
tillimpas for innevarande ridkenskapsar.

Kommande standarder/rekommendationer
Inga nya eller éndrade redovisningsstandarder bedoms ha en visentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Koncernmellanhavanden
Med koncerninterna poster avses fordringar och skulder mot bolag som ingéar i den koncern dér
Jernhusen AB (publ), org.nr 556584-2027, dr moderbolag.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlédggningstillgang,
ovriga som omsattningstillgang. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beréknas bli betalt. Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvéantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra kundfordringar. Nedskrivningar av kundfordringar
redovisas i rorelsens kostnader. Individuell bedémning av kundfordringar gors kvartalsvis for att
identifiera eventuella nedskrivningsbehov.

Skulder och upplining
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldimpas vid redovisning av kassafldde fran den I6pande verksamheten.

Redovisning av koncernbidrag

I RFR 2 finns en huvudregel och en alternativregel for redovisning av koncernbidrag.

Bolaget har valt att tillimpa alternativregeln dér bade erhéllna och ldamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2024 2023

Koncerninterna ink6p 1 forhéllande till totala inkdp 80 % 80 %

Inkdp fran koncernbolag avser frémst tjdnster frén moderbolaget Jernhusen AB relaterade till
forvaltningen. En del av faktureringen frdn moderbolaget har dven avsett overheadkostnader. Erséttning
erlaggs for tjansterna pad marknadsmaéssiga villkor.

Not 3 Transaktioner med nirstiende

Transaktioner med nérstdende omfattar statliga bolag eller affdrsdrivande verk med marknadsmaéssiga
krav dir staten har ett bestimmande inflytande. Transaktioner med nérstdende som Overstiger 10% av
omsattningen redovisas och inga transaktioner dver denna grins har &gt rum under rédkenskapsaret.

Not 4 Medelantal anstiillda, loner, andra ersittningar och sociala avgifter
Personalen ér anstilld i moderbolaget Jernhusen AB (publ), org nr 556584-2027. Styrelsen har ej erhallit
nagot arvode under rdkenskapsaret. Styrelsen bestar till 50 procent av kvinnor.

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -5 0
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 1 20,6 0
Ej avdragsgilla kostnader -1 0
Redovisad effektiv skatt 0,0 0 0,0 0
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaftningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende redovisat virde
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Jernhusen Stockholm 161 AB 100% 100%
Jernhusen Stockholm 162 AB 100% 100%
Jernhusen Stockholm 163 AB 100% 100%
Jernhusen Stockholm 164 AB 100% 100%
Jernhusen Stockholm 165 AB 100% 100%

Org.nr

Jernhusen Stockholm 161 AB 559236-9945
Jernhusen Stockholm 162 AB 559236-9929
Jernhusen Stockholm 163 AB 559236-9895
Jernhusen Stockholm 164 AB 559236-9804
Jernhusen Stockholm 165 AB 559236-9796
Not 8 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:
arets forlust
behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores
Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Namn
Antal A-Aktier

2024-12-31

250
250

250

Antal
andelar
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2024-12-31

Antal
aktier
50 000
50 000

10 (12)

2023-12-31

250
250

250

Bokfort
virde
50

50

50

50

50

250

Kvot-
virde
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Not 10 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

For att ta tillvara stordriftsfordelar och synenergieffekter inom finansverksamheten har
Jernhusenkoncernen en central finansfunktion, som bland annat ansvarar for koncernens
kreditforsorjning, rinterisk och cash management. Finansverksamheten styrs av en finanspolicy som
beslutats av styrelsen i koncernmoderbolaget. Policyns syfte ar att ange hur finansverksamheten ska
bedrivas, vilka finansiella risker koncernen har och hur dessa ska hanteras samt hur ansvaret 1
finansfrégor fordelas. Policyn faststéller dven rutiner for internkontroll och internrapportering.

Bolaget ér exponerat for finansiella risker som det hanterar inom ramen for policyn. Bolagets frimsta
finansiella skulder utgors av koncerninterna 1an. Déarutdver har bolaget kundfordringar och
leverantorsskulder som utgor finansiella instrument.

De frimsta riskerna som bolaget &r utsatt for 4r motpartsrisk. Transaktionsvolymen i utléndsk valuta ér
liten och ddrmed mycket begriansad.

Léanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgdngar som inte utgdr derivat, med fasta betalningar
eller betalningar som &r faststéllbara, och inte noterade pé en aktiv marknad. Fordringarna uppkommer
dé bolaget tillhandahéller pengar, varor och tjanster direkt till kredittagaren utan avsikt att idka handel 1
fordringsrétterna. Tillgdngarna i denna kategori av finansiella instrument vérderas till upplupet
anskaffningsvirde, vilket bestims utifran den effektivrinta som berdknades vid anskaffningstidpunkten.

Kundfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar samt forutbetalda kostnader och upplupna intikter tillhér
denna kategori.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella skulder som inte innehas for handel virderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet
anskaffningsvirde bestdms utifran den effektivranta som berdknades nir skulden togs upp. Det innebar
att 6ver- och undervirden periodiseras over skuldens loptid.

Leverantorsskulder, 6vriga kortfristiga skulder samt upplupna kostnader och forutbetalda intékter tillhor
denna kategori.

Motpartsrisk

Motpartsrisk avser risken att en motpart inte fullfoljer sina ataganden. Forluster pé kund- och
hyresfordringar uppstér nér kunder forsétts i konkurs eller av andra skél inte kan fullfdlja sina
betalningsataganden. Risken begrinsas genom att bolaget viljer, utifran en fastslagen policy, kunder med
konkurrenskraftig verksamhet och god betalningsformaga.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. I Jernhusenkoncernen begrénsas risken genom att alltid ha en genomsnittlig kapitalbindningstid
som Gverstiger tva &r samt bekriftade kreditfaciliteter och/eller likvida medel som minst motsvarar
samtliga laneforfall kortare dn 12 ménader. D4 finansieringen sker via koncernmoderbolaget ligger
refinansieringsrisken dér och inte i bolaget.

Riskhantering av kapital

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en nivé som sékerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktieigarna och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal
struktur upprétthélls for att minska kapitalkostnaderna.
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Not 11 Stillda panter och eventualforpliktelser
I bolaget finns inga stillda panter eller eventualforpliktelser.

Not 12 Hindelser efter rikenskapsarets utging
Inga visentliga hiandelser har skett efter balansdagens utgéng.

Stockholm

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Biljana Pehrsson Victor Josefsson
Biljana Pehrsson Victor Josefsson
Ordforande

2025-04-08 2025-04-08
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