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Arsredovisning

for

EAB Properties Avenboksgatah A AB

5359288-7417

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i EAB Properties Avenboksgatan A AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p& drsstimma den 25 september 2025. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Smalandsstenar den 25 september 2025
; -

Per-Ake Andersson
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EAB Properties Avenboksgatan A AB 1 (7)
Org.nr 559288-7417 ‘

Styrelsen och verkstillande direktéren for EAB Properties Avenboksgatan A AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

e Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
~ i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till EAB Properties AB, 559285-6818.

Bolaget forvaltar fastigheter i Smalandsstenar, Gislaveds kommun.

Foretaget har sitt sate 1 Gislaved.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fardigstallt uppforandet av flerbostadshus och bérjat hyra ut ligenheter.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 153 0 0 0 0
Balansomslutning 58 022 43 329 1 051 100 100
Soliditet (%) 79,3 70,8 81,4 100,0 100,0

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 754 985 22 442 183 23 297 168
Disposition enligt beslut
ay arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 22 442 183 -22 442 183 0
Arets resultat 11 521 602 11 521 602
Belopp vid arets utgang 100 000 23197168 11 521 602 34 818 770

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 197 168

arets vinst 11521 602
34718 770

disponeras sa att

1 ny rikning overfores | 34 718 770
34718 770

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.

Signed document (zJjwlLR4)
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Resultatrakning Not ;g;g—gi-g;

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 152 709
152 709
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -562 873
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -380 682
-943 555
Rorelseresultat -790 846
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 158 440
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 687
151 753
Resultat efter finansiella poster | -639 093
Bokslutsdispositioner 2 15 200 000
Resultat fore skatt 14 560 907
Skatt pa arets resultat 3 -3 039 305
Arets resultat 11 521 602

Signed document (zjwLR4)
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2023-05-01
-2024-04-30

& O

-29 482

0
-29 482
-29 482

193 777

0
193 777
164 295

28 100 000
28 264 295

-5 822 112
22 442 183
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4

N

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa oms:ittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-04-30

56 018 354
44 310

0
56 062 664

56 062 664

3914
33153
37 067

1922 102
1959169

58 021 833

Signed document {(zjwLR4)
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2024-04-30

502 848
0

37 601 873
38 104 721

38 104 721

205 305
74 709
280 014

4 944 123
S 224 137

43 328 858
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Balansrﬁkning Not 2025-04-30 2024-04-30
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
=
%% Eget kapital
z] Bundet eget kapital
& Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 23 197 168 754 985
Arets resultat 11 521 602 22 442 183
34 718 770 23 197 168
Summa eget kapital 34 818 770 23 297 168
Obeskattade reserver 14 100 000 9 300 000
Avsattningar | 7
Uppskjuten skatteskuld 41 066 0
Summa avsattningar 41 066 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 99 810 4713 701
Aktuella skatteskulder 8 820 351 6017 989
Ovriga skulder 768 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 141 068 0
Summa kortfristiga skulder 9 061 997 10 731 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 021 833 43 328 858

Signed document (zjwlii4)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jam{ort med foregaende ar.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2023-05-01
-2024-04-30

9 300 000
-37 400 000
-28 100 000

2023-05-01
-2024-04-30

-5 822 112

-> 822 112

2023-05-01

-2024-04-30

Procent Belopp
28 264 295

20,60 5 822 445
-333

-20,60 >822 112

2024-04-30

51 840
451 008

2024-05-01
-2025-04-30
Periodiseringsfond, arets avsatining 4 800 000
Erhallna koncernbidrag -20 000 000
-15 200 000
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-05-01
-2025-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 998 239
Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -41 066
Totalt redovisad skatt -3 039 305
Avstamning av effektiv skatt
2024-05-01
-2025-04-30
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt | 14 560 907
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 2 999 547
Ej avdragsgilla kostnader 40 001
Ej skattepliktiga intdkter -242
Forandring temoprara skillnader -41 067
Redovisad effektiv skatt -20,59 2 998 239
Not 4 Byggnader och mark
2025-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 502 848
Inkop 18 291 150
Omklassificeringar 37 601 873
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 56 395 871

502 848

Signed document (zjwLR4)
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Arets avskrivningar -377 517
" Utgidende ackumulerade avskrivningar -377 517
N
A
g}j Utgdende redovisat virde 56 018 354
o)
Co?
g Bok{ort virde mark 665 998
2 665 998

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-04-30
Inkop 47 475
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 47 475
Arets avskrivningar -3 165
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 165
Utgaende redovisat varde 44 310

6 (7)

0
0

502 848

502 848
502 848

2024-04-30

-

& O

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2025-04-30

Ingaende anskaffningsvirden 37 601 873
Inkdp |

Omklassificeringar -37 601 873

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden fi

Utgdende redovisat virde 0

Not 7 Avsattningar .
2025-04-30
Uppskjuten skatteskuld
. Arets avsittningar 41 066
41 066

2024-04-30

357 230
37 244 643

37 601 873

37 601 873

2024-04-30

Signed document {(ziwLR4)
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Not 8 Uppgifter om moderforetag

§ Foretaget dr heldgt dotterforetag till EAB Properties AB, org nr 559285-6818 med site 1 Gislaved

& kommun.

s EAB Properties AB ingdr i en koncern dir EAB Group AB, org nr 559092-3412 med site 1 Gislaved
?c?: kommun, upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven-Gunnar Andersson Per-Ake Andersson
Ordforande Verkstillande direktor

Vir revisionsberdttelse har 1dmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Marcus Davidsson Marcus Svensson
Auktoriserad revisor Godkand revisor

Signed document (zjwlLR4)
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Revisionsberattelse

- Till bolagsstamman i EAB Properties Avenboksgatan A AB
e Org.nr559288-7417 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden | 1
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for EAB Properties Avenboksgatan A AB for rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av EAB Properties Avenboksgatan A ABs finansiella stallning per den
2025-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till EAB Properties Avenboksgatan A AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren féor bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

Signed document (POTLHJI)



‘ {‘ 2(3)

REVISORSGRUPPEN®

g - identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
&5 oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
- inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund fér vara uttalanden.
24 Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
E&% felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som anvands och rimligheten | styl;elsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p3 ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéallande
direktorens forvaltning for EAB Properties Avenboksgatan A AB for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-
30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till EAB Properties Avenboksgatan A AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Sighed document (PSTLWJI)
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A, Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

g? Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
£~ i : o o . - . :

» forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
;";i‘ till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
o konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

)

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktdren ska skdta den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och foér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Varnamo den dag som framgar av digital signatur

Marcus Davidsson Marcus Svensson
Auktoriserad revisor Godkand revisor

Sighed document (PQ7LWJ)
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