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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Spiltan Fastigheter AB tar hirmed avge arsredovisning

o for rikenskapsaret 2021.

e

fot?

:

) Forvaltningsberiittelse
o)

o

) Verksamhet

4 Bolaget bedriver uthyrning av lokaler, konsultverksamhet samt utbildningsverksamhet. Bolaget
@ har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Investment AB Spiltan, org.nr 556288-5417.

Forindring av eget kapital

Antal A-aktier: 1 000 st

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 76 989 -71 946
Disposition enligt beslut

av arets arsstimma -71 946 71 946

Arets resultat 717 649

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 5 043 717 649

Villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 21 463 000 kr

Flerarsoversikt

2101/2112 2001/2012 1901/1912 1801/1812 1701/1712
Nettoomséttning 2466844 2148661 1693287 1848765 2728263
Resultat efter finansnetto 717 649 -71 946  -617 423 -73 906 -13 237
Soliditet (%) 21 3 2 3 3
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 5 043
arets vinst 717 649
722 692

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 722 692

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Resultatrikning Not

Nettoomsittning 2458 111 2 148 661
2458 111 2 148 661

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 576 908 -1 518 998

Personalkostnader 3 -1 119 942 -688 5435

Avskrivningar 2 -195 682 -215 417
-2 892 532 -2 422 960

Rorelseresultat -434 421 -274 299

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande

resultatposter 1253 011 292 414

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -100 941 -90 061

Summa 1152 070 202 353

Resultat efter finansiella poster 717 649 -71 946

Arets resultat 717 649 -71 946
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Balansrikning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel 1 bostadsriitt
Aktier och andelar 1 andra bolag

Maiteriella anldggningstillgangar
Forbéttringskostnad i bostadsritt
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

~1 O°

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2021-12-31

1 067 334

1067 334

1 079 240
33 260

1112 500

2 179 834

125 347

107 248
b3 733

328 348

1442 361

1770709

3 950 543

2020-12-31

1 067 334
1 197 444

2264778

1 255 596
>2 586

1 308 182

3 572 960

231 327

161 561
69 920

463 008

779 031

1242 039

4 814 999
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Korttristiga skulder

Avrikning moderbolag
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-12-31

100 000
20 000

120 000

5 043
717 649

722 692

842 692

2 668 499
149 837
148 093
141 422

3 107 851

3 950 543

2020-12-31

100 000
20 000

120 000

76 989
-71 946

S 043

125 043

4227 068
57 190
59 922

345 776

4 689 956

4 814 999
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Noter

1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BNAR 2016:10, arsredovisning for

mindre bolag (K2).

2. Avskrivningar

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den f6rvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restviarde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier
Forbittringskostnad i bostadsritt

3. Anstiillda och personalkostnader

Personal
Medelantalet anstiillda

4. Riantekostnader till koncernbolag

S. Bostadsriitt
Bostadsritt Grevgatan 39, Lgh 22, Stockholm
Bostadsriétt Stora Nygatan 1D, Lgh 1001, Visby

Summa

6. Forbittringskostnad i bostadsriitt

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérde
Arets inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans
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2021-12-31

100 882

3 000
1 064 334

1067 334

21-12-31
3527 141
3 527 141

-2 271 545

-176 356

-2 447 901

1079 240

20 %
> %

2020-12-31

90 061

3 000
1 064 334

1067 334

2020-12-31
3527 141
3527 141

-2 095 188
-176 357
-2 271 545

1 255 596
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,,,,,, . 7. Inventarier

o 2021-12-31 2020-12-31
H Ackumulerade anskaffningsvirden

& Ingdaende ackumulerade anskaffningsvérde 349 447 349 447
n Arets inkSp

& Forsdljning/utrangering - :
E,:J Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 349 447 349 447
RS

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar -296 861 -257 801
Arets avskrivningar -19 326 -39 060
Forséljning/utrangering - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -316 187 -296 861
Utgaende balans 33 260 52 586
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Stockholm den maj 2022

Kasper Ljungkvist Per Bouveng
Ordférande

Per-Hakan Borjesson
Verkstillande direktor

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har ldmnats den  / 2022
Grant Thornton Sweden AB

Anders Meyer
Auktoriserad revisor
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¥, Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Spiltan Fastigheter AB
Org.nt. 556597-2261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Spiltan Fastigheter
AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av Spiltan Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherittelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 ir
oberoende 1 forhdllande till Spiltan Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felakegheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan péverka
férmégan att fortsitta verksambheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte mnnehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Jimna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garantt {6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allad
kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anscs vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professtonellt omddome
och har en professtonellt skeptisk nstillning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamdlsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken {6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskops, forfalskning,
avstktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {61 vir revision f6r att utforma granskningsatgirder
som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men 1nte {61 att
uttala oss om effektiviteten 1 den mnterna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tllhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visenthg osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1 revistonsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar iir
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhimtas fram till datumet {o6r
revistonsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gOra att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tudpunkten f6r den. V1 maste ocksi
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som v
identifierat,
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Rapport om andra krav enhigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en reviston
av styrelsens férvaltning for Spiltan astigheter AB {6r 4r 2021 samt
av forslaget ull dispositioner betriiffande bolagets vinst eller f6«lust.

V1 tillstytker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs ndirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende 1 férhallande tll Spiltan Fastigheter AB enlipt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovragt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vt har mmhimtat 4dr tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
fGrsvarlig med hansyn tll de keav som bolagets verksamhetsart,
omlatting och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bolagets
organssation ir utformad si att bokforingen, medelstérvaltningen och
bolagets ckonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betdiiffande revisionen av [orvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revistonsbevis f6r att med
en rimhg grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigol visentligt avseende:

¢ foretagit nigon atgird cller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strsd med akttebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
akticbolagslagen.

Rimhyg sikerhet ir en hog prad av sikerhet, men 1ngen garant1 {6r att
en revision som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige allttd kommer
att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst cller f61lust inte ir férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revistonen av rikenskaperna. Vilka tllkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionella bedomning med
utgingspunkt 1 risk och vasentlighet. Det mnnebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omraden och foérhallanden som ir
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha
sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ér
forenligt med aktebolagslagen.

Stockholin den 18 may 2022

Grant Thornton Sweden AB

Anders Meyer

Auktorserad revisor
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