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Arsredovisning
for

Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken

556118-3319

Rékenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 5O %\.«W\ \ é’f Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet [ drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen. | |

or: SteC koA
N\ \H3-25

Namn: El\'@j\/latilda Roquet
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Docusign Envelope ID: BDCF62F4-D746-4E72-BF38-DD2ABCS8099B3

Férvaltningsakliebolaget Tegelbacken
566118-3319 1

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken, 556118-3319, avger
féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver hotell- och restaurangrérelse genom Sheraton Stockholm Hotel. Hotellet drivs enligt

avtal med Sheraton Overseas Management Corporation.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stélining och resultat

Bolaget &r exponerat mot valutakursrisker samt ranterisker. Valutakursrisker ar relaterade tlll bolagets
transaktioner med Marriott (USD, franchiseavgifter), Archer Hotel Management (GBP,
férvaltningsavgifter och vidarefaktureringar), Archer Hotel Capital (EUR, kapitalférvaltningsavgifter)
och andra leverantérer eller kunder som inte ingar kontrakt | SEK. Vérdet pa SEK gentemot dessa
valutor har varlt relativt stabilt de senaste aren. Fér néarvarande, givet det relativt laga
{ransaktionsvérdet av dessa kostnader, anvinds ingen sakring. Detta kan dock ompravas for alla
vésentliga transaktioner i utidndsk valuta eller investering.

Rénterisken &r framst relaterad till bolagets upplaning som &r till rérlig rdnta baserad pa 3-manaders
STIBOR. Féretaget har ett rAntetak till I6senrénta pa 1,5% &ver loptiden fér sitt externa lan, vilket pa
ett adekvat sétt hanterar exponering mot det férandrade rénteldget.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Renoveringen av hotellrummen inleddes i april ach har praglats av betydande féréndringar |
tidsplanen, framst till f6ljd av férsenade leveranser. Dessa férseningar har paverkat férséljningen
negativt da rummen inte kunnat brukas enligt plan.

Utdver detta har pagaende renoveringsarbeten i grannfastigheten samt Stockholms stads upprustning
av Tegelbacken medfért stérande ljud, vilket har paverkat géstupplevelsen. Dessa faktorer har
sammantaget resulterat i en mer avvaktande efterfragan pa stdrre grupp- och konferensbokningar,
vilket har lett till en minskad bokningstakt jamfért med féregaende ar.

Parallellt med renoveringsarbetet har féretaget forisatt att se dver organisationen for att sakerstélla en
flexibel personalstyrka, Detta &r sérskilt viktigt infér den planerade tilifélliga stangningen av
restaurangen, konferensavdelningen och baren.

Det negativa egna kapitalet paverkas av det dvervirde som finns | fastigheten varfor det egna
Kapitalet darfér e] &r férbukat vilket &r berdknat enligt ABL 25:14,

Uppgift om dgare som har mer &n tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Archer Sweden B.V. med séte i Prins Bernhardplein 200, 1097
JB, Amsterdam, Nederldnderna, Archer Sweden B.V. &r ett aktiebolag bildat enligt lagstiftningen i
Nederlinderna och fungerar som ett holdingbolag fér Archer Hotel Capital B.V., ett holl&ndskt
kommanditbolag som ligger i Amsterdam, Nederlanderna.
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Docusign Envelope ID: BDCF62F4-D746-4E72-BF38-DD2ABC809983

Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken
556118-3319

Faorvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Under 2025 fortsatter renoveringen av hotellrummen samtidigt som arbetet med de publika ytorna

inleds. Detta inkluderar receptionen, lobbybaren, restaurangen, konferensavdelningen och gymmet.

Denna omfattande renovering innebar bade mdijligheter och utmaningar, sédrskilt med avseende pa

tidsplaner och géstuppleveisen under pagaende arbete.

En fortsatt risk &r eventuella férseningar i renoveringsschemat, vilket kan paverka bade

tillg&ngligheten av faciliteter och intédktsmadjligheter. Dartill kan renoveringen av Tegelbacken medféra
- stérande ljud, vilket kan paverka géstens helhetsupplevelse.

Utsver renoveringen star foretaget infér en viktig rekryteringsfas, dér man planerar att uttka

personalstyrkan med dver 30 nya medarbetare, bade tjanstemén och kollektivarbetare, En av de

stérsta utmaningarna blir att identifiera och attrahera ratt talanger for att séikerstélla en hog
serviceniva och en stark organisation infér hotellets framtida utveckling.

Kortsiktigt kan man darfér konstatera att det faktum att féretagets kortfristiga skulder som éverstiger
dem kortfristiga fordringarna, samt kassa, &r ett direkt resultat av den pagaende renoveringen och
nagot som sker enligt plan. Likvida medel tillskjuts l16pande under projektets gang fran dgarna.
Féretagets ledning, samt dgare, har utarbetat en langsiktig plan fér verksamheten och ovan namnda
ratio kommer att skifta anseligt da det pagaende renoveringsarbetet slutfdrts.

Héllbarﬁetsupplysnlngar

Under 2024 har bolaget tagit viktiga steg mot en mer hallbar verksamhet. Bolaget har minskat sin
kemikalieanvindning med 80 % genom implementation av “chemical free cleaning” (med 2023 som
basar) och anstkt om medlemskap i Green Key, en certifiering som man férvantar sig bli godkénda
for under 2425,

Som en del av miljoarbetet har man sékerstalit att samtliga uttjanta inventarier antingen har
aterbrukats eller salts till tredje part for vidare anvéindning, vilket bidrar till en cirkular ekonomi.
Hallbarhet har &ven varit en central aspekt i renoveringsprocessen, dér man bland annat har
Implementerat nya uniformer tillverkade av atervunna textilier samt optimerat vattentorbrukningen
genom justeringar av flédeshastigheten i kranar och duschar.

Dessa initiativ 4r en del av det langsiktiga &tagandet att minska bolagets miljépaverkan och driva en
mer ansvarsfull hotellverksamhet.

Bolaget 4r medlem i branschorganisationen Visita och dédrmed kollektivavtalsansiutet. Som medlem |
Visita omfattas bolaget av kollektivavtalen som traffas mellan Visita och Hotell och Restaurangfacket,
HRF, och Tidnstemannaférbundet Unionen. Enligt avtal mellan Visita och HRF omfattas alla arbetare
av AFA-férsakringar (alderspension, sjukdom, dddsfall, arbetsskada, arbetsbrist och féréldraledighet).
Ti&nsteman omfattas av dlderspension via Collectum och sjukdom, dédsfail, arbetsskada, arbetsbrist
via FORA.Visitas etiska regler speglar medlemsbolagens gemensamma vérderingar. Ledorden &r
4rlighet, omtanke och respekt fér samhéliets spelregler. Bolaget jobbar aktivt med att efterleva dessa
varderingar. P& arbetsplatsen finns en arbetsmiljogrupp som bedriver ett pro-aktivt arbetsmiljéarbete.
Bolagets personalavdelning arbetar aktivt med arbetsmiljén - savél den fysiska som psykosociala
arbetsmilisn, Mangfald &r en naturlig del i féretagets kultur och man kompetensutvecklar aktivt alla
anstéllda genom interna och externa utbildningar.
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Docusign Envelope ID: BDCF62F4-D746-4E72-BF38-DD2ABC8099B3

Fdrvaltningsaktiebolaget Tegelbacken

556118-3319 3
Flerarsoversikt
Belopp | kKkr
| 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 226 141 275973 23 361 82 992
Rorelseresultat ~14 790 6 676 -12 943 -96 239
Resultat efter finansiella poster -57 111 -30 528 -42 819 -122 446
Avkastning pa totalt kapital % 1,5 0,7 - -0, 1
Avkastning pa eget kapital % 317,8 -1473,6 -1,1 -2,9
Balansomslutning Q92 571 897 233 939 565 923 769
Soliditet % -1,8 0,2 4,3 5,2
Medelantalet anstélida 177 136 117 88
Forandringar i eget kapital
Fond for
| verkligt Balanserat  Summa
Aktlekapital Uppskrivningsfond Reserviond varde resultat ~ eget kapital
Ingdende balans 1400000 214 936 404 280000 09602686 -224147449 2071641
Erhilina
aktiedpgartiliskott 34000000 34000000
Uppldsning av
uppskrivningsfond -0766416 0766416 - 0
Vardering till
verkligt varde -8684 030 -8681578
SKatteeffekt 2011884 -2011 884 0
Arets resultat -45 363520 - -45363 520
Utgiende halans 1 400 000 207 181 872 280000 908656 -227743985 -17973457
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Till arsstdmmans fGrfogande star féljande ansamlad férlust
Fond for verkligt varde 908 656
Balanserat resultat -182 380 465
Arets resultat -45 363 520
Medel att disponera -226 835 329
Styrelsen féreslar alt | -
Den ansamlade férlusten 6verfors i ny rakning -226 835 329
Summa -226 835 329
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Docusign Envelope ID: BDCF62F4-D746-4E72-BF38-DD2ABC8099B3

Fﬁwaltningsaktle'bolaget Tegelbacken

556118-3319 4
Resultatrakning 2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp | kkr Not 2(_3_?_4-12—31 2023-12-31
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 3 226 141 275 973
Ovriga rérelseintéakter 4 2729 4171
Summa rorelsens intakter 228 870 280 144
Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter -53 708 -60 034
Ovriga externa kostnader 8 -84 355 -71 826
Personalkostnader g -76 706 -82 373
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -48 512 -59 110
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader -378 -125
Summa rérelsens kostnader ~243 660 -273 468
Rorelseresultat 14 790 6 676
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 41 20
Réntekostnader och liknande resuitatposter 10 -42 363 -37 224
Summa resultat fran finansiella poster -42 322 -37 204
Resultat efter finansiella poster -57 111 -30 528
Bokslutsdispositioner

Forandring av Gveravskrivningar i - 2477
Summa bokslutsdispositioner - 2477
Resultat fdre skatt -57 111 -28 051
Skatter

Skatt pa arets resultat 12 11 748 -:_443
sSumma skatter 11 748 -448
Arets resultat -45 364 -28 498
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Docusign Envelope ID: BDCF62F4-D746-4E72-BF38-DD2ABCS8099B3

Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken

556118-3319 °
Balansrakning

Belopp i kkr Not 2024-12-;31_ 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaganingstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill 13 -

Summa immateriella anlaggningstiligangar . -

1

l

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ach mark 14 703 647 741 192
Maskiner och andra tekniska anldggningar 15 1961 -
Inventarier, verktyg och installationer 16 9 341 g 886
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende 17 203 847 34 172
materiella anlAggningstillgangar ' '
Summa materiella anliggningstillgangar 918 796 784 250
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 19, 20 16 926 25 215
Summa finansiella anldggningstillgangar , 16 926 25 216
Summa anlaggningstillgangar - 935722 809 466
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och fornddenheter - 21 1 362 593
Summa varulager m.m. * 1362 593
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5793 9 881
Aktuell skattefordran - -
Ovriga fordringar 2 686 212
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 6 182 6 090
Summa kortfristiga fordringar 14 661 16183
Kassa och bank - 17 582 70 990
Summa omsaéfttningstiligangar 33 604 87 767

SUMMA TILLGANGAR 969 326 897 233
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Docusign Envelope ID: BDCF62F4-D746-4E72-BF38-DD2ABCS8099B3

Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken

556118-3319 6
Balansrakning

Belopp j kkr Nol 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 1400 1 400
Uppskrivningsfond 207 182 214 936
Reservfond | 280 280
Summa bundet eget kapitaf 208 862 216 616
Fritt eget kapital

Fond for verkligt vérde 24 009 9 575
Balanserat resuliat | ~182 380 ~195 621
Arets resultat 45 364 -28 498
Summa fritt eget kapital , -226 835 -214 545
Summa eget kapital : A7 973 2072
Avsattningar *

Uppskjuten skatteskuld 26 02 342 104 090
Summa avsittningar | 92 342 104 090
L.angfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 611 372 507 300
Skuider till koncernféretag 28 233 215 242 101
Summa langfristiga skulder 844 587 749 401
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 683 2513
LLeverantdrsskulder 1702 2 200
Skulder till koncernféretag 2278 .
Aktuella skatteskulder 496 358
Ovriga skulder 28 322 11 809
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter . 29 16 891 24 791
Summa kortfristiga skulder 50 371 41 670

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 969 326 897 233
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Féirvaltningsaktiebolaget Tegelbacken

556118-3319 7
Kassaflodesanalys

Belopp | kkr Not 2024-12-31  2023-12-31
Den |6pande verksamheten o

Resultat efter finansiella poster -57 111 -30 528
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 82 962 68 486
Betald inkomstskatt ~2 - .-2b5
Kassaflide fran den I6pande verksamheten fore 5 849 37 703
fordandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning varulager och pagaende arbeten -769 -139
Okning/minskning kundfordringar 4 089 -
0kning/minskning kortfristiga fordringar -2 T47 -8 728
Okning/minskning leverantérsskuider 499 -
Okning/minskning kortfristiga skulder - B75 10 686
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 7 595 39 523
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -179 946 -24 365
Avyttring av materiella anldggningstillgangar - 42
Kassaflode fran investeringsverksamheten -179 846 -24 324
Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott 34 000 -
Upptagna lan 104 072 -
Amortering av skuld -18 357 -
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder 772 -
Kassafltde fran finansieringsverksamheten 118 943 0
Arets kassafldde 53 409 15 199
Likvida medel vid arets bérjan 70 980 55 791
Kursdifferens | likvida medel - =
Likvida medel vid arets slut 17 582 70 990
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Docusignh Envelope 1D: BDCF62F4-D746-4E72-BF38-DD2ABC8099B3

Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken
566118-3319 8

Noter

Belopp | kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringshdmndens
allméinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolaget och Archer Sweden B.V.s bokslut konsolideras av Archer Hote! Capital B.V., vilket &r den
primédra enheten av den ekonomiska gemenskapen, eller gruppen, i vilken bolaget &r verksamt.
Koncernredovisningen fér Archer Hotel Capital B.V. finns tillanglig inom den nederldndska
handelskammaren, Bolaget styrs av Archer Sweden B.V. som &ger 100% av aktierna och résterna i
bolaget. Dessutom utdvar Sheraton Overseas Management Corporation ocksa eft visst méatt av
kontroll ver hoteliverksamheten, i enlighet med Marioft konceptet, genom forvaltningsavtalet.

Den yitersta koncernmodern f6r bolaget, Archer Hotel Capital B.V., fakturerar en tilldelad
kapitalférvaltningsavgift till bolaget. Férdelningen av férvaltningsavgiften baseras pa eget kapital for
att forvarva varje hotell Inom koncernen.

Byte av redovisningsprincip

Under rakenskapsaret har bolaget 8vergatt fran att tillAmpa en funktionsindelad resultatrdkning till en
kostnadsslagsindelad resultatrakning. Skélet till férandringen &r att den kostnadsslagsindeliade
uppstéliningen beddms ge en tydligare och mer relevant redovisning av bolagets kostnadsstrukiur,
sArskilt med hidnsyn till hotellverksamhetens karaktér déar en betydande del av kostnaderna utgérs av
personal, lokaler och inkép av férbrukningsmaterial.

Den nya uppstéalliningen forbattrar dven jamférbarheten med andra bolag inom branschen samt
férenklar den interna uppféliningen och rapporteringen. Byte av uppstalliningsform har genomférts i
enlighet med god redovisningssed och paverkar inte det redovisade resultatet, utan endast
presentationen av intékter och kostnader.

Utlandsk valuta

Omrékning av poster i utlandsk valula

Fordringar och skulder i utléndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster
och kursfériuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits efler kommer erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan ber&knas pa eft tillférlitligt satt.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstéllda i form av ldner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt
pensioner redovisas | takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avygifts- eller férmansbestdmda pensionsplaner. Bolaget
har bade avgifts- och férmansbestadmda pensionsplaner.
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Docusign Envelope |ID: BDCF62F4-D746-4E72-BF38-DD2ABCS8099B3

Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken
556118-3319 . 9

Pensioner
Fdrmansbestdmda pensionsplaner

For formanshestdmda pensionsforpliktelser har bolaget en férpliktelse att lamna dverenskomna
ersattningar till nuvarande och tidigare anstéllda. Bolaget bér i allt visentligt risken att ersattningar
kommer att kosta mer &n férvéntat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna
avviker fran férvantningar (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgdngarna &r
sverforda till ett annat bolag. |

Bolaget gtir pensionsavsattningar till Collectum och ITP1 fér alla tjinsteman fdda 1979 eller senare.
ITP1 tjanstepension &r férmansbaserad. Bolaget har valt att tillampa férenklingsreglen som finns |
BIFNAR 2021:1 punkt 28:18. Férmansbestamda planer for vilkka pensionspremier betalas, redovisas
som aviiftshestdmda vilket innebér att avgiften kostnadsfors i resultatrékningen.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

Far avgiftsbestdmda planer betalar bolaget faststéllda avgifter till ett annat bolag, normait ett
forsakringsféretag, och har ingen férpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas
for Kostnader i takt med att férmanerna intjinas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten fér nér

premier erléggs.

Pensionspremier betalas for ITP2 fér alla tjanstemén fédda senast 1978. ITP2 &r avgiftsbestdmad.
SAF-LO ar avgiftshestdmd och bolaget gor pensionsavsiétiningar till FORA for avtalspension SAF-LO
for alla arbetare, VD dr undantagen for kollektivavtalad pension.

Erséltning vid uppségning
Ersattning vid uppsagning for alla anstéllda utgar enligt kollektivavtal, d v s erséattning under
uppsdgningstiden endast. Det finns inga individuella avtal géliande avgangsvederlag, ej heller for VD.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da .
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapltal varvid tillhérande skatteeffekter redovisas
i eget kapital.

Uppskjuten skalt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare h&ndelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden fér tillgangaroch skulder samt fér évriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géliande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gdllande skattesatser resultatfdrs t den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning. -

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avadrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skattemassiga
gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.
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Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som &r forknippade med tillgdngen inte har dvergétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget ar
easegivare av redovisas som anldggningstillgang eller som omsattningstillgang beroende av nér
easingperioden férfaller. Leasingavgiften faststélls ariigen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill utgdir skillnaden mellan anskaffningsvérdet och bolagets andel av det verkliga vérdet pa
forvarvade, identifierbara tiligangar och skulder pa férvéarsvdagen. Vid forvérvstidpunkten redovisas
goodwill till anskaffningsvarde och efter det forsta redovisningstilifaliet varderas den till
anskaffningsvarde efter avdrag for avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Goodwill skrivs av
bver den férvdntade nyttjandeperioden vilken ursprungligen besdémdes vara 10 ar. Den ldngre
acskrivningtiden mot huvudregeln i ARL bedéms vara fastélld med rimlig sékerhet.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan aoch eventuella nedskrivningar. |

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvdrde. Féljande nyitjandeperioder anvénds:

| | Pracent
Byganader | L 2-5%
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar ) 2-5%
Inventarier, verktyg och installationer N 7-33%
Férbatiringsutgifter pa fastighet o 4-10%

Kommentar

| enlighet med 4 kap. 6§ ARL &r fastighetens vérde uppskrivet. Uppskrivningen &r bokad mot
uppskrivningsfond i eget kapital. Vid avskrivning, nedskrivning, avyttring eller utrangering av den
uppskrivna tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrdckning, dock hgst med den
del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen.

Komponentindelning byggnad

Materlella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande
och nar komponenterna har vésentligt olika nyttiandeperioder. N&r en komponent i en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gam!a komponenten och

den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhail
redovisas som kosinader.,

Finansiella instrument

Derivatinstrument

* Derivata varderas utifran verkligt varde. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part
i instrumentets avialsméissiga villkor. Derivata tas bort fran balansrékningen nér rétten att erhélla
kassafldéden fran instrumentet [6pt ut eller dverférts och bolaget har dverfort | stort sett alla risker och

férmaner som &r férknippade med aganderétten.
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Varulager

Varulagret har varderats till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och dess nettofdrséljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoférséljningsvarde avses varornas berdknade férséljningspris minskat med
férséljningskostnader. Den valda véarderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

reserver med avdrag fér uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflidesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetainingar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare [6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréandringar i
spérrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Not 2 Viktiga uppskattningar och hedomningar

Under aret har bedémningen gjorts att hela det skatteméssiga underskottet kommer att kunna nyttjas
under framtida rékenskapsar och darmed har uppskjuten skattefordran tagits upp i balansen.

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsattning per verksamhetsgren
2024-01-01 - 2023-01-01 -

Verksamhet 2024-12-31  2023-12-31
Hotellrum | 177 311 220 140
Restaurang 22 861 29 470
Konferens 16 415 15 512
Ovrigt 9 554 10 851

Summa . 226 141 275 973
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Not 4 Ovriga rorelseintikter
Offentliga bidrag

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Offen{lfgt bidﬂag 2024-12-31  2023-12-31
Kompensation héjda sjukléner 250 250
Summa 250 250
Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Intéktsslag 2024-12-31  2023-12-371
Kursvinster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktéar 383 308
Fora konsolideringsmedel 86 .
Elstéd - 1 363
Kompensation uteblivna garageintédkter 2011 1772
Ovrigt - 478
Summa 2479 3 921

Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncernféretag

Under aret har beddmningen gjorts att hela det skattemassiga underskottet kommer att kunna nyttjas
under framtida rékenskapsar och ddrmed har uppskiuten skattefardran tagits upp i balansen.

Not 6 Operationella leasingavtal - leasetagare

2024-01-01 ~ 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 18 014 17 791
Senare dn ett ar men inom fem ar 69 649 69 275
Senare 8n fem ar - 17 300
Summa 87 663 104 365
Rikenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter
Rékenskapsarets kostnadsfirda leasingavgifter 18 134 17 791

Kommentar till not

Tomtrattsavgélden I6per mellan 1 januari 1970 till och med den 1 januari 2030. Avgélden galler
tidsperioder om 10 ar dar staden raknar om avgiften. Senaste perioden startade den 1 januari 2020.
Tomtrattsavgdlden fér 2022 var 17 300 000 kr. Vid utgangen av ar 2029 ar en féri&ngning om 20 ar

mdjligt.
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Not 7 Operationella leasingavtal - leasegivare
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 5374 5282
Senare &n eft ar men inom fem ar 14 323 14 078
Summa 19 697 19 359

Kommentar till not

Summan av arets leasingintékter avseende operationella avtal uppgar till 6 958 841 kr (6 518 696).

Not 8 Ersdttningar till revisorer

2024-01-017 -

2023-01-01 -
Revisor och revisionsiférefag Typ av uppdrag 2024-12-31  2023-12-31
Deloitte AB Revisionsuppdrag 790 760
Summa 790 760

Kommentar till not

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstadllande direkttrens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utféra samt radgivning eller annant bitrdde som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning

eller genomférandet av sadana &vriga arbetsuppagifter.

Not 9 Personal

Medelantalet anstalida

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Kvinnor 105 78
Man 72 58
Medelantalet anstallda 177 136
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
2024-01-01 - 2023-01-017 -
2024-12-31  2023-12-31
Andel kvinnor i styrelsen - 0% 0%
Andel mén i styrelsen 100% 100%
Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare 33% 33%
Andel m&n bland 6vriga ledande befattningshavare 67% 67%
L.oner och andra ersdttningar
2024-01-01 - 2023-01-01 -
B 2024-12-31  2023-12-31
Styrelsen och verkstédllande direktGren 2737 2753
Ovriga anstéllda 52 956 57 399
Summa 55 693 60 152
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Sociala kostnader inklusive pensionskostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Pensionskostnader

Styrelsen och verkstéllande direktéren 287 437
Ovriga anstillda 3 453 3326
Summa pensionskostnader 3740 3763
Sociala avgifter enligt lag och avtal 17274 18457
Summa 21014 22 220

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 -~ 2023-01-01 -~
2024—-12:31 2023-12-31

'Réintekastnader

Réntekostnader koncernféretag .+ | 24 237 15 359
Ovriga féretag | 16 532 21 695
Summa 40 770 37 054
Kursdifferenser ~ 1 593 169
Summa 42 363 37 224

Not 11 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

FOrandring av Sveravskrivningar - 2ATT

Summa bokslutsdispositioner - 2ATT
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Not 12 Skatt pa arets resultat
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt - -
Summa . -
r Uppskjuten skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 11 7560 3 821
Uppskjuten skatt avseende tidigare ar ~2 -4 368
Summa -11 748 -448
Summa 41748 -448
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt -57 111 ~28 0561
Géllande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt géllande skattesats 11 765 5778
Vésentlig post som har paverkat sambandet melian rakenskapsarets skattekostnad/intéakt
2024-01-01 ~ 2023-01-01 -
Typ av visentlig post 2024-12-31 L2923-—1 2-31
Ej avdragsgilla kostnader -37 -1 863
Ej skattepliktiga intékter 22 5
Summa =15 -1 8§58
Redovisad effektiv skatt 11 748 -448
Redovisad effektiv skatt i procent -20,57 1,60
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Not 13 Goodwill |

2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden B 112 392 112 382
Utgaende anskaffningsvarden 112 392 112 392
Ingaende avskrivningar -112 392 -104 899
Arets avskrivningar | -7 493
Utgaende avskrivningar 112 392 ~192 392
Redovisat virde o -

Kommentar till not
Goodwill skrivs av 8ver den férvantade nyttjandeperioden vilken ursprungligen beddémdes {ill 10 ar.
Den langre avskrivningstiden mot huvudregeln | ARL beddms vara fastélld med rimlig sékerhet.

Not 14 Byggnadef och mark

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden * l ~ 1 395 651 1395 551
Forandringar av anskaffningsvarden

Omklassificeringar . 8 060 -
Utgaende anskaffningsvarden 1403 610 1 395 551
Ing&ende avskrivningar . -654 359 610 997
Forandringar av avskrivningar

Omklassificeringar -2 877 -
Arets avskrivningar 42 728 -43 362
Utgaende avskrivningar -699 964 -654 359
Redovisat varde 703 647 741192

Not 15 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31  2023-12-31

Fordndringar av anskaffningsvérden

Omklassificeringar | 9 261 -
Utgaende anskaffningsvarden 9 261 -
Férdndringar av avskrivningar

Omklassificeringar ? -:7 321 | | -
Utgaende avskrivningar -7 301 -

Redovisat varde 1 961 -
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31

Ing&ende anskaffningsvérden * . 199 326 194 730
Forandringar av anskaffningsvéarden
Ink8p - 4 637
Forséljningar/utrangeringar -46 680 ~4.2
Omklassificeringar 3 052 -
Utgaende anskaffningsvarden 155 697 199 326
Ingaende avskrivningar ~190 440 -184 477
Forandringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 46 680 -
Arets avskrivningar -3 039 -5 962
- Omrakningsdifferenser 442 -
Utgaende avskrivningar -146 356 ~190 440
Redovisat virde | 9 341 8 886

Not 17 Pagaende nyanl&ggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 34 172 14 444
Forandringar av anskaffningsvérden

Ink&p 169 675 19 728
Utgaende anskaffningsvérden 203 847 34 172
Redovisat viirde | 203 847 34172

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 97 22
Utgaende anskaffningsvéarden 22 22
Redovisat varde 22 22

Kommentar till not
Svensk Turism AB, 100 aktier. 1555 kr
Nores SA. 20 785 kr
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Not 19 Derivatinstrument
2024-12-31  2024-12-31 2023~ 12-31  2023-12-31
o Redovisat Redovisal
Typ av instrument vérde Verkligt varde vdrde Verkligt varde
Derivat o 2 224 2 224 10 918 10 918

Derivatet &r ett sdkringsinstrument som anvénds for att skydda bolaget mot ogynsamma fluktuationer
| den rérliga rénta pa bolagets skuld, i den utstréckning det &r praktiskt majligt och kostnadeffextivt. |
det fall trernénaders Stibor réntan ¢verstiger 1,5% vid réantejusteringsdatum under perioden 29 maj

2021 till 25 juni 2025 utgar kompensation fran banken fill bolaget.

Not 20 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31  2023-12-31
Ing&ende anskaffningsvéarden 14 276 28 507
Forandringar av anskaffningsvdrden
Valutakursdifferenser 405 -14 232
Utgaende anskaffningsvidrden 14 680 14 276
Redovisat virde 14680 14276
Kommentar

Posten bestar av réntereserv avseende omfinansiering fran 2020.

Not 21 Varulager m.m.

2024-12-31 2023-12-31

Fardelning av varulager m.m.

Révaror och férnidenheter ‘ - 1362 593
Summa varulager m.m. 1362 593
Kommentar

Varulagret har varderats till det 14gsta av dess anskaffningsvéarde och dess nettoftérsaljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoférséljningsvérde avses varornas berdknade férsaljningspris minskat med
férséljningskostnader. Den valde vérderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret beaktats.

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

. 2024-12-31  2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 701 536

!

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Typ av Interimspost 2024-12-31  2023-12-31
Férutbetalda servicekontraktskostnader - 752 866
Tomréattsavgald 4 325 4 326
Ovrigt 404 363

sSumma 6182 6 090
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Not 23 Upplysningar om aktiekapital m.m.
Specifikation ay aktiekapital
Kvolvérde per

Aktieslag . aktieslag  Antal aktier
A-Aktier 100 14 000
Not 24 Fond for verkligt virde

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende balans 9575 17 835
Forandringar av fond for verkligt varde
Avsiéttning till fonden under rédkenskapsaret -~ 8 666 - -_8 261_
Utgaende balans 909 g 575
Not 25 Obeskattade reserver

2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade dveravskrivhingar

i
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Not 26 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31

Tempordar Temporér
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skattefordran skillnad/avdrag Skaltefordran
Osékra fordringar 103 103 118 118
Reserverade bonusltner 186 186 186 186
Skatteméissigt underskotisavdrag 8 908 8 908 9 566 9 566
Uppskjuten skatt fér negativt rantenetto 13 947 13 947 7139 7 139
~ som inte kunnat nyttjas o -

Summa specifikation upbskjuten 23 143 17 008
skattefordran
Uppskjuten skattefordran 23 143 17 008
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31

Temporar Temporér |
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skatteskuld skillnad/avdrag  Skafteskuld
Temporira skillnader pa fastighet -115 484 -115 484 ~121 098 -121 098
Summa specifikation uppskjuten ~115 484 -121 0938
skatteskuld
~ Uppskjuten skatteskuid 115 484 ~121 098

Kommentar till not
Totalt skattemassigt underskott uppgar till 43 243 820kr (46 443 150kr)
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Not 27 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

2024-12-31  2023-12-31
Aareal Bank Group 611 372 507 300
Summa | 611 372 507 300
Not 28 Langfristiga skulder till koncernbolag
Fdrfalier senare &@n fem ar efter balansdagen

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31
Skulder tilf koncernbolag - .
Not 29 Upplupna kostnader och féorutbetalda intakter

2024-12-31  2023-12-31
Personalrelaterade kostnader 12 252 12 162
Upplupna elkostnader 573 752
Marriott, andel | koncern gemensamma kostnader sasom central 1033 1 340
markandsforing, bokning, och lojalitetsprogram -
Upplupna arvoden revision/skatt/legal 508 1124
Upplupna réantekostnader 2 344 2 066
Upplupna provisionskostnader -142 980
Forutbetalda hyresintékter 446 438
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Typ av Interimspost | 2024-12-31  2023-12-371
Ovriga poster 478 5 929
Summa i 16 891 24 791

Not 30 Stalida sdkerheter

Stallda sékerhetejr for foretagets egen rakning
IF&r egha skulder och avsattningar

2024-12-31 2023-12-31

Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet /
Skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 534 000 534 000
Skulder till kreditinstitut Foretagsinteckningar 62 700 62 700
Summa stalida sakerheter 596 700 596 700
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Not 31 Eventualforpliktelser

Typ av eventualfbrpliktelse 2024-12-31  2023-12-31

P i o e i

Eventualfrpliktelser 1 ; )

Not 32 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
2024-12-31  2023-12-31

Avskrivningar och nedskrivningar 48 512 59 118
Ei betalda réntor | 15 620 3 369
Valutakursdifferenser -1 170 -
Summa 62 962 68 486

Not 33 Sammansattning av likvida medel |
2024-12-31  2023-12-31

s =7 W = o == it ey P2 o M o R A

Kassamede! ' - “
Disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut 17 582 70 980
Summa : 17 582 70 890

Not 34 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut,
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BD504ET79220A42C... _ B2CB04A0BDB27472...
John Bernard Valembois Datum Matthew Tanner Datum
Styrelseledamot | Styrelseledamot |
Signed by: {mgned by:
Joloan, Plomapnist Elin Koquet
011B2188DA1 |34|5|=f‘.7/“M 4D3CC20157AEA4BS..,
Johan Blomaqvist Datum Elin Matilda Roquet Datum
Arbetstagarrepresentant Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

~ Deloitte AB

{ DucuSiuned by:

L.eo Doherty

FED246E3FABCA484...
Auktoriserad revisor
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L docusign
Certnflcate of Completlon A YA R

Envelope Id: BDCF62F4-D746 4E72 BF38 DD2ABCBOQQBS Status: Compleied
Subject: Complete with Docusign: AR2024 - Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken.pdf
Source Envelope:

Document Pages: 24 Signatures; 7 Envelope Originator:

Certificate Pages: 8 Initials: O Vincent Paul Fernandes

AutoNav: Enabled Wergelandsveien 7

Envelopeld Stamping: Enabled Oslo, Oslo 0167

Time Zone: (UTC-08:00) Pacific Time (US & Canada) vincentpaul.fernandes@intertrustgroup.com

IP Address: 147.161.133.87

Record Tracking

Status: Original Holder: Vincent Paul Fernandes Location: DocuSign

6/5/2025 5:45:34 AM vincentpaul.femandes@intertrustgroup.com
Signer Events e | Slgnature . L Tlmestamp
Johan Blomqvist pretnghEsg Sent: 6/5/2025 6 15 13 AM
Johan.Blomgvist@sheratonstockholm.com M f?{ﬁm Viewed: 6/5/2025 6:49:49 AM
Security Level: Email, Account Authentication \‘_“"BMEWMF Signed: 6/5/2025 6:51:05 AM
(None), Digital Certificate -
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: §8.131.58.250
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi

Sl gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
Identity Verification Details:

Workflow ID: 6b2d3¢20-6€49-4¢91-b1d1-5bd580d827b6

Workflow Name: DocuSign 1D Verification for EU Advanced

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklDD Sweden

Transaction Unique ID: 903e617f-bedb-50¢7-99ad-15a062a23b26

Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/5/2025 6:49:25 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/5/2025 6:49:49 AM
ID: 700d3931-341c-45di-a14f-d79e7854ebcf

Elin Roquet RIguR Sent: 6/5/2025 6:51:08 AM
elin.roquet@sheratonstockholm.com ‘ﬁiw KOW Resent: 6/11/2025 2:40:51 AM
Security Level: Email, Account Authentication e e Resent: 6/11/2025 2:41:21 AM
(None), Digital Certificate . Viewed: 6/12/2025 12:32:04 AM

Signature Provider Details: Signature Adoption; Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 188.151.217.115
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) |

Signature Issuer; DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi
S gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Signed: 6/12/2025 12:32:28 AM

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow ID; 6b2d3¢20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: BankID Sweden
Transaction Unique ID: cd877c05-fa9e-5d18-8986-2945080d9485 .
Country or Region of ID: SE |
Result; Passed
Performed: 6/12/2025 12:31:43 AM
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Signer Events - Signature B - - Timestamp
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted; 6/12/2025 12:32:04 AM
|D: bef7cf22-d7ad-4368-bBe7-ac46dal6be6s

Guy Pasley Tyler g Putusigaed by Sent: 6/12/2025 12:32:31 AM
guy.pasley-tyler@archerhotelcapital.com QMZ PM(U! 1\ %% Viewed: 6/12/2025 1.09:44 AM
N\ 733228E7C2F54 |

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 167.98.151.148
ID: ddeb5e85d-4085-40h6-8785-daldccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https.://ps-ws.dsf.docusi

gn.net/ds-server/s/inoauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID0Z2

Signed: 6/12/2025 1:13:23 AM

Sl

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow |D: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827h6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: Driver's License
ldentification Level: ID Only
Transaction Unique ID: 991¢310f-6b98-5271-a119-0560fa9i8e22¢
Country or Region of ID: GB
Result: Passed
Performed: 6/12/2025 1.07:25 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/12/2025 1:09:44 AM
1D 09feftbdf-ebb7-4feb5-aed0-e9¢597d11d4e

Dominic Seyrling Slaned by Sent: 6/12/2025 1:13:26 AM

dominic.seyrling@archerhotelcapital.com @MlWG SU?V{J Resent; 6/12/2025 2:29:36 AM
Security Level: Email, Account Authentication POpasaes02TAne.. Viewed: 6/12/2025 2:50.18 AM
(None), Digital Certificate Signed: 6/12/2025 2:50:29 AM

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Slgn (Client Using IP Address: 167.98.151.148
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-dadccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi

S gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3¢20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign |D Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|[dentification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: Driver's License
ldentification Level: ID Only
Transaction Unique |1D: 7bf83c6e-1629-5683a-a9bf-0d6200c2ddfS
Country or Region of ID: GB
Result: Passed
Performed: 6/12/2025 2:49:53 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/12/2025 2:50:18 AM
ID: ffOb75bd-ae65-43c1-a500-21a019a68f5b
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John Bernard Valembois | signcdby: N
john.valembois@archerhotelcapital.com jo(u.«, Hurnar 6L Valembrsis Resent: 6/12/2025 2:53:06 AM
Security Level: Email, Account Authentication PORHRTSZEAAZE.. Viewed: 6/13/2025 2:31:57 AM

(None), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 176.1.14.81
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3dccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

gn.net/ds-server/s/nocauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Signed: 6/13/2025 2:32:29 AM

Sl

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Government [ssued Id Document
Type of Document. Passport
Identification Level: ID Only
Transaction Unigque I1D: 0a18e9c¢3-0974-5a16-8152-18bd52bb74d4
Country or Region of ID: GB
Result: Passed
Performed; 6/13/2025 2:31:30 AM

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4¢c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: ReAuthentication

Reauthentication Method: SMS

Phone number: +49 1578 6894610

|[dentification Level: ID Only

Transaction Unique |ID: 0a18e9¢3-0974-5a16-8152-f8bd52bb74d4

Result: Passed

Performed: 6/15/2025 11:32:57 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted. 6/13/2025 2:31:57 AM
ID: c41fe568-4755-419e-ae8d-232b%e20e3ce

Matthew Tanner Staned by: Sent: 6/17/2025 4:17:29 AM
matt.tanner@archerhotelcapital.com MAI%MV TW Viewed: 6/18/2025 6:48:13 AM

Security Level: Email, Account Authentication B Signed: 6/18/2025 6:48:26 AM
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 82.132.229.82
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

| Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA ~ Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi

Sl gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID0Z

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow |D: 6b2d3¢20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: Passport
ldentification Level: ID Only
Transaction Unique |D: 48f53b14-f3d1-5257-a949-d03b8ad44eba
Country or Region of ID: GB

- Result: Passed

Performed: 6/18/2025 6:47:52 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/18/2025 6:48:13 AM
ID: 4563b9d35-8b86-4¢c6¢c-936a-09c9568504da
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Signer Events T Slgnature e =T|mestamp .
L.eo Doherty ”“““5'““‘“”’3’ Sent: 6/13/2025 2 32 32 AM
ledoherty@deloitte.se | ;@* Resent: 6/18/2025 6:48:29 AM

Security Level: Email, Account Authentication —FEOEITAOA. Viewed: 6/18/2025 6:56:09 AM
(None), Digital Certificate | | : o Signed: 6/18/2025 7:05:29 AM
Signature Provider Details: Signature Adoption: Drawn on Device .

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Ysing IP Address: 90.238.5.118
ID: ddeb5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hftps:/ps-ws.dsf.docusi

gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDO02

S11

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3¢20-6e49-4¢c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 49955f76-10b7-5e45-815b-18b3dae3a2a1
Country or Region of |ID; SE
Result: Failed
Performed: 6/18/2025 6:55:23 AM

ldentity Venflcanon Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49- 4091 b1d1-5bd580d827h6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
. Type of Electronic [D: BankID Sweden
Transaction Unique ID: 49955f76-10b7-5e¢45-815b-18b3dae3a2a
Country or Region of |D: SE
Result: Passed
Performed: 6/18/2025 6:55:49 AM

Electronic Record and Signature Disdlosure:
Accepted: 6/18/2025 6:56:09 AM
1D: d7271254-ef59-48¢6-989¢c-5b5a1b3dd3a5

In Person Signer Events = .- . Signature =~ - Timestamp - -
Editor Delivery Events - Status = | ... Timestamp - = -
Agent Delivery Events “Status 0 L : * Timestamp
Intermediary Delivery Events - Status - ' | - Timestamp - . -
Certified DeliveryEvents -~ - "Status -~ w oy o - Timestamp ™ - ..
Carbon Copy Events L Status S e, Ttmestamp" TP TR
Johanna Sjdgren [ c ﬂPIED Sent: 6/11/2025 240 48 AM
johanna.sjogren@cscglobal.com

Security Level. Email, Account Authentication

(None)

Electronic Record and Signhature Disclosure:
Accepted: 10/8/2024 5:26:03 AM
ID: {ddd741c-80ae-47fb-99e6-7746a46a8d2d

Andreas Wiberg I l Sent: 6/18/2025 7.05:31 AM
Andreas.Wiberg@sheratonstockholm.com cn PI E D -

Securily Level: Email, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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nvelope updadie ECUTIlY CKe 40:47 A
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB

organisationsnummer 556118-3319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB for rakenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Forvaltningsaktiebholaget Tegelbacken ABs

finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen answ,fai'ar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att goéra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6ér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen, Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande biid,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB for rakenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
holagets vinst eller forlust. -

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Sarskild forteckning dver lan och sdkerheter har upprattats i
enlighet med vad som féreskrivs i aktiebolagslagen.

érund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Forvaltningsaktiebolaget
Tegelbacken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &@r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Forvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB
organisationsnummer 556118-3319

2(2)

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for |
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt elektronisk underskrift

Deloitte AB

Leo Doherty
Auktoriserad revisor
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