Arsredovisning

for

Eisner Fastighets AB

556918-0929

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eisner Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den /é,/ 5-*2025. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. ‘

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen.
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Styrelsen f6r Eisner Fastighets AB far hidrmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Saro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets resultat har paverkats av den hdgre inflationen och rintenivan.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomsétining 3 532
Resultat efter finansiella poster 62
Balansomslutning 58 454
Soliditet (%) 60,3

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Utdelning
Disposition enlig beslut av
arsstimma
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Slutsignerat och forseglat 2025-04-14 15:33, med verifikatnummer: 34ch976b-f4f4-4¢c3-8f66-491b9b4acce3

2023
3439
307

58 754
60,4

Balanserat

resultat

34 474 891
-224 000

159 963

34 410 354

2022

2 552
602

59 186
60,7

Arets

resultat

159 963

-159 963
-2 639
-2 639

2021
2 636
329

59 647

39,2

1 (8)

Totalt

34 684 854
-224 000

0
-2 639
34 458 215
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Eisner Fastighets AB 2 (8)
Org.nr 556913-0929

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 410 855
arets fOrlust -2 639
34 408 216

disponeras sd att

utdelas till aktiedgare 600 000
1 ny rdkning dverfores 33 808 216
34 408 216

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
fo6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning med
tilldggsupplysningar.

Slutsignerat och forseglat 2025-04-14 15:33, med verifikatnummer: 34ch376b-f4f4-4cc3-B766-491h9b4accc3
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagertorandringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

"Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 531 947
3 531 947

-1 134 260
-1 019 145
-534 246
-2 687 631
844 296

146 717
-929 242
=782 525

61 771

32 504
32 504

94 275

-96 914
-2 639

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3438 629
3 438 629

-1 176 895
-912 615
-534 246

-2 623 756

314 873

245 942
-753 935
-508 013

306 860

-17 264
-17 264
289 596

-129 633
159 963

Slutsignerat och forseglat 2025-04-14 15:33, med verifikatnummer; 34ch97ob~f4f4-4cc3-8fo6-491h954acce3
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anliggningstillgangar

2

Summa anldgegningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

47 567 021
93 000
47 660 021

47 660 021

3 621
215 561
278 830

498 012

T o0 227
7503 227

2792 410
2792 410
10 793 649

58 453 670

4 (8)

2023-12-31

48 070 267
124 000
48 194 267

48 194 267

214 499
229 868

40 912
485 279

4 380 000
4 380 000

5694347
5 694 347
10 559 626

58 753 893

Slutsignerat och forseglat 2025-04-14 15:33, med verifikatnummer: 34cb876b-f4f4-4¢c3-8f66-491b954acce3
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Eisner Fastighets AB 5 (8)
Org.nr 556918-0929

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier med kvotvérde 100 kr) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 410 855 34 474 892
Arets resultat -2, 639 159 963
Summa fritt eget kapital 34 408 216 34 634 855
Summa eget kapital 34 458 216 34 684 855
Obeskattade reserver 3

Periodiseringsfonder 093 324 1 025 828
Summa obeskattade reserver 993 324 1 025 828
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder 14 732 331 14 882 331
Summa langfristiga skulder 14 732 331 14 882 331
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 548 000 7 548 000
Leverantorsskulder 92 418 72 085
Skatteskulder 0 -18 320
Ovriga skulder 288 227 239 315
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 341 154 319 799
Summa kortfristiga skulder 8 269 799 8 160 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 453 670 58 753 893

Slutsignerat och forseglat 2025-04-14 15:33, med verifikatnummer: 34cb976b-f4f4-4cc3-8f66-491b9b4accc3
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 - 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

2024-12-31

53 087 564
0
O
0

53 087 564

-5 017 297
0
-503 246

-5 520 543

47 567 021

2023

2023-12-31
53 087 564
0
0
0
53 087 564

-4 514 051
0
-503 246

-5 017 297

48 070 267
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Eisner
Org.nr

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Fastighets AB
5356918-0929

Ingaende anskaltningsvirden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond besk 2018

Period:

1seringsfond besk 2019

Period:

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringstond

Not 6 Langfristiga skulder

1seringstond besk 2020
Periodisermgsiond besk 2021
Periodiseringstond besk 2023
Periodiseringsfond besk 2024

Ovriga skulder

Skulder

saknar forfallodatum

Not 7 Stidllda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
155 000

0

155 000

-31 000
-31 000
-62 000

93 000

2024~-12-31
0

221 922
226 910
177 906
209 764
156 822
993 324

5 536

2024-12-31

14 732 331
14 732 331

2024-12-31

7 548 000
7 548 000

7 (8)

2023-12-31
155 000

0

155 000

0
-31 000
-31 000

124 000

2023-12-31
189 326
221 922
226 910

177 906
209 764
0

1 025 828

4031

2023-12-31

14 882 331
14 882 331

2023-12-31

7 548 000
7 548 000
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Resultat- och balansrdkning kommer att foreldggas pa ordinarie arsstdmma for
faststéllelse.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robin Eisner
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

[sak Oloisson
Auktoriserad revisor

Slutsignerat och forseglat 2025-04-14 15:33, med verifikathnummer: 34ch976b~f4f4-4cc3-8f66-491b954acce3
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Verifikation av digital signering
For transaktion 34cb976b-f4f4-4cc3-8f66-491b95b4acec3

Nedan framgar verifikat fér signering av dokument Arsredovisning Eisner Fastighets AB 2024 via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-04-14 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-04-14.

ik

Eisner, Carl Robin

robin@eisner.se

i)

BankIiD
Signerat: 2025-04-14

BanklD returnerade
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personnamnet "ROBIN EISNER"
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Partanen Olofsson, Isak Emmanuel

Isak.olofsson@weaudit.se

i)

BankID
Signerat: 2025-04-14
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BanklD returnerade
personnamnet "[sak Emmanuel
Partanen Olofsson”

CHH
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Forklaring. Detta &r en verifikation av utférd elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjiansten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

& pport om érsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Eisner Fastighets AB for rakenskapsaret 2024.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Eisner Fastighets ABs finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,
Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Eisner

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar néddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag,.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvdar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Eisner Fastighets AB, Org.nr 556918-0929

Slutsignerat och forseglat 2025-04-14 15:34, med verifikathummer: 3ef938982-07e3-47/63-a3d0-69hf882b0714
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Eisner Fastighets AB

for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Eisner Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning t ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvdar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende;

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddtma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg, datum i enlighet med elektronisk signatur

[sak Olofsson

Auktoriserad revisor

Eisner Fastighets AB, Org.nr 556918-0929

Slutsignerat och férseglat 2025-04-14 15:34, med verifikatnummer: 3ef93892-07e3-476a-a3d0-080f832b0 714
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Verifikation av digital signering
For transalktion 3ef93892-07e3-476a-a3d0-69bf882b0/f4

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse Eisner Fastighets AB 2024

via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-04-14 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-04-14.
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Partanen Olofsson, Isak Emmanuel
Isak.olofsson@weaudit.se
BanklD returnerade

.r, personnamnet “Isak Emmanuel

BankiD Partanen Olofsson”

Signerat: 2025-04-14
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Verifierad av

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med daolda bilager for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att dppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, elier genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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