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24 Forvaltningsberattelse

X

o Styrelsen och verkstéllande direktdéren fo6r Bolix Jarnbrott 2 AB, 5§56673-2706, med séte i
:éhs Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
)
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& Allmént om verksamheten

& Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Jarnbrott 187:2 i Goteborg.

] |
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Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning  Belopp / kkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

o
i —

Nettoomsattning - 8833 8 327 7 500 7 384 6 559
Resultat efter finansiella postar 145 278 4 823682 4183808 4991652 4053 103
Balansomslutning 66 110 62 235 66 019 62 051 62 337

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under ridkenskapsaret har inga vaseniliga h&ndelser intraffat.

Forvantad framtida utveckling

Under kommande &r férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning. Bolagets
verksamhet, resultat och stélining paverkas av antal riskfakiorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassafiéde ar framst hanforliga 1ill férandringar i
hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditet pa

fastighetsmarknaden.
Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets borjan 100 000 -
Disposition enl arsstdmmobesiut.
Arets resultat | | - 2489009
Vid arets slut 100 000 2 489 009
Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 489 009, disponeras enligt i6ljande:
. Belopp i kr
Balanseras I ny rakning 2489 008
Summa 2 489 009

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hédnvisas till efteriGljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter
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Arets resultat

2 489 009

Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
Nettoomsattning 8 833 076 6 326 600
8 833 076 8 326 600
Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 473 227 -1 353 468
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -650 006 -679 163
Rorelseresultat 6 709 843 b 293 969
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 747 542 1764 118
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -3 312 107 -3 234 405
Resultat efter finansiella poster 4 145 278 4 823 682
Bokslutsdispositioner -893 243 -0 488 672
Resultat fore skatt 3 252 035 -664 990
Skatt pa arets resultat -763 026 -86 136
~751 126
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Balansrakning ,

Belopp I Kr Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 43 481 336 43 831 341
43 481 336 43 831 341

Summa anlaggningstillgangar 43 481 336 43 831 341

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 50 004

Fordringar hos koncernftretag 22 441 349 18 013 806

Aktuell skattefordran - 112 730

Ovriga fordringar 157 293 197 698

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 30 506 29 083
22 629 148 18 403 321

Summa omsaéattningstillgangar 22 629 148 18 403 321

SUMMA TILLGANGAR 66 110 484 62 234 662
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Balansrakning d
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egef kapital
. Aktiekapital 100000 100000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust - 751 126
Arets resultat 2489009  -751126
2 489 009 -
Summa eget kapital 2 589 009 100 000G
Obeskattade reserver | ‘
Periodiseringsfonder | 1203855 - 310612
1 203 855 310 612
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 6 2251544 2040 542
2 251 544 2 040 542
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 55800 000 57 000 000
55 800 000 57 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 200 000 1 200 000
Leverantérsskulder 31 518 -
Skatteskulder 552 024 -
Ovriga kortfristiga skulder ~ -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2482534 1583508
4 266 076 2 783 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66110484 62 234 662
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Véarderingsprinciper m m
- Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter |
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [byggnad] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfér delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrdkningen. |

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivhingen
pa byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, stammar mm 40-60 ar

-Installationer, vatrum, ventilation mm 25 ar

-Yttre ytskikt, fasader, fénster, yttertak mm 20-50 ar

" Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar ill foljd av

7
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tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skillnader som hérrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och 16r mdjligheten att |
framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére

balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen
rakning redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller
kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har ¢j
utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-31

Rénteintdkter, koncernforetag 744 575 1762 222
Rénteintékter, dvriga | 2 967 1896
Summa . 747 542 1764 118

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, Gvriga |  -3312107 -3 234 405

Summa ~3 312 107 -3 234 405
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdérjan 65 728 873 65 548 333
-Nyanskaffningar 300 021 180 540
Vid arets slut 66 028 894 65 728 873
Ackumulerade avsktivningar
~Vid arets bdrjan -21 897 552  -21 218 389
-Arets avskrivhing -650 006 -679 163
Vid arets slut -22 547 558  -21 897 552
Redovisat vérde vid arets slut 43 481336 43 831 321
Not 6 Uppskjuten skatt .

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-37 skaftefordran skatteskuld Netfo
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnad och Mark - 2 251 544 2251 544
Uppskjuten skattefordran/skuld - 2 251 544 2 251 544
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 2 251 544 2 251 544
2023-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnad och Mark - 2 Q4O 542 2 040 542
Uppskjuten skattefordran/skuld - 2 040 542 2 040 542
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 2 040 542 - 2040 542
Temporar skillnad ;

Redovisat Skaftemdssigrt Temporar

2024-12-31 Vérde varde skillnad
Vasentliga temporéara skillnader hanforliga
lill uppskjuten skatteskuld
Byggnad och Mark 43-481 336 32 551 511 10 929 825

43 481 336 32 551 511 10 929 825

Redovisat Skattemassigt Temporér

2023-12-31 véarde vérde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnad och Mark 43831341 33925797 9 905 544

43 831 341 33 925 797 9 905 544

v
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Not 7 Langfristiga skulder

Eventualforpliktelser
Saknas.

Not 9 Koncernuppgifter

| , 2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen .

‘Ovriga skulder till kreditinstitut 55 800 000 57 000 000

§kulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut . -

Not 8 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

i 1., 2024-12-371 2023-12-31

Fér egna skulder och avséttningar |

Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Summa stéllda sdkerheter | 60 000 000 60 000 000

Per 2024-12-31 ar Foretaget ar helagt dotterféretag fill Svenska Hus AB, org nr 556188-5780

med séte | Goteborg.

Svenska Hus AB ingar i en koncern dar AB Gullringsbo Egendomar, org nr $56213-5748 med

sate | Goteborg, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Neftoomsélttning -

Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidoint@kter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
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Underskrifter

Goteborg 2025-06-30

Milad Jafael Sigurgeirsdottir
VD - Ordf6rande

Hehrik Blom
Auktariserad revisor




. Revisionsherittelse

1)

O

E«»‘: Till bolagsstamman i Bolix J&rnbrott 2 AB, org. nr 556673-2706

o

i . . .

| Rapport om arsredovisningen

e

c@;‘ Uttalanden

E}: Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Bolix J&rnbrott 2 AB fér ar 2024.

::fhi Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
¢ bild av Bolix Jarnbrott 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
‘«I‘f‘ arsredavisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

"‘*Ea Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

3

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér aberoende i foérhallande till Bolix Jarnbrott 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

T T S Aoy, o AT S TR LS S AR Tl

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som l[dmnat en revisions-
beréttelse daterad den 22 april 2024 med omadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen..

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar
Det &ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att  Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nddvéandig  forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra och aft anvdnda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
misstag. avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Iﬁmna mal_ ar att uppna en nmll_g grgd av fakeri]et om"hurux_flda — ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

och att [Amna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden. upplysningar.

Rimlig s8kerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som uiférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige — drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser

anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
. , ) _ _ tvivel om bolagets formaga atf forisétta verksamheten. Om jag

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionelit drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,

om_dt_ime och har en professionellt skeptisk instélining under hela maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa

revisionen. Dessutom: upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta

—— identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina

uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet verksamneten.

till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet  —  ytyarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta innehailet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
kontroll Som _hal.'_betydelse for min revision f?_" att utforma omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag méste ocksa
grans:knipgsatgarder S0 ar I?mphga med hansyn il . _ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten | de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somjag .~
den interna konfrollen. identifierat. &

%ﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Bolix
Jarnbrott 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | férhallande till Bolix Jarnbrott 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

/

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
polagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
peddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— f@retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebotagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Goteharg 2025-06- €7
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Henrik Blom
Aukftdtiserad revisor

Revisionsberéttelse Bolix Jarnbrott 2 AB, org. nr 5656673-27086, 2024

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. |
Verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsfarvaltningen ska

| skétas pa ett betryggande sétt.

. ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av baolagets vinst eller {6rlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt | risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6ér bolagets situation. Jag
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag tor mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

KPMG AB

Christel Bergman
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