Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hiirmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resuitat- och

balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 22 april 2022. Arsstamman beslét tilllke godkénna
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Office Arlanda AB
556876-6983

Information om verksamheten

Office Arlanda AB ska éga utveckla och férvalta fast egendom. Bolaget éger mark, Arlanda 3:15, 3:17-3:21.

Fastigheterna &r befdgna inom Sky City-omrédet pa Stoc
P& delar av fastigheten finns parkeringsomréadet P56 och P57,

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 20
pa ﬁy;rE
har pandemin dock haft bagj rénsad paverkan.

Flemmﬁmmﬁkt 2021
Nettoomsattning (T SEK) 5 051
Balansomslutning (TSEK) 47 261
Soliditet (%) 53,6%

Férandring av eget kapital

Ingéende balans 2021-01-01
Overfaring resultat féregéende ar
‘Arets resultat

cholm Arlanda flygplats.

2020
5423

B0 864

49,4%

Aktle-
kaplta!

50 000

atserna var 70 procent {agre an fére pandemin 2019, Fér bﬁlaanmem Real Estate koncernen

Balanserat
resuitat

24 256 583

021 har Covid-19 pandemin fortsatt péuerkat Swedavias verksamhet hagat vasentligt. Passagerarvolymen

55 174
45.0%

a*esultat

=1 040 973

1049 973

-125 755

‘Utgaende balans 2021-12-31

Férslag till maulmtdmpﬂmtmn
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat (inkl. aktiedgartillskott)
Arets FEEUHE‘I:

disponeras sa att

i ny rékning Sverftres

50000

23 206 610

23 206 610

-125 755

23080 855

23 080 855
23 080 855

A2 25 755

2 (8)




Resultatrakning

_ 2021-01-01 202
Not  -2021-12-31  -202

ual Rdérelsens intakter | o o

= Nettoomséttning 5951 453 5423 496

e 5 951 453 5423 496

o Rorelsens kosinader 1

o QOvriga externa kastnader -580 843 -536 801

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1252 286 -1 811 306
' . 1833139 -2348107

Rérelseresultat : 4118 313 3075 388

Resultat frén finansiella poster _
Réntekosinader och liknande resultatposter 2 -148 052 =137 4b2
=148 052 -137 452

Resuitat efter finansiella poster 3970 260 2937 937

Bokslutsdispositionar 3 -3970262 -3 956 787
Resultat fére skatt 2 1018850

Skatt pa arets resuliat 4 -125753 -31123
Arets resultat 125 755 1049 973

i Trprisaktion 0922211555T467082623 ‘*
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyani&gghingar

Summa anliggningstillgingar

Omsi ttningstillgangar
~ordringar hos mnmmftmtag

Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

g et kﬁﬂf tal
Bundet eget mmm!
Aktiekapital

Fritf eget kapital
Balanserat resuitat
Amm resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar

Avséﬁmﬂg&r

Léngmﬂmﬁ skulder
Ovriga skulder

Ko rifristiga sku Ider
L.wwanimssku lder

Skulder till koncernfaretag
Skuld koncernkonto.
Aktuella skatteskulder
Owriga skulder

SUMMA EGET

e Transaktion 092721 15557467082623

KAPITAL OCH SKULDER

Not

g Signerat S8, TG, J§

2021-12-31

23 263275

8 835 954
3682 815

10 868 613
46 640 657

46 840 657

619 943

619 943

47 260 600

50 000
50 000

23 206 610

23080 855
23130 855

109 355

2 500 000
2713781

11074 384

16 685 019

47 260 800

2020-12-31

23261 879

9181038
11478 429
47 882 953

47 892 953

2610864
2971 212

2971 212

50 864 165

24 256 583
-1 D49 974
23 206 610

.23 256 610

2363 889
78 232
4590 000

2 500 000
3 556 570
13 720 985

50 864 165



Office Arlanda AB
556876-6983

@ Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

8 Allménna redovisningsprinciper
Office Arlanda AB (5567-5983}ar Eﬂakhebﬁia registrerat | Sverige med sate i Sigtuna.

Arsredovisningen har upprattats enfigt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

F@rmingm skulder och avsétmmgm
Fordri ngar har Wmaglts till de b@iapp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Mtaktsamdwas mng

Hyfééiﬁmkie-r t,.,:-k: it s
endast den del av hymma Sﬂm be!@;:aer pé permden redwisaﬁ .sr,:sm mtakter F%adwaﬁme hyresmékmg* har |
férekommande fall reducerats med vérdet av {Amnade hyresrabatter. | de fall hyreamntrakten ger en

reducerad hyra under en viss period; periodiseras denna linjart tver dera aktueﬁa kontrakisperioden.

Redovisning av leasingavtal
Alla Imsmgwtal redovisas som &perat;cmeila leasmgwtal

Koncernbidrag
Kﬁ'ﬁﬁ-fﬁb’idf&@ ’Edfm érhé 'I'iis,’lémnets r*ee:i w‘iﬁa;% ﬁ'ﬁm 'sie'n ‘mm utg-i:ﬂi'sm;?;iti&n' i res%’m;tatréKﬁ-iﬁ@&e‘;ﬁ;

EJ an mﬁh ..Eveniuellfa | n&ﬁiakwmﬁg ar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande kompanenter nar komponenterna har vasentligt olika
nymmdewrmder

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat res’wérde om detta &r vasentligt.
Avskrivning skar hﬂjéﬁi aver den firvantade nyﬁ;an&i&p&na den.

F @Imnd@ nyti an demmmr tillamms

Materiella anfaggningstillgéngar
lyggnad@r

- Stomme. 30 ar

- Faﬁaﬂ% 30 ar
- Installationer- 15-20 ar
Mmkiwehta‘ri@r 15-*213 a_r'
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redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt beriknas med il
aVv de skallesaiser mh Emttére jjie_r* mm ar beslutaﬂe &Iler awaerade par balaﬂséagan Uppskjuma

skattefordringar avse

Ovriga rantekostnader 638 4 249

ice Arlanda AB

amﬁﬁt&mktega ﬁm kﬂsmader EG!’T‘I at‘ wdmgsgma under andra ér (t&mpmam aknlmader) ﬁch de!s mater s0m
& &r sm&temiktiga eller mrdragsgtlla (permanenta akmnader) Foretagets aktuella skatieskuld beriknas

enligt de skattesatser som ar beslutade per balansdagen. Som aktuell skatt redovisas &ven Juster:ng av:

aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansral—mmggmemd&n med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
lampning

' %nd:;__

mén det &r sannolikt att ﬁkatteahkttg wnst uppstar mat Vi lken avdragsgiiia temg:nﬁrara smlinmer kan amaﬁda&.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar ;:smvas; vid varje: bokslutstilifalle, Uppskjuiﬂa
skatteskulde

ar redovisas normalt f6r alla skaﬁ___.ig}lzlmtga temporéra skillnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Netiimmsét%ﬂmg
Rérelsens huvadintkier.

Eamﬂsﬂ'smaﬁutmﬁg
Foretagets totala tmgéngar

Soliditet _ o _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskatiade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av
balansomslutningen.

Noter

Not1 Anstillda och personalkestnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I8ner har ej utbetalats.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021
Réntekostnader till koncernforetag 147 414 -

Not 3 Bokslutsdispositioner -
2021

Not4 Skatt pa arets resultat ,
2021
Mtue Skaﬁ -94 53@

~1 25. ?5 3- . 31 123

Lamnade koncernbidrag -3 588 781 -3 556 570
Férandring dveravskrivningar -381 481 =400 217
-3 970 262 -3 956 787

2020

Signerat 5§, TG, JS
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ﬁutgm_ag ackumulerade
anskaffningsvarden

Eﬂgmnde avskrwn ngar--

Uigmnde ackum mm‘ada
avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde i:sygg nader

Bokfort varde mark:

Not 6 Markanliggningar

m_-&enéa anskaﬁnmg svarden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

mgmnde wskrwmngar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivringar
Arets avskrivningar
Utﬁam de ackumulerade

:ﬂf??ﬁ?kﬁ}imﬂgﬁf

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanldggningar

Omklassificeringar

Signerat 85,76, IS

2021-12-31

23 283 389

=21 510

-8 604

-30 114

98 964

23 154 311

2021-12-31

11 212 575
809 816
11 822 391

8 835 955

2021-12-31

4 687 221

-288 792

20214-12-31

11478 429

608 818

10 868 613

2020~12-31

23 283 389

EEZG-FE 2-31

517 638
~1513 898
-2 031 536

9181 038

2@20423-@

-426 810
~715 614

3 971 607

2020~12-31

-1 168 814




flm Arlanda AB

Not9 Léangfristiga skulder

| 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare @n 6 ar efter
_'_mlmsﬁagaﬁ
Ovriga skulder 4590 000 4 590 000
4590 000 4 590 000

2671136688

;-mmkmm

Nﬁt m Simid lm

Not 11 Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser
Bolaget har inte nagra stallda sékerheter eller eventualforpliktelser.

Not 12 Koncernférhallanden
aslag&t ar a%t haiagt dﬂﬁerbﬁalag tzll Sk:y Crty Ar!gnda H@Idmg AB {5565?@-86%] sam i sm tur &r ett helagt

';Swm:am AE (556?97’-@318) som i sin tur Ar ett av 3tater1 helagt mmg

Det dverordnade 1 ;cader‘he:alaget Swedavia AB, wgamsatmnsnumm%r 55@?9?--(3818 med séte | Sagté[@na upprattar
Koncernredovisning.

der ett bestammande inflytande fran Swedavia AB.

Bolaget star ur

Stockholm-Arlanda 12 april 2022

Stefan Stenberg Jesper Sandahi
Ordfdrande Styrelseledamot

Var revisionsheréttelse har lamnats den 13 april 2022

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

8 (8)

Transaktion 082221 15557467082623



Transaktion 09222115557467082623

:mku m@ﬂt

:-ff'ce Aréa ma AB 5568?5 5953 AR 2921
Huwdrlc:;m ment

8 sidor
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stefan.stenberg@swedavia.se | tomasgerhardsson@kpmg.se

Nﬂmnﬂ SO f‘étumemdm r‘}an svenskt BankiD var Namf'}@t som ret umﬁradfﬁs fran svenslkt BankiDvar "Karl
"Stefan Olof Stenberg" | Tomas Gerhard Gerhardsson™ _ |
S;gswa de 2022-04-12 14:40:43 CE 5T{+020£?) | Signerade 2022-04-13 09:20:39 CEST {+0200)

Jesper S&n a_h (JS}
Styrelseledamot
jesper.sandahi@swedavia.se
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Till mlagsstémman {Z’Jﬁzc:@ Arlanda AB, org. nr 556876-6983

Raﬂpmt o amredwnsmngen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av érsredovisningen for Office Arlanda AB for ar 2021.
Enligt var uppfattning har érsmt}wisningen upprittats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rﬁimsan@ﬁ
bild av Office Arlanda ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

'Fﬁmalmr}gm@mwl&m &r forenlig med. érsreﬁmignmgﬁm dvriga delar,

U[ %sllatyrmr cﬂaf‘fﬁﬁ“ :esﬁl:t tmiagasiémmm fasl;smﬂw mguitatmmmg%n mh“t:aiansramng@n

'@m ati ﬂen gﬁr em rattuimnde mﬁtﬁ enizgt érsreéwimmgslagan
Styreleen ansvarar dven for den intema kontrodl sorm den beddmer 8r
Mﬂmmg@ fratt Lﬁﬁpt‘ﬁﬂa en érswr:iwaﬁnmg som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa.
-wgemlggh%tw Eﬁ%ff‘ m:%tag

@m ﬁii: ﬁmm en rmisamsm;‘aﬁﬁlm mm mnﬁhéiler uéra uttalandan
.;lm{g sék@m&t é,%r en hiig grad av sikerhet, men 4 ingen garanti mr
aﬂ m rﬁwimm ﬁﬂm Létfﬂ?ﬁ %nlagt ISA m:h g::}d rwlsmnﬁseci i Svﬁnga

T‘ inns. Fega%@ttgheter k:aﬂ i.l}::p&té pé gmﬂd av megem lgheter eller

maﬁiag och anses varg vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimi lgﬁra mn f@waﬂma pé’@‘%flﬁa de akt}ﬁ@mmm beslut som

Somdel aven rev%gm enhgt 1SA amﬂnder i pmfaasimem omddme

och harenp professionelit skeplisk msstallmng under hela revisionen.
Dessuton::

e at%mtiﬁ%mr {H}h bﬂﬁﬁmar m rzskama !‘ﬁr vﬂgemliga felamigheiwi
mls&tag, mfmmaf t:n:h utfsr gmﬂakﬁtﬂggétgardaf ‘hiar‘zd aﬂﬁé‘t
utiirAn daessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och #ndamalsenliga for alt utgdra en grund 1o vara:
uttatanden.. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet

{il§ foljd av @Egemhghetﬁr ar. hogre 8n for en viisentlig felaktighet

som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelé.mnmd&ﬁ
felaktig information eller dsidoséttande av intem kontroll.

— gkaffar vi oss en firstdelse av den del av bolagets interna

kontroll sorn-har betydelse fér var revision for att utforma
gr&mkmr&gsétgam@r wm ar lﬁmp[iga mM haﬂayn tall

:t:ien im&ma kmtmlsm

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om frhallanden som kan paverka
formdgan att fortsétta verksamheten och att anvénda &maganﬁat om
-fmtsatt dnﬁ: ﬁﬂiﬂgﬁﬁdﬁl om fmtaalt drzfi ﬂiiiﬁmﬁﬁﬁ ﬁmk !ME om

—— gtvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen o«

'rmlmim ingen och tillhﬁmme upmysﬂmgm

— drarvi en slutsats om lampligheten i atl styrelsen anvander

;anlagande{ E:im fm'tsaﬁ a:lnﬁ w::! upprﬁtﬁamm av

ﬁiﬁt fmns @n ‘JESEHHIQ aﬁékam&iat’aktw mast@ m i
: rewsmnsh&réttaiaﬂn fasta uppmarksamheten pd upplysningarna

i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
‘om sadana upplysningar 4r otilirckliga, modifiera uttalandet om.
iarsmdwssﬂmgea ‘Jém s!utsaiﬁer basems g::é c%e remsmmbws

-kan framhda hﬁr}deimr aﬁ&r fﬁméilaﬂﬂaﬂ gﬁr& att m bmag ma
langre kan fortsatla verksamheten,

_mmmm i érgmd Wmiﬁgaﬁ mﬁm@m ug:}p yamrsgﬁm& ﬁm r;m

:-f}mfaﬁr“: ﬁg mﬁ mﬁtrzmg mm’t mﬂ pmﬁt&n ﬁﬁr d%ﬂ v: méme; mmé
Informera om betydelsefulla Iaktlage!sar under revisionen, déribland

de eventuella bﬁtydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

V';Az.




Vl %l%lﬁiy‘ﬁ{@ ﬁtt mm@sgtﬁmmm disy M-- vmt&n eﬁhgt fﬂrslag@t i forvaliningsberattelsen och: beviljar $tyreis&ns ledambter ansvarsfrihet for

| m}mmmﬁaére%

' Stymimns ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagedt till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag tilf utdelning
mmfattm dﬁﬂﬁ Maml amat aﬁ bad ﬁmnmg ayv om utdemmgm ar

@?ﬁfﬁ&%ﬂmg mh %‘i&kﬁr atéﬂ@r pé. stﬂﬂﬁk&ﬂ av bz: ag%ts Egﬁa kapiml
Eﬁﬁ%ﬁliﬂﬂg‘mgﬁhﬁhﬁv likviditet och 3té§lmng i ﬁmgi

i ﬁé@ﬁt '@ﬁ%@f’%ﬂlgi avseanﬂa """

—  faretagit nagon éﬁg&rﬂ eller gjort sig skyldig ti i nagon

forsummelse som kan firanieda ersittningsskyl dighet mot
bolaget, efler

—— pa ndgot annat stt handlat i strid med aktiebolagstagen,
érgrﬁdwsamgmmw eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forst aget il dispositioner av.

bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande-om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r férenligt med
-aktlah@lagsmgm

'RMIQ sdkerhet &r en hiig grad av séikerhel, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed I Sverige alitid kommer
att uppticka étgardar eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm-den 13 april 2022

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

Rwimmﬁb&rm&lw Office Arlanda AB, org. nr 556876-6983, 2021 eay

Transakilon 0822211555746 7128859

av bolagets vinst eller foriust inte & forenligt med aktiebols

styreisen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaliningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
;_bedama baiagats fgmmms&m $1matlm {:sch att tiilse m bﬁlag@‘ts

';bﬂlaget:% ekﬁmm ska angﬁlﬁgm‘hetar i ﬁmgt k@ﬁii‘ﬁﬁﬁmﬁ pé e‘tt
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ait et férslag il dwp&ammﬁar

';Sﬁm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvadnder
vs pmf@ssmnem z}mdﬁme m:;h har Eﬂ pmfesmnel!t skamnsk

fﬁrs] aget tal! émp&srtm}ﬂey av bﬁlagets wnﬂt ellw fﬁrmst grwd ar 3@
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskni ngﬁé’tg Arder som utfors baseras pé var pmfemmﬁﬁlﬁ

bhedomning med Wtgangspunkt | risk ach vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och cﬁar...awﬁteg och.
Bvertriidelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
Atgérder och andra forhalianden som 8r relevanta for vart uttalande
;am amvargfrahet Sﬂl’]“i mﬂariag ﬁjr vért uttalamm {m ﬁtyrﬁlmm

................................................................................................................................................................................................................
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Anna Dehlbom (AD)
'Sweéaﬁﬁfi;a f\iz

Sl nde pa |

?ﬂmas G&a’hm*éssaié {T G)
KPMG AB
tomas.gerhardsson@kpmg.se
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Ed% bilagor for att se bilagorna. Observe
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