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Styrelsen f6r Willhem Fastigheter Alvan 7 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapséret 2023,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 Helsingborg. Bolaget har ingen anstilld personal, forvaltningen

skots av Willhem Paar p AB,

Mal 1ette HllmGISSGH mm ddde som ny VD f6r Willhem AB den 1 augusti 2023.

Omviirldsbilden dr fortsatt osidker med hog inflation och héga rintor. Det som direkt har paverkat
Willhem &r 6kade priser for drift- och skétsel, fastighetsutvecklingsprojekt samt hoga
finansieringskostnader.,

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten i kommission f6r moderbolagets
rAkning. Bolaget tillimpar reglerna for skatteméssig kommission och det skattem#ssiga resultatet

overfors ddrmed till Willhem AB som 4r kommittentforetag,

Finansiering och likviditet
Bolaget har ett externt lan om 33,6 Mkx, 6vrig finansiering sker via moderbolaget, Willhem AB (publ).
Det dr dven via Willhem AB (publ) som samtliga in- och utbetalningar sker d& de agerar som en

koncernbank

Investeringar |
Willhem genom{dr ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemlyftet, vilket innebér att vi renoverar
ldgenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgést.

Visentliga risker och oséikerheter i verksamheten _

Willhems bedtmning av visentliga risker och osékerheter i verksamheten sker pa koncernniva och det &r
dven dér riskhantering samt kiinslighetsanalyser utfors. Bolaget dr i sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll frén revisorer, policyer och riktlinjer &r olika metoder
for att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer uppdateras arligen.

I all fastighetsverksamhet finns risk f6r avflyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader f6r vakanser
och paverka intdkterna. En av de stGrsta p’GSfEE’H’a 1 fastighe’tsﬁkastnael na & energiforbrukning,
otillréicklig styrning av energiforbrukningen kan ha stor paverkan pa kostnaderna. Energiférbrukningen
analyseras lopande for att uppticka eventuella avvikelser och vidta mojliga dtgérder, Investeringar och
underhall planeras, styrs och foljs noggrant upp for att pa det sittet f6rédla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksé péverkas av oférutsedda hindelser ssom brand, vattenskador och annan skadegérelse. Ett

kontinuerligt arbete med férebyggande sikerhetsatgérder pagar.
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%0 Framtidsutsikter och IAngsiktiga finansiella mal _ o iy

;’;?f; De omvérldsféréndringarna som har varit &r &n sa lange inte fullt dverblickbara. De kommer sannolikt att
o) paverka oss under flera &r framdver. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten

o utifrén férdndrade forutséttningar.

2 Willhems vergripande mal &r att Sver tid ge en stabil totalavkastning som dr hogre 4n {6r Svriga

& privatdgda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.

Flerars OVEISIkt (Tkl) 2023 2022 2021 2029
Hyresintikter 3993 3 837 3746 3627
Driftnettodverskott 2 364 951 -236 1207
Resultat efter finansiella poster 892 2327 -1 288 172
Balansomslutning 35471 19 830 20 053 20 161

Soliditet (%) 3 4 4 6

Forslag till vinstdisposition - - ..
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

718 346

100 556
818 902

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

i ny rikning 6verftres 818 902
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Org.nr 556661-5760

2022-01-01

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
" ' ~2022~12-31

= 2023-12-31

Hyresintakter 3 3993 3 837
Ovriga intdkter 3 1
Direkta fastighetskostnader N 4 _-1663 -2 887

Driftnettogverskott

Avskrivaningar 5
_Central administration

2 364

-190
-226

-l

184
_-197

Réanteintikter

18

. Lo —

o

72
-968

adelnk

Resultat dverfort till kommittentféretag
Skattpd dretsresultat 9

Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet f6r bo laget.
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlipgningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

‘Pagdende arbete

Balansriikning Not

10, 11

19 675

19 609
96

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar

_Fordringar hos koncernfretag,

19 675

19705

_Summa finansiella --an?liﬁ'gg-n'ings-til'lg,ﬁnggr

15593

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstilleangar
Kortfristica fordringar

Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

35268

181

116

203

Summa -o_ms-atf:ﬁ_i'_"ﬂ:gsfillg'ﬁnga — T

203

35471

126

19 830
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Aktickapital - N . SN ' 100

Summa bundet egetkapltal 100 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 718 621
Arets resultat e L 98

_Summa fritt eget kapital - 819 718

Summa eget kapital 919 418

Avsittningar
_Uppskjuten skatteskud 158 614 589

Sumima avsittningar 614 589

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 11 33 479 0
_Skulder till koncernforetag 1 0 1778 _

- Summa langfristiga skulder 33 479 17 786

Leverant6rsskulder 104 259
Oviiga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 _ 354 378

Summa kortfristiga skulder 459 637

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 471 19 830



Rapport over forandringar i eget kapital
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Ingiende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Aktie-

kapital

100

Ovrigt fritt eget
kapital

621

08

6 (16)

Summa

eget kapital

721

Utghende oget kapital 2022-12.31 _

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

100

718
101

_Utghende eget kapital 2023-12-31




Willhem Fastigheter Alvan 7 AB
Org.nr 556661-5760

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
'Re'sultat ffj'rﬁ ﬁnan'siel'la pc}stel

2023-01-01
-2023-12-31

1949

393

L 5.1 S

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

569
394

Kassaﬂode f1 mi den lﬁpande Ver ksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

1332

153

963

-1208
98
243

Kassaﬂade fl fn den lﬂpande vel ksamheten

"I'nvestm "i'n; gsveﬂ{sam heten

.33 440

-160

Kassaﬂode f1 An mvesten mgsvel ksamheten

Fi:n'a'nsieri"n :gsver.ksaemihe.te-n

20

e

33600

Kassaﬂade ﬁ an ﬁnanswl mgsverks*lmheten

33 600

| Arets kﬂSSﬂﬂﬂde

_Likvida medel wd arets bm Jan

=

Lﬂcmda medel vid arets slut
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Noter

Grunder for upprittandet av drsredovisningen
Alswdowsmngen har upprittats utifiin antagandet om fortlevnad. Tillgangar och skulder 4r véirderade

till sina histotiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Ammdowsnmgslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar fxmlhgt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé

bolaget dr ett dotterforetag till Willhem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiikter
Hyi esmtal{tel fo: fll valmmgsfasughetema mdowsas lmjait cwez hyl espmmden i enhghet med wllkmen

hymsmbattel psi IOdlSeI as llI’I_]aIt Gver hyiespe;rmden
Ovriga intikter som intjénats redovisas i den period tjdnsten utforts.

Lanekostnader
Laneutgifter utgms av rénta, i bolaget redovisas samtliga rdntekostnader som kostnader i den period till
vilken de hinfor sig.

Inkomstskatter _ _ .
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt, vilken har berdknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pd alla temporédra skillnader som uppkommer
'mellan mdcwsade ach skaﬁemasmga valden pa t1llgangal ech skuldel. Z)e tempm ara skﬂlnadema hm

kattefmdlan avseende undelskottsavdlag ellel andla ﬁam‘tlda skattemasmga avdl ag, red@wsas 1 den
utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot Overskott vid framtida beskattning.

Forvaliningsfastigheter ”
Forvaliningsfastigheter bestdr av fastigheter som innehas i syfte att erhdlla hyresinkomster eller

viirdestegring, eller en kombination ay dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinférbara
tmnsaktmnskasmadei T:rllkc)mmande utglﬁer laggs tﬂl det mdewsade val de far fashgheten o det ar

;'-fmvaltnmgsfastlgheten tlll anskaffn1ngsva1 de med a‘vdz ag, fm ackumulez ade avslmvnmgal och eventuell
nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och [6pande

underhdll konstadsfors i den period de uppkommer.
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Avskrivning beréknas enligt {6ljande:

3 m*valtnmgsfastigh@tei 100 ar
Forbattringar forvaliningsfastigheter 10-20 ar
Markanldggningar 20 ar
Bygenadsinventarier 5 &t
[okalanpassningar 3 Ar

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tlllgangat som anvénds { foretagets verksamhet och hat en
forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett r, Materiella anldggningstillgdngar redovisas till

anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nt
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgngens restvérde.
_Linj Hr a‘vskl ivningsmetod anvénds f6r samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider

Inventarier 5 &r

Neskrlvnm gm

Leasing
Samtliga leasmgavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella, Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért tver
leasingperioden.

Finansiella instrument
Klassificering
B olaget kIaSS;[ﬁCBI ar sina ﬁnanswlla tlllgangal och Sklﬂdﬁ”;l i f@l_] ande kategmlel lanefm dlmgal,

syf’t& de ﬁnanswlla tIIIgangama och skuldex na fcn Vawadas Lednmgen faststallm kl”"SIﬁﬂel.IHﬁﬂ aV d:e
finansiella tillgadngarna och skulderna vid det f6rsta redovisningstillfiliet.

Redovisning och vdidering

Kop och forséljningar av finansiella tillg&ngar redovisas pa affdrsdagen - det datum dé bolaget férbinder
sig att kopa eller sélja tillgdngen. Kundfordringar och l&nefordringar redovisas forsta gangen till verkligt
vérde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort {rén balansrikningen nér rétten att
erhélla kassafldden fran instrumentet har [6pt ut eller Gverférts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla
risker och férméaner som &r férknippade med dganderétten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt virde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

Lanefordringar och kundfordringar

F’i‘naﬁsiella till;g'angm som hal faststﬁllda 'elie.i fas‘tstﬁllbam be;talningai' ach so1m in‘te mtei as pﬁa en akitiv
fm falled&g..meiuan 12 manadel eﬁel Iappm tpmmdens slut wlka I{Iassd' ceras som anlaggmngstlllgangal.
Kundfordringar 4r belopp som ska betalas av hyresgéster i den 16pande verksamheten, Kundfordringar
har efter individuell vérdering upptagits till de belopp som berdknas inflyta. Detta innebir att de dr

upptagna till anskaffningsvirde reducerat med reserveringar for osékra fordringar,
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F maﬁsfel Zf:? Sszldef

-mtelade pa en aktw mar }mad De mgal | kortfl Lstlga Sls:ulder med undantag fm p()stei med fu falledag
mer 4n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder, Bolagets
finansiella skulder utgors av Réntebdrande .sku_ld.el--__ Skulder till koncernféretag och Ovriga kortfristiga

skulder,

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder 4r forpliktelser att betala f6r varor eller tjinster som har forvérvats i den 16pande
verksambheten fran leverantorer. Leverant6rsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfailer
inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som l&ngfristiga skulder. Leveranttrsskulder och andra

skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt redovisas i sin helhet som skuld 1 januari da férpliktelsen uppstar. Skattekostnaden
periodiseras sd att den dr till fullo redovisad vid rikenskapsarets utgang,

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

_Kﬁssﬁ'ﬂﬁdesa na I‘ysi

tr ansaktmnel som medfm in- ellm utbe‘talmngat Sam hkwda medel klasmﬁcelas banktﬂlged@havanden
Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget i koncernen via ett avrikningskonto,

och nigot likvidfléde finns dérfér inte i bolaget.

ach kosmadez De nmladen deil uppskattnmgal on,h antaganden ir av stm betydelse fm fm etaget ech som
kan komma att paverka resultat- och balanst#kning om de @ndras beskrivs nedan:

Vid var d‘eling av 'ff:'uvalmingsfastighetel ’kan bedﬁmningm oc'h antaganden 'pé;veika'upplysningen 011 d‘et

det ﬁamtlda kassaﬂc:det samt faststallelse av dxskonteimgsfa {tm (avkaqtmngskz av) Fm att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis ett

osikerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for

berdkning av uppskjuten skattefordran. D4 det &r troligt att bolaget kommer generera skattemasmga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut

kommer en ny beddmning goras baserat pd bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern ddr foretaget ingér dr Willhem Fastigheter Getingen AB med
organisationsnummer 556610-3080 med séte i Goteborg.

Moderféretag i den stérsta koncern dér féretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr Willhem
AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med séte i Stockholm.
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Not 3 Operationella Ieasingavtal

11 (16)

Bolaget hyr ut forvaltningsfastigheterna enligt operationella leasingavtal. Hyreskontrakt for bostdder
tecknas med uppsédgningstid pa 3 manader, Hyreskontrakt for kommersiella lokaler tecknas normalt pé

minst 3 &r, for mindre lokaler dr uppsdgningstiden oftast 3 manader,

Framtida minimileaseavgifter, som kommer att erhallas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning:

| Iif:lom ett _ér

2023

996

2022

855

Not 4 Direkia fastighetskostnader

Drift
Underhall

996

2023

-805
~588

-269

855

2022

872
-1758

=257

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

1663

2023

-190

2887

2022

_-ls4

Not 6 Arvode till revisorer

Revisionsarvode ingér i moderbolagets fakturering av central administration.

Not 7 Inkop och forséljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets ink&p och forséljning avseende koncernforetag.

Ink&p
Forséljning

2023

13,00 %
0,00 %

184

2022

29,00 %
2,00 %

Vid inkép och forséljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prisséttning som vid

transaktioner med externa parter.




~Ovriga rintekostnader
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

12 (16)

Sumima

Not 9 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resultatriikningen

_Uppskjuten skatt, f6rvaltningsfastigheter

2023

Summa

Avstimning av effeltiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ej skattepliktiga intdkier

Procent

20,6

2023

Belopp Procent

20,6

Ej avdragsgilla réintor
Summa redovisad skatt
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 21 434 21 434
_Inkdp 260

':Utgaende acl{uﬁmlerade anslmffmngsval den 21690 21 434

Ingéenda avsh‘ivningar -1 826 -1 641

| Utgaen de acl{umulel ade avskl ivningar -2 015 -1 826

Utgﬂende restviirde élll‘igt Plﬂgﬂ-. - 19675 19609

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 19 675 19 609
Verkligt véarde 65 700 69 000

Boki{trt virde byggnader 14 247 14 241
_Bokitit vardemark 0 5428 5368

19 675 19 609

Samtliga vérderingar kategoriseras som niva 3 i den sé kallade verkligt véirde hierarkin. Niva 3 innebir
att det faststdllda verkliga vérdet till en véisentlig del baseras pa information som inte &dr observerbar, det
vill séga bolagets egna anfaganden. Samtliga fastigheter har virderats av ett extern vérderingsfOretag,

Vatdel 1'ngen g1undat stg pa mw&u d'et av pmgnostlse:ade kassaﬂoden undel kalkylpeuodenjéimte

31g, u'tan hansyn tlll pOl'[fOlj affektel Den enskﬂda fastlghatens Varde bedoms utlﬁ an en bel aknmg av
nuvirdet av framtida driftéverskott, minskat med beddmda aterstiende investeringar f6r underh4ll under
kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsviérdet vid en tinkt forséljning vid kalkylperiodens slut.

Underlag for vArderingarna 4r hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, [6pande
dl 1ftskosmada1 bedemda k@stnadex fr:n planez at undelhall pla.nex ade mvestei 1nga1 Samt dvr Lga

du aktavkastmngskl av mgél Kalkylpetmden uppgai nmmalt ‘tlll 5 tlll 10 ar,

I normalfallet har en 5-10-&rig kalkylpm iod anvints. D4 Willhem innehar ndgra fastigheter med l&nga
hyresavial, har kalkylparloden i forekommande fall anpassats till detta. Antagandet avseende de framtida

kassaflddena har gjorts utifrén en analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Mmknadens/nm mmladets ﬂamﬁda utvackhng

’Beﬁnthga gallande hyi eskontl aktsvﬂlkm
. Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens shut

Drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter 1 jimforelse med dem i den aktuella
fastigheten.

- & ® &




Willhem Fastigheter Alvan 7 AB 14.(16)
Org.nr 556661-5760

wf 2023 2022
€ Inflationsantagande, % 2,0 2,0-4,0

Kalkylperiod, &r 5-15 5-14
& Direktavkastning, % 2,4-10,0 2,0-10,0
i Kalkylrdnta, % 4.512.2 4,2-13,2
™ Léngsiktig vakans, % 0,0-10,0 0,1-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyta  Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och [ndividuellt anpassat utifran Individuellt anpassat utifrén
underhéliskostnader utfall fér respektive fastighet utfall f6r respektive fastighet
och vérderingsinstitutets och virderingsinstitutets
erfarenhet av liknande objekt. erfarenhet av liknande objekt.

N{}t 11 Stallda sqlcexhetm -
For egna avséttningar och skulder

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:

_Fastighetsinteckningar 33600 0
ALLLL _ . o .

Not 12 Pigiaende arbete
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 96 0
Under 4ret nedlagda kostnader 0 96

“Utghende nedlagda kostnader B 0 9%

“Utgiende redovisat virde 0 96

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 718

819

disponeras sé att
i ny rdkning Sverfores 819
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Not 14 Aktickapital
Aktiekapitalet bestdr av 1 000 st aktier med kvotvérde 100 kr.

Not 15 Uppskjuten skatt i balansrikning
2023-12-31 2022-12-31

_Tempordra skillnader forvaltningsfastigheter 614 589
Summa uppskjuten skatt 614 589

Not 16 Finansiell riskhantering

Willhem #r exponerat £6r ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen for den
finanspolicy som godkénts av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler fér hur
finansverksamheten ska bedrivas for att sidkerstélla god kontroll och ordnade finansieringsférhallanden.
De 8vergripande mélen #r att uppnd bista moj hga finansnetto inom givna riskramar, sikerstilla
betalningsférméaga och bolagets kapitalférstrining. De frédmsta riskerna for koncernen ér
finansieringsrisk och rénterisk. Foretagets frimsta finansiella skulder utgdrs av 1&n, dérutGver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantrsskulder som utgér finansiella instrument.

Wlllhems bedammng at att det fmeh gger samma kleditusk s:::ch mntewllkm wd 1efinanslermg ayv lanen

Rénterisk: Flukiuationer i rédntesatserna paverkar bolagets rintekostnader. Finanspolicyn for koncernen
ar utformad {6r att uppnd bésta finansnetto inom givna riskramar.

2023-12-31 2022-12-31

Réntebiirande langfristiga skulder
Skuldeu till' konoei nf01 e‘rag 0 17786

Not 17 Léngfristiga skulder
Forfallotider for 1angfristiga 14n:

2023-12-31 2022-12-31

Mellan 1 och 5 ar

Skulder till koncernforetag: 0 17 786
_Skulder till kreditinstitut R 33600 0

g — e i e~

Réntebdrande skulder uppgick i balansrdkningen till 33 479 tkr (- tkr), skillnaden mot ovanstéende
belopp avser uppldggningskostnad motsvarande 121 tkr.
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53:3 Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidlter
o 2023-12-31 2022-12-31

e Forutbetalda hyresintékter 285 296
™ Upplupna fastighetskostnader 39 62

Upplupna rédntekostnader —ernno 00
354 378

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 190 184
Ceniral administration 226 197

Upplupna kostnader e 23 13

393 5

Not 20 Finansieringsverksamheten
Bolaget har utdkat sitt externa ldn med 33 600 tkr (- tkr), detta &r inte kassaflédespaverkande da det
endast paverkar koncernskulden.

Not 21 Hiindelser efter balansdagen .
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer aft foreldggas arsstimman 2024-05-17 for faststéllelse.

Goteborg 2024-05-10

Mariette Hilmersson

Vér revisionsberdttelse har [Amnats 2024-05- \ 3
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

CAML AN ANDEL 4T




Revisionsberittelse
- Till bolagsstémman i Willhem Fastigheter Alvan 7 AB, org.nr 556661-5760
= Rapport om arsredovisningen

& Uttalanden

vaaentl:ga avseenden rattwsande bild av Wllhem F aatigheter Alvan 7 Als fmansmiia stallnmg per de.n :31
december 2023 och av dess finansiglla resuitat och kassaflode for aret enligt arsredovisnirigslagen.

Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Willhem
Fastigheter Alvan 7 AB.

Grund for uttalanden

enllgt dessa l_*;rav_

Vi anser att-de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga ocn andamalsenliga som .-g;rund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

.érsredowsnmgslagan Styrelsen ansvarar aven fm den mtema kantmll scam de bedamer ar nadvandlg for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av é.rsredows_ﬁin;g-en ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets 'fij’rm-?z‘-’:i;g_,a att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att forisétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare besknvnmg av vart ansvar fGI‘ rews:anen av arsredwlgnmgen f" inns pa Rewsarsmspektlonens

Rapg_port om ;a;n;dr;a krav _e;-n-l;igf jla_g:a r och andra férfait_ni-ngar

Uttalanden

Uitéver var revision av arsredawsmngen har vi avan utfort en revision av styrelsens férvalthing for Willhem
Fastlgheter Alvan 7 AB for ar 2023 samt av fmrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispanerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare I avsniitet

m Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Willhem Fastigheter Alvan 7 AB enligt god revisorssed i
E’% Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
e Vi anser att de ravisionshevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
D
G _
b Styrelsens ansvar
G
f"t!
Iet ar styrelsen sam har ansvaret far ﬁ:}rslaget till dfsmsmgner betraﬁ‘ande balagets wnst eHer forfust Vrd

de: krav som hmlagets verksamhetsart c.:mfattmng ach rfsker stah’er pa sterlek@n av b@lagets egna kapttal
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att forllépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kantrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvayr

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhamta
rews:ansbews fm' att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledam@t | nagot

« foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« P& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om forsiaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sakerhet, mjen-ji’n.g en garantt for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommier att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webhplats: www. revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberéaitelsen.

Goteborg den 13 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-Ulnka Ramswk )
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse .
*med originalet intygas: i




