Arsredovisning 2022

SF Fastighetsmakleri AB

556/34-9179

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alia belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-~8
- Underskrifter 8-9

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023 -06-30.
Arsstamman beslot att godkanna styreisens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

R : - e
Jorn Duner: Verkstallande direktor
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Arsredovisning 2022

SE Fastighetsmikler: AB

556/34-9179

Styrelsen och verkstdllande direkt6ren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-8
- Underskrifter 9
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SF Fastighetsmakleri AB
556734-9179

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet inom fastighetsmakleri.

Foretaget har sitt sdte i Danderyds kommun,

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 173 000
Resultataisposition enligt bolagsstimman
Utdelning

Aterféring av utdelning

Balanseras i ny rékning

Overkursfond

Ej registrerat aktiekapital

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 173 000

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Utdelning

Aterforing av utdelning

Balanseras i ny rdkning

Overkursfond

Ej registrerat aktiekapital

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:

Fri Overkursfond
Balanserat resultat

¥ Signerat 2023-06-30 18;09:20 UTC

2201-2212

el
28

Ej registrerat
aktiekapital

18 800

18 800

10 578 956
977 176

2101-2112

10 551
29

Fri over-
kursfond
7 401 756

3 177 200

10 578 956

2001-2012

3 319
28

Balanserat
resultat

-3 043 581
-3 460 000

-1 445 000
8 925757

977 176

Oneflow ID 5224294 Sida 2 /10

1901-1912
9

2 919

44

Arets
resultat
8 925 757

-8 925 /57

-2 378 950
-2 378 950

Totalt
13 456 932

-3 460 000
-1 445 000
0

3177 200
18 800

-2 378 950
9 368 982
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Arets resultat -2 378 950
Summa 9177 182

Styrelsen fdreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 9177 182

Summa 9177 182
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SF Fastighetsmaikleri AB
556734-9179

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och forntdenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgadngar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Féréandring av periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

o/ Signerat 2023-06-3018:09:20 UTC

2022-01-01
2022-12-31

-1 782 823
-48 596

-1 831 419

-1 831 425

2074 701
[

210 526
1804176

~27 249

700 000

-3 011 490
-2 311490

-2 338 739

-40 211

-2 378 950
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2021-01-01
2021-12-31

-10 836
-867 119
-4 303
~1 855

-884 113

-884 121

6 496 000
5 140 000

-200 434
11 435 566

10 557 445

-700 000

-488 000

-1 188 000

9 363 445

-437 688

8 925 757
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Hyresrdtter och liknande rattigheter
Summa immateriella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag

Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-06-30 18:09:20 UTC

2022-12-31

16 887 000
13 870 696

75 000
30 832 6596

30 832 696

1976 958
93 749

i—

2070 707

279 586
279 586

2 350 293

33 182 989
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2021-12-31

16 587 000
16 095 041

75 000
32 757 041

32 757 041

2 693 308
245 216
31 941

2 970 465

392 425
392 425

3 362 890

36 119 931



SF Fastighetsmikleri AB
556734-9179

6(9)

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 173 000 173 000
Ej registrerat aktiekapital 18 800 -
Summa bundet eget kapital 197 800 173 000
Fritt eget kapital
Fri dverkursfond 10 578 956 7401 756
Balanserat resultat 977 176 -3 043 581
Arets resultat -2 378 950 8 925 757
Summa [ritt eget kapital 9177 182 13 283 932
Summa eget kapital O 368 982 13 456 932
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder — 700 000
Summa obeskattade reserver - 700 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 796 875
Summa langfristiga skulder - 796 875
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 123 763 104 688
Skulder till koncernféretag 17 307 699 10 943 244
Skatteskulder 472 295 438 346
Ovriga skulder 5810 250 9 609 846
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 100 000 70 000
Summa kortfristiga skulder 23 814 007 21166 124
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 182 989 36 119 931
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SF Fastighetsmadkleri AB
556734-9179

NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

7(9)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredavisning i mindre foretag (K2).

Not 1 Hyresratter och liknande rattigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fdrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
InkGp

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Dotterforetag
SF Ostermalm AB
SF Lidingd AB

SF Danderyd AB
SF Kungsholmen
SF Sollentuna

SF Héagersten

+# Signerat 2023-06-30 18:09:20 UTC

Org. nr
556/785-5720
559036-0151
556952-1510
556/64-1286
558010-5416
556792-7909

2022-12-31

450 000
450 000

-450 000
-450 000

2022-12-31

36 242
36 242

-36 242

-36 247

2022-12-31

16 587 000

300 000G
16 887 000

16 887 000

Sate
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockhom
Stockholm

Oneflow ID 5224294  Sida 7 /10

2021-12-31

450 000
450 000

-450 000
-450 000

2021-12-31

36 242
36 242

-34 387

-1 855
-36 242

2021-12-31

9187 000

7 400 000
16 587 000

16 587 000
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Not 4 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden

Férdndringar av anskaffningsvdrden

Inkdp
Forsaljningar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Intresseforetag och gemensamt

styrda foretag
Oversta Férmedlingsbolaget AB

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Not 6 Stillda sikerheter

Foretagsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Not 7 Eventualforpliktelser

Borgensatagande och Garantier

&/ Signerat 2023-06-30 18:09:20 UTC

Org. nr
556983-9839

2022-12~31

16 095 041

745 240
-2 969 585
13 870 696

13 870 696

Sate
Stockholm

2022-12-31

75 000
75 000

2022-12-31

1 500 000

1 500 000

2022-12-31

1 500 000
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2021-12-31

2 668 660

13 426 381

16 095 041

16 095 041

2021-12-31

75 000
75 000

2021-12-31

1 500 000

1500 000

2021-12-31

1 500 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av vara digitala underskrifter

Jérn Dunér Johan Ekenstam
Peter Hedbeck Tina Stening
Jenny Dunér Johan Palmblad

Min revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av min digitala underskrift

Peter Du Rietz Garpenhag
Revisor
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Deltagare

SF FASTIGHETSMAKLERI AB  556734-9179 Sverige

Signerai med Svenskit BankiD

Mamn returnerat fran Svenski BankiD: JORN DUNER

Jorn Duner

Signeral med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenslt BankiD: JENMNY DUNER

Jenny Duner

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN EKENSTAM

Johan Ekenstam

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: TINA STENING

Tina Stening

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PETER HEDBECK

Peter Hedbeck

Signerai med Svenskt BankiD

2023-06-30 13:36:471UTC

Datum

Leveranskanal; E«post

2023-06-30 12:32:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-30 14.21.40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-posl

2023-06-30 13:39:03 UTC

Datum

Leveranskanal, E-post

2023-06-30 16:13:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-30 15:26:77 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN PALMBLAD

Johan Palmblad

PETER DU RIETZ GARPENHAG Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Carl Peter Du Rietz
Garpenhag

Peter Du Rietz Garpenhag

" Signerat 2023-06-30 18:09:20 UTC

Datum

Leveranskannl: E-post

2023-06-30 18:09:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Onefilow ID 5224294
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PWC
Revisionsberattelse

e Till bolagsstamman i SF Fastighetsmékleri AB, org.nr 556734-9179
<o
rﬁh o w =
o) Rapport om arsredovisningen
&
e Uttalanden
e
e .,
- Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SF Fastighetsmakleri AB for ar 2022.

>

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SF Fastighetsmakleri ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens Svriga delar,

Jag fillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for SF
Fastighetsmakleri AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till SF Fastighetsmakleri AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning fér SF Fastighetsmaékleri AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till SF Fastighetsmékleri AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedtma bolagets ekanomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstaliande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Du Rietz Garpenhag
Auktoriserad revisor
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PETER DU RIETZ GARPENHAG Sverige

Signerat med Svenskit BankiD

2023-06-30 18:08:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: Carl Peter Du Rietz
Garpenhag

Peler Du Rietz Garpenhag

«/ Signerat 2023-06-3018:08:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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