Arsredovisning

for

Tiburtius Fastighetstorvaltning AB

556532-2103

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tiburtius Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 20 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna den 20 juni 2024

NIy

Per Hjertquist
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Styrelsen for Tiburtius Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att bedriva fastighetstérvaltning och konsulttjanster.

Foretaget har sitt sate 1 Solna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kontrollbalansrakning ar upprattad per 231231 som visar att aktickapitalet ar aterstalit da 6vervarden pa

fastigheterna foreligger med 37 000 000 kr.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomsittning 2139 2024
Resultat efter finansiella poster -293
Soliditet (%) -1

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Reservy-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

behandlas sa att
1 ny rakning dverfores

2022

-197

2021
2 002
26

4

Balanserat
resultat

210 449

-196 692

13 757

13756
-293 067
-279 311

-2'79 311
-279 311

2020
] 968
140

4

Arets

resultat

-196 692

196 692
-293 067
-293 067

Totalt

133 757

0

-293 067
-159 310

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
] -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 2 138 782 2 023 940
Ovriga rorelseintikter 37 221 0
2 176 003 2 023 940
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 096 040 -807 153
Personalkostnader 2 -688 515 -909 8477
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -204 574 -204 574
-1 989 129 -1 921 574
Rorelseresultat 186 874 102 366

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlageningstillgangar 25 831 -119 679
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 809 56
Réantekostnader och liknande resultatposter -506 581 -179 435

-479 941 -299 058
Resultat efter finansiella poster -293 067 -196 692
Resultat fore skatt -293 067 -196 692

Arets resultat -293 067 ~-196 692
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstilloangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Varulager m m

Ravaror och tomodenheter

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

2023-12-31

7934 072
28 121
7 962 193

423 369
2212 500

2 636 369
10 598 562

33 997
33 997

62 040
39 8477
101 887

408 906
344 790

11 143 352

3(7)

2022-12-31

8 120 842
45 925
8 166 767

630 225
1 562 500

2 192 7235
10 359 492

50 996
S0 996

62 040
48 777
110 817

1 002 162
1 163 973

11 523 467
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akftiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 13 756 210 448

Arets resultat -293 067 -196 692
| -279 311 13 756

Summa eget kapital -159 311 133 756

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 10 953 350 10 953 350

Ovriga skulder 3534 3 534

Summa langfristiga skulder 10 956 884 10 956 884

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder 35512 123 632

Aktuella skatteskulder 19 800 8 340

Ovriga skulder 45 993 76 475

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 244 474 224 380

Summa kortfristiga skulder 345 779 432 827

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 143 352 11 523 467
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Intiaktsredovisning .

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och
intakterna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlidggningstillgangar
[Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Awvskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2
Inventarier, verktyg och installationer 10-20

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kap 11 vilket innebéar att virdering sker
utifran anskaffningsvarde. Hansyn har tagits till eventuella nedskrivningsbehov.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar virdepapper och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansriakningen nar Tiburtius
Fastighetsforvaltning AB blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finasiella tillgangar tas bort {fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har
lopt ut eller overtorts och bolaget har 6vertort 1 stort sett alla risker och f6rméaner som ar forknippade
med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort {ran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

L.easingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Ersdattningar till anstallda
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Ersattningar till anstdllda avser alla former av ersittningar som foretaget 1dmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till £61jd av en tidigare

hiandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark
Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskatfningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023

2023-12-31

11 114 150
11114 150

-2 993 308
-186 770
-3 180 078

7 934 072

2023-12-31

228 056
228 056

-182 131

-17 804
~-199 935

28 121

2022

2022-12-31

11 114 150
11 114 150

-2 800 538
-186 770
-2 993 308

8 120 842

2022-12-31

228 056
228 056

-164 327

-17 804
-182 131

45 925
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Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaflningsvarden

Inkop

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Marknadsvirde 423 869 kr (630 224 kr)

Not 6 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller senare an fem ar efter
balansdagen

Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Solna den 24 maj 2024

Per Hjertquist /\ |
v

Min revisionsberattelse har lamnats den 20 juni 2024

K enneth Nilsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

383 842
300 000
-388 842
795 000

-253 618
-117 513

-371 131

423 869

2023-12-31

200 000
0

2023-12-31

10 953 350
10 953 350

2023-12-31

10 954 000
10 954 000
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2022-12-31

333 342

883 842

-179 779
-73 839

-253 618

630 224

2022-12-31

200 000
0

2022-12-31

10 953 350
10 953 350

2022-12-31

10 954 000
10 954 000
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Kontrollbalansrakning

Solna 2024-06-20

Q\“\\ Y

Per Hjertquist

Revisorspateckning

it

e

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

=

srakning har lamnats 2024-06-20.
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Balansrakning Justering Not Kontroll-
balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark m.m 7 934 072 37 000 000 44 934 072
Maskiner och inventarier m.m 28 121 28 121
Finansiella anlaggningstillgangar 2 636 369 2 636 369
Summa anlaggningstillgangar 10 598 562 37 000 000 47 598 562
Omsiéttningstillgangar
Lager och pagaende arbeten 33 997 33 997
Ovriga kortfristiga fordringar m.m 101 887 101 887
Kassa och bank samt Kkortfristiga placeringar 408 907 408 907
Summa omsattningstillgangar 544 791 544 791
Summa tillgangar 11 143 353 37 000 000 48 143 353
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Balanserad vinst eller forlust 13 756 13 756
Periodens resultat -293 067 -293 067
Summa eget kapital -159 311 37 000 000 36 840 689
L.angfristiga skulder 10 956 884 10 956 884
Kortfristiga skulder 345 780 345 780
Summa skulder 11 302 664 11 302 664
Summa eget kapital och skulder 11 143 353 37 000 000 48 143 353

.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Tiburtius Fastighetstorvaltning AB
Org.nr. 556532-2103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tiburtius

Fastighetsforvaltning AB {6r ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild
av Tiburtius Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nidrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”, Jag dr oberoende i férhallande till
Tiburtius Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmutat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den beddmer ér nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nédr sd &r
tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig siikerhet &r en
hog grad av sikerhet, men idr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grnund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fGrviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instilllning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra
en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre én {Or en viisentlig felaktighet

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosiittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroil som
har betydelse f6r min revision for att utforma granskningsatgérder som &r
ldmpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthorande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osiikkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fidsta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsiitta verksamheten.

*» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sidal av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning f6r Tiburtius Fastighetsforvaltning AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
riikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

denna beskrivs nidrmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i
forhallande till Tiburtius Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 ovnigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ir férsvarlig med hiinsyn till de krav
som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
bolagets egna kapttal, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa
att bokfonngen, medelsiGrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande

om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
siikerhet kunna bedbma om ndgon styrelseledamot i nagot viisentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av siikerhet bedGma om fGrslaget ir férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige ailtid kommer att
upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte #r térenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiérder,
omriden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha siirskild betydeise {6r bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder
och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

J'

&ast/d den 20 juni
Zeeerd

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor
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