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Kung Oskar Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 559106-3390

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksambhet.

Innevarande riakenskapsar ar forldngt och utgoér 18 man (2021-07-01--2022-12-31).

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Flerarsjamforelse®
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
(18 man)
Nettoomséttning 13 886 270 12 484 849 29 683 594 101 995 0
Res. efter finansiella poster 39 227 435 116 618 141 3 626 459 -174 243 -188 925
Res. 1 % av nettoomsiéttningen 426,51 034,07 12,21 neg. 0,00
Balansomshitning 199 543 745 136 297 972 129 550 682 151 798 338 140 798 377
Soliditet (%) 72,18 84,42 66,90 33,71 60,33
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Foretaget dgs till 90,1% av Kung Oskar Invest AB med séte 1 Goteborg, org.nr 559106-3358.
Forandringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 20 655 114 993 429 115 014 084
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 114 993 420  -114 993 429 0
Utdelning vid extra bolagsstdmma -27 243 288 -277 243 288
Arets vinst 56 227 435 56 227 435
Belopp vid arets utgang 50 000 0 87 770 796 56 227 435 143 998 231
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Kung Oskar Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 559106-3390

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 87 770 796

arets vinst 56 227 435
143 998 231

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 140 525 000

1 ny rikning overfores 3473231
143 998 231

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 140 525 000,00 kr. vilket motsvarar 281,04 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr fOrsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betriiffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Kung Oskar Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 559106-3390

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Forandring av lager av produkter 1 arbete, tdrdiga varor och

pagaende arbete for annans riakning

l__ltirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfGretag
Rinteintdkter

Ovriga ranteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncerntoretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2021-07-01
2022-12-31

13 886 270

=12 687 457

1 198 813

-1 473 089

-1 473 089

-274 2776

56 800 000
2 619

3 7381 640
-327

-1 082 021

59 501 711

39 227 435

-3 000 000

-3 000 0600

56 227 435

0

56 227 435

2020-07-01
2021-06-30

12 434 849

-11 957 646

5327 203

=125 345
-125 845

401 358

115 000 000
0

2292 551

0

-1 075768

116 216 783

116 618 141

-1 620 000

-1 620 000

114 998 141

-4 712

114 993 429



Kung Oskar Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 559106-3390

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstilleangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgsangar

Finansiella anléiggningstillecangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

150 000

196 045 362

196 195 362

196 1935 362

0
13 444
0

13 444

3334 939

3 334 939

3 348 383

199 543 745

2021-06-30

11 101 326

11 101 326

150 000
102 823 992

102 973 992

114 075 318

21 567 341
47761
10 500

21 582 602

640 052

640 052

22 222 654

136 297 972



Kung Oskar Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 559106-3390

BALANSRAKNING 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital B 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 87 770 796

Arets resultat 56227435

Summa fritt eget kapital 143 998 231

Summa eget kapital 144048 231

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 9 479
Skulder till koncernforetag >4 701 035
Aktuell skatteskuld 0
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 785 000
Summa kortfristiga skulder 55495514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 543 745
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2021-06-30

50 000

50 000

- 20655
114 993 429

115014 084

115 064 084

490 725
19 686 906
4712

971 555
79 990

21 233 888

136 297 972



Kung Oskar Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 559106-3390

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsditningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors fOr
ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag 16r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som 1nte skrivs av,

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Aktivering av laneutgifter
Laneutgifter pa lanat kapital som kan hdnforas till finansiering av tillverkning av tillgangar har rdknats in i

anskattningsvirdet till den del rdntan hanfor sig till tillverkningsperioden.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedémningar har gjorts vid uppréttandet av de finansiella rapporterna. Uppskattningar om framtiden har
baserats pa historisk erfarenhet och andra faktorer sasom forvintningar betréffande framtida hiandelser och utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar 2022-12-31 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvirde 11 101 326 13 876 853
InkOp 0 7 848 614
Forséljningar/utrangeringar -11 101 326 0
Omklassificeringar | R -10 624 141
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden I | ~..11101 326
Utgaende redovisat virde 0 11 101 326
Sida7av 9
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Kung Oskar Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 559106-3390

NOTER

Not 4

Not 5

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Kung Oskar Holding AB

359099-9008 Goteborg
Kung Oskar Holding I AB

559129-4631 Goteborg
Kung Oskar Holding II AB

559129-4656 Goteborg

Kung Oskar Holding AB

Ingaende anskaffningsvirde
Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Kung Oskar Holding [ AB

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Kung Oskar Holding 11 AB

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Koncernforhallanden

Bolaget ags till 90,1% av Kung Oskar Invest AB, Org.nr. 559106-3358, med site 1 Goteborg.
Bolaget 4r moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte nagon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Sjoson AB, org.nr 559189-0636, med site 1 Goteborg.

Antal/Kap.
andel %
50 000
100,00%

50 000
100,00%

50 000
100,00%
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2022-12-31

Redovisat

varde
50 000

50 000

50 000

150 000

20 050 000
50 000 000

70 050 000
-20 000 000
-30 000 0600

-70 000 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

30 000

50 000

2021-06-30

Redovisat

varde
50 000

50 000

50 000

150 000

50 000
20 000 000

20 050 000
0

_=20 000 000

-20 000 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000



Kung Oskar Fastighetsforvaltning AB
Org.nr, 559106-3390

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signatur

Lars Sjoberg Hans-Anders Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av elektronisk signatur
BDO Goéteborg AB

Anders Blohmé
Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Kung Oskar Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 559106-3390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Kung
Oskar Fastighetsforvaltning AB for rikenskapséaret 2021-
07-01 -- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med 4arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Kung Oskar
Fastighetstorvaltning ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att  bolagsstimman  faststéller
resultatriikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till Kung
Oskar Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4dven for den
inferna kontroll som den bedémer &r nodvéindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller néagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
f6r beddomningen av bolagets formédga att fortsitta
verksamheten., Den upplyser, nédr sd &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och bedomer vi riskerna 6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oecgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r ftillrdckliga och
dndamalsenliga {Or att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktigchet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or vér revision for att utforma
granskningsatgérder som #&r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten 1 den mnterna kontrolien.

« utvdrderar vi ldmpligheten t de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fOrméaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnmgar #r
otillrackliga, modifiecra uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 darsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i@ den interna kontrollen som wi

identifierat.
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BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f0r Kung Oskar
Fastighetsforvaltning AB {or rakenskapsaret 2021-07-01 --
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller {Griust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nfdrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar'. Vi dr oberoende 1 forhdllande till Kung
Oskar Fastighetsforvalining AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret (Or iorslaget (till
dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omiattning och
risker stiller pd storleken av bolagets egna Kkapital,
konsoltderingsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av fOrvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget (till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hoég grad av s#kerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolagef, eller att ett {Grslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi  professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av  rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
var protessionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och didr avsteg och
overtradelser skulle ha sé#rskild betydelse for bolagets
sifuation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden
som dr relevanta {6r vart uttalande om ansvarsirihiet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens fOrslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrclsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen {6r detta for att kunna beddéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg det datum som framgar av elektronisk signatur

BDO Goteborg AB

Anders Blohmé

Auktoriserad revisor
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