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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR M2 ASTRID AB

Styrelsen for M2 Astrid AB avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-04-
24 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolaget ingar i en koncern vars affarside ar att skapa langsiktig tillvaxt och vardedkning genom att forvalta,
forvarva aoch foradla fastigheter i Sverige.

Bolaget ager och forvaltar flera fastigheter i Jonkoping, Vaxjé och Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget bildades den 24 april 2023.

Bolaget har undeﬂr aret forvarvat dotterbolagen M2 Anton AB, org nr 559432-0797, M2 Anneli AB, org nr
559446-8307, och M2 Annika AB, org nr 559446-8299.

Under aret har flertal fastigheter forvarvats av direktagda bolag genom internoveriatelse fran narstaende
bolag inom koncernen M2 Asset Management AB. | samband med forvarven har ny finansiering upptagits

genom externian hos bank.

Den 28 december 2023 avyttrades och frantriddes fastigheten Alvringen 6 i Jonképing fran koncernen.
Koparen ar Borasbaserade bolaget Cernera Fastigheter AB.

Bolaget har under aret |lamnat aktiedgartillskott om 22 500 tkr.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (koncernen)

Resultatréikning i tkr 2023
Nettoomsattning 2 101
Forvaltningsresultat -1 523
Balansrdkning i tkr

Eget kapital 619 982
Balansomslutning 2 001 355

Soliditet 31,0%
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Resultat och stallning for koncernen

Koncernens hyresintakter fran forvaltningsverksamheten uppgick under rdkenskapsaret till sammanlagt 2
101 tkr.

Koncernens fastighetskostnader uppgick till -862 tkr, vilket tillsammans med hyresintakterna resulterade |
ett drifthetto om 1 239 tkr.

Kostnader for central administration uppgick till -232 tkr.

| resultatet ingick vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter om 790 290 tkr, varav 805 434 tkr avser
orealiserade vardeforandringar och -15 144 tkr realiserade vardeforandringar. De orealiserade
vardeforandringarna beror huvudsakligen pa prissattningen vid forvarv av fastigheter fran narstaende
bolag som skett genom bolagsforvérv.

Koncernens resultat fore skatt uppgick till 788 767 tkr.

Koncernens finansiella stallning dr god och soliditeten uppgick vid rdkenskapsarets utgang till 31 %.

Resultat och stallning for moderbolaget

Moderbolaget har inget direkt dgande i fastigheter.

Resultat fore skatt uppgick till -3 tkr som forklaras av bolagets finansnetto.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

M2 har en kontinuerlig process for att identifiera de vasentliga risker som kan paverka bolagets finansiella
stallning och resultat. Huvudsakliga risker ar finansiering, vardefordandring fastigheter, konjunktur och
marknadsforutsattningar, andrade lagar och regelverk, medarbetare, affarsetik samt IT-sdkerhet.

Under aret har de radande marknadsférutsattningarna inneburit en 6kad risk avseende finansielfa risker
och da framst avseende refinansiering, ranterisk och likviditetsrisk samt marknadsrisk avseende

vardeforandring pa tillgangar.

Hantering av risker och osdkerhetsfaktorer ar ett standigt pagaende arbete inom koncernen och arbete
laggs kontinuerligt ned pa att minska sarbarheten och analysera marknaden for att identifiera forandrade

forutsattningar.

En narmare beskrivning av de olika riskerna redovisas i not 3.
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Framtida utveckling

Bolaget kommer under kommande ar att fortsdtta arbeta med langsiktigt vardeskapande genom aktivt

arbete med att forddla och utveckla sitt direktdgda fastighetsbestand. Efterfragan pa bostader och lokaler
inom beddms fortsatt vara god. P4 motsvarande satt kommer koncernen att fortsdtta arbeta aktivt med

concernens strategiska investeringar.

Handelser efter balansdagen

Enligt pressmeddelande den 15 april 2024 har M2 Gruppen avytfrat samtliga fastigheter i Jonkoping.
Awyttringen inkluderar bolagen Kamelia Sannadngen AB, Fastighets AB Junestad, KB Harolden 5 i
J6nkoping, At Home Fastigheter i Jonkoping AB samt M2 Filmstaden AB inom M2 Astrid AB-koncernen.

Kdparen dr Muro Invest och fastigheterna frantrads den 29 april 2024.

Agarfoérhallanden

Bolaget ags till 100% av M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-33489.

Bolaget har under aret forvarvats av moderbolaget M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 0
Arets resultat 3331
-3 331

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras -3 331

-3 331
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2023-04-24
Belopp i tkr 2023-12-31
Hyresintakter 4 2 101
Fastighetskostnader 5 -862
Driftoverskott 1239
Central administration 5 -232
Rorelseresultat 1 007
Finansiella intakter 6 1614
Finansiella kostnader 7 -4 144
Forvaltningsresultat -1 523
Vardeforandring fastigheter 9 790 290
Resultat fore skatt 788 767
Skatt . 8 -168 810
ARETS RESULTAT 619 957
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 619 957
Innehav utan bestammande inflytande 0
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2023-04-24
Belopp i tkr 2023-12-31
Arets resultat 619 957
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat 0
Ovrigt totalresultat hinforligt till
Moderbolagets aktieAgare 0
Innehav utan bestammande inflytande 0

ARETS TOTALRESULTAT 619 957
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o, KONCERNENS

S BALANSRAKNING Not 2023-12-31
E"; Belopp i tkr

s TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 1688 618
Maskiner och inventarier 10 68
Summa anlaggningstillgangar 1688 686

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 11 3113
Fordringar hos narstaende bolag 160 222
Ovriga kortfristiga fordringar 12 24 069
~orutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 6477
Likvida medel 14 118 788
Summa omsattningstillgangar 312 669

SUMMA TILLGANGAR | 2 001 355
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital | 25
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 619 957
Summa eget kapital 619 982
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 15 172 531
Rantebadrande skulder 16 536 555
Skulder till narstaende bolag 363 197
Ovriga langfristiga skulder 1 365
Summa langfristiga skulder 1 073 648
Kortfristiga skulder
Rantebdrande skulder 16 250 680
_everantorsskulder 15 443
Skatteskulder 4 891
Ovriga kortfristiga skulder 18 3266
Upplupna kostnhader och forutbhetalda intdkter 19 33 445
Summa kortfristiga skulder 307 725

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 001 355

For information om koncernens stallda sikerheter se not 21.
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserade

Ovrigt till-  vinstmedel Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital inkl arets kapital
Ingaende eget kapital 2023-04-24 0 0 0 0
Moderbolagets bildande 25 25
Arets resultat 619 957 619 957
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 0 619 957 619 982

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvardet ar 1 kr per

aktie,

Ovrigt tillskjutet kapital
| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sasom tverkursfond vid nyemission och erhallna aktiedgartillskott.

Balanserat vinstmedel inklusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag for

avsattning till reservfond samt utdelningar.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2023-04-24
Belopp i tkr 2023-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat 1 007
1007
Erhallen ranta 1 567
Betald ranta -2 505
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 69
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -193 834
Forandring av rorelseskulder 56 771
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -136 994
Investeringsverksamheten
Forvary av fastigheter -1 050014
Forsaljning av fastigheter 155 407
Forvarv av maskiner och inventarier -68
Kassaflode fran investeringsverksamheten -894 675
Finansieringsverksamheten 20
Kassa i moderbolag vid koncernens bildande 25
Upptagna rantebdrande skulder 854 435
Amortering av rantebarande skulder -67 200
Upptagna skulder till narstaende bolag 363 197
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 150 457
Arets kassaflode 118 788
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 14 118 788
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2023-04-24.
Belopp i tkr 2023-12-31
Nettoomsatining 4 0
Bruttoresultat 0
Rorelseresultat 0
Finansiella intakter 6 1 5989
Finansiella kostnader 7 -1 602
Resultat efter finansiella poster -3
Skatt pa arets resultat 8 0
ARETS RESULTAT -3
MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2023-04-24
Belopp i tkr 2023-12-31
Arets resultat -3
Ovrigt totalresultat 0
ARETS TOTALRESULTAT -3
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 22 22 608
Fordringar hos koncernféretag 23 1076 733
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1099 341
Summa anlaggningstillgangar 1 099 341

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 257 055
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 3576
Summa kortfristiga fordringar 260 631
Kassa och bank 14 2379
Summa omsattningstillgangar 263 010

SUMMA TILLGANGAR 1362 351
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25
Summa bundet eget kapital 25
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0
Arets resultat -3
Summa fritt eget kapital -3
Summa eget kapital 22
Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder 16 536 555
Skulder till koncernféretag 326 920
Summa langfristiga skulder 863 475
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 16 250 680
Skulder till koncernforetag 243 371
Ovriga kortfristiga skulder 18 3210
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 1 593
Summa kortfristiga skulder 498 854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1362 351
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat

resultat inkl Totalt eget
Aktiekapital Reservfond arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-04-24 0 0 0 0
Moderbolagets bildande 25 25
Arets resultat -3 -3
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 0 -3 22

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvardet ar

1 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag f¢

avsdttning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2023-04-24
Belopp i tkr 2023-12-31

Lopande verksamheten

Rorelseresultat 0
0
Betald ranta -10

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -10

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -259 032
Forandring av rorelseskulder 246 582
Kassaflode fran den lopande verksamheten -12 460

Investeringsverksamheten

~Orvarv av dotterféretag -108
_amnade aktiedgartillskott -22 500
~orandring av langfristiga fordringar hos koncernforetag -1076 733
Kassaflode fran investeringsverksamheten | -1 099 341
Finansieringsverksamheten 20
Bildande av aktiebolag 25
Upptagna langfristiga lan 854 435
Amortering av langfristiga lan -67 200
Forandring av langfristiga skulder till koncernforetag 326 920
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1114 180
Arets kassafléde 2 379
Likvida medel vid arets borjan 0

Likvida medel vid arets slut 14 2 379
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovishingsprinciper
Allmant om bolaget

M2 Astrid AB, org nr 559431-3669, med sdte i Stockholm utgdr moderféretag for en koncern med dotterforetag enligt not
nedan.

Moderbolag i den storsta koncernen som M2 Astrid AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar M2
Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, med sate i Stockholm.

M2 Astrid AB:s kontor ar belaget pa Bredgrand 4, Stockholm.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivha av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sddana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande

redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsniitet
"Moderbolagets redovisningsprinciper” pga de tvingande regler som framgar i Radet for Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Overgripande klassificering och virdering vid upprittande av koncernens och moderbolagets finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgodr presentationsvalutan for moderbolaget och for
koncernen.

Tillgangar och skulder &ar redovisade till historiska anskaffningsviarden, forutom forvaltningsfastigheter som i
koncernbalansrakningen varderas till verkligt varde. Upplysningar ldmnas i not om finansiella tillgangar och skulder per
varderingskategori och verkligt vardehierarki dar tillampligt, se nedan. Forvalthingsfastigheter varderas till verkligt varde i
enlighet med [AS 40. |

Verkligt varde definieras som det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsaljning av en tillgang eller
betalas vid Overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. Indata till verkligt varde
kategoriseras i en varderingshierarki i tre nivaer dar niva 1 per varderingstidpunkten utgérs av noterade, ojusterade,
priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder, niva 2 av andra, direkt eller indirekt observera indata for
tillgangar och skulder @n de noterade priser som ingar i niva 1 och niva 3 utgérs av icke observerbara indata for tillgangar
och skulder. Med icke observerbara data forstas data som inte inhamtas fran offentlig information av faktiska handelser

eller transaktioner.

Transaktioner i utldndsk valuta omraknas, nar de tas in i redovisningen, till svenska kronor enligt transaktionsdagens
valutakurs. Tillgangar och skulder i utldndsk valuta omraknas pa varje balansdag enligt balansdagskursen.
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Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder, i moderbolaget och i koncernen, bestar endast av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas mer dn 1 ar fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas inom 1 ar fran balansdagen.

De finansiella rapporterna har upprdttats under férutsattning att koncernen bedriver sin verksamhet enligt
fortlevnadsprincipen. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av
moderbolag och dotterforetag.

Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges. Pa grund av avrundningar summerar tabeller och
berakningar inte alltid exakt.

Resultatrakningens klassificering och uppstaliningsform

Koncernen tillampar en i huvudsak funktionsindelad uppstallningsform vilket ar praxis for ett storre antal féretag inom
fastighetshranschen. Rorelseresultatet innefattar intdkter och kostnader fran fastighetsforvaltning samt centrala
administrationskostnader. Finansiella intdkter och kostnader redovisas som separata rader inom finansiella poster. Dar
ingar i huvudsak ranteintdkter och rantekostnader.

Under koncernens forvaltningsresultat redovisas realiserade och orealiserade vardeforandringar av fastigheter.

Kritiska uppskattningar och bedomningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och foretagsiedningen goér bedomningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma redovisade vdrden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedoémningar.
Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet.

Se vidare under not 2.

Andrade redovisningsprinciper
Nya och uppdaterade standarder som ar tillampliga for rakenskapsar som pabaorjas den 1 januari 2023 och senare

Nya och forandrade IFRS-standarder utéver nedan namnda som tilldmpas fran 2023 har ingen eller liten paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

Andringar i 1AS 1 Utformning av finansiella rapporter med krav pa upplysningar om visentlig information om tillimpade
redovisningsprinciper har for M2 inneburit att redovisningsprinciperna aggregerats och fortydligats, vilket ar mer i linje
med tidigare rapportering under rubriken Uppskattning och bedémningar.

Andringar i IAS 12 géllande redovisning av uppskjuten skatt relaterade till nyttjanderattstillgdngar respektive dito skulder
har ingen paverkan pa koncernens rdkningar da de nettoredovisas i balansriakningen. Bruttoredovisning sker i
forekommande fall i not till uppskjutna skatter.
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Fortida tillampning av nya eller dndrade standarder som annu inte tratt i kraft

Nya och andrade standarder, tolkningar och uttalanden som trader i kraft for rakenskapsar som paborjas efter den 1
januari 2024 beddms inte fa nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Konsolideringsprinciper
Dotterbolag

Koncernbokslutet omfattar moderbolaget M2 Astrid AB och samtliga bolag dver vilka moderbolaget, via direki eller
indirekt dgande, har ett bestimmande inflytande. Bestammande inflytande Over investeringsobjektet foreligger om M2
har inflytande, exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang och kan anvanda sitt inflytande til]
att paverka avkastningen. Vanligtvis uppnas det ndr agarrdstrattsandel overstiger 50 procent. Finns potentiella

rostberattigade andelar ska dessa tas under beaktande vid bedomningen.

Dotterbolag medtas i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt da bestdmmande inflytande uppnas, och
avyttrade bolag ingar i koncernens redovisning till och med tidpunkten fér avyttringen, det vill saga fram till tidpunkt da
det bestdmmande inflytandet upphor. Transaktion som innebéar forandring av, men inte forlust av, bestammande
inflytande, redovisas som en egetkapitaltransaktion, mellan eget kapital hanforligt till moderféretagets dgare och innenav
utan bestammande inflytande.

Dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden, vilket innebar att dotterbolagets egna kapital vid forvarstidpunkten,
motsvarande skillnaden mellan det verkliga vardet pa oOvertagna tillgangar, skulder, eventualférplikielser, eget
kapitalinstrument samt eventuella innehav utan bestdmmande inflytande, elimineras i sin helhet. Darmed kommer
endast eget kapital som genererats i dotterbolaget efter forvarvet att inga i koncernens egna kapital.

Vid ett forvarv gors en beddmning om forvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgangstorvarv. Ett tiligangstorvary foreligger
om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som kravs for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv ar rorelseférvirv, da dven goodwill kan redovisas. Da forvarv av koncernbolag
inte avser forvarv av rorelse, utan forvarv av tillgangar | form av forvaliningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden

pa de identifierbara nettotillgangarna baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till forvarvet av fastigheten. Eventuell rabatt minskar
fastighetens anskaffningsvarde.

Samtliga interna transaktioner mellan koncernbolagen inklusive orealiserade vinster och forluster liksom
koncernmellanhavanden elimineras i koncernredovisningen.

Forvarvsrelaterade kostnader redovisas huvudsakligen i arets resultat.,

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och oraliserade vinster eller forluster som uppkommer
fran koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras 1 sin helhet vid upprattandet av
concernredovisningen.
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Intaktsredovisning

Koncernens intdakter utgors i allt vasentligt av intékter fran kontrakt med kunder i form av hyresintakter samt finansiella
intakter i form av rdntor.

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavial. Hyresintdkter inklusive tillagg aviseras i forskott.
Hyresintakter periodiseras linjart dver hyresperioden. Koncernen har beddmt att den service som tillhandahalls till
hyresgasterna dr en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intdkter. Redovisade hyresintdkter har i forekommande fall reducerats med vardet av lamnade

hyresrabatter

Ovriga intdkter, vilka inte kommer fran foretagets huvudsakliga affiarsverksamhet, omfattar frimst resultat som
uppkommit vid avyttring av materiella anlaggningstillgangar. Ranteintakter resultatférs i den period de avser.

Resultat fran fastighetsforsaljning

Resultat fran avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas i koncernen pa raden vardeférandring fastigheter, med
skillnaden mellan erhallet forsaljningspris efter avdrag for forsaljningskostnader och redovisat varde i senaste finansiella
rapport, justerat for eventuella nedlagda investeringar darefter fram till avyttringsdagen. | moderbolaget redovisas
motsvarande inom rorelseresultat.

Resultat fran avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa frantradesdagen om inte risker och formaner
forknippade med fastigheten dvergatt till koparen vid ett tidigare tilifalle.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrgkningen. Koncernen
redovisar inga transaktioner direkt mot eget kapital och far darmed inga tillhorande skatteeffekter redovisade pa

motsvarande satt.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hanfdors daven justering av aktuell skatt hantorlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder enligt
balansrakningsmetoden. Om den tempordra skillnaden uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som
utgor ett tiligangsforvarv, redovisas inte uppskjuten skatt. Temporara skillnader hanforliga till andelar i dotterforetag,
som inte forvantas bli aterférda inom o6verskadlig framtid, beaktas inte. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa

kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att
de kan utnyttjas.
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa syften. (nitialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till

forvarvet direkt hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernbalansrdakningen till verkligt varde, se
vidare beskrivning under dvergripande klassificering.

Den varderingsmodell koncernen utgar fran, anvéands av savdl externa varderare som av koncernen. Modellen utgors av
en avkastningsbaserad kassaflédesmodell. Fran utfallet i kassaflodesmodellen beddms det verkliga virdet pa fastigheten
fore avdrag for forsaljningsomkostnader. Varderingarna gors kvartalsvis. Varderingen har skett enligt niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki och baseras pa bedomda marknadsvarden.

Saval orealiserade som realiserade vdrdefordandringar redovisas i resultatrakningen, under rubriken Vardeférandring
fastigheter. Hyresintakter och resultat fran avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas | enlighet med de principer som
beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett foretag och en finansiell skuld
eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella instrument som redovisas i koncernens balansrakning innefattar pa tillgangssidan hyres- och kundfordringar,
ovriga kortfristiga fordringar, forutbetalda kostnader och upplupna intakter och likvida medel. Pa skuldsidan aterfinns
ang- och kortfristiga rantebdrande skulder, ovriga langfristiga skulder, leverantorsskulder, évriga kortfristiga skulder samt
upplupna kostnader och forutbetalda intakter.

Klassificering och vardering av finansiella tillgangar vid forsta redovisningstillfillet

Forutom hyres- och kundfordringar som inte innehaller en betydande finansieringskomponent och som varderas {ill
transaktionspriset, dvs faktura respektive hyresavisering, varderas samtliga finansiella tillgangar initialt till verkligt varde
justerat for transaktionskostnader (i forekommande fali).

Finansiella tillgangar klassificeras i foljande kategorier:
- Verkligt varde via resultatet

- Upplupet anskaffningsvarde

- Verkligt varde via ovrigt totalresultat

Klassificeringen bestams bade av:
- foretagets affarsmodell for forvaltningen av den finansiella tillgangen
- och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflddena fran den finansielia tillgangen

Koncernen tillampar inte sdkringsredovisning. Under de perioder som ingar i den finansiella rapporten har koncernen
inga finansiella tillgdngar virderade verkligt virde via resultatrikningen eller till verkligt virde via dvrigt totalresultat.

Intdakter och kostnader avseende finansiella tillgdngar redovisade i resultatet kiassificeras som finansiella intdkter
respektive finansiella kostnader inom finansnettot. Nedskrivning av kundfordringar redovisas under rubriken Central

administration.
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Efterfoljande vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvdarde om tillgangarna uppfyller féljande villkor och inte redovisas

till verkligt varde via resultatet:
- de innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha de finansiella tillgangarna och inkassera avtalsenliga

kassafloden, och
- avtalsvillkoren for de finansiella tillgangarna ger upphov-till kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och

ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Efter forsta redovisningstilifallet varderas dessa till upplupet anskaffhingsviarde med anvandning av
effektivrantemetoden. Diskontering utelamnas om effekten av diskontering ar ovasentlig.

Koncernens likvida medel, hyres- och kundfordringar och de flesta dvriga fordringar hor till denna kategori av finansiella
instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen redovisar som princip forvantade kreditforluster for samtliga finansiella tillgangar som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde.

Generellt ska forvantade kreditforluster pa en fordran aterspegla ett objektivt och sannolikhetsvégt belopp som bestdams
genom att utvardera ett intervall av mojliga utfall. Rimliga och verifierbara uppgifter som &r tillgangliga avseende tidigare
handelser, nuvarande forhallanden samt prognoser for framtida ekonomiska handelser ska beaktas.

Eventuell nedskrivning av kundfordringar i koncernen sker utifran individuell beddomning och en modell som bygger pa
forvantade kreditforluster for hela den aterstaende loptiden, vilket motsvarar den forenklade metoden. Hyres- och
kundfordringar varderas till det kassafléde som forvantas inflyta till féretaget genom en genomgang av alla utestaende
belopp pa balansdagen, grupperade utifran antal forfalina dagar da de beddms ha gemensamma kreditriskegenskaper.
Koncernen viarderar forlustreserven for kund- och hyresfordringar till ett belopp som motsvarar de forvantade
kreditforlusterna for hela aterstaende l16ptiden, vilket motsvarar den forenklade metoden.

For ovriga fordringar redovisas forlustreserv baserat pa forviantade kreditforluster, ett teoretiskt scenario om fallissemang
inom 12 manader, med utgangspunkt i risken att ett fallissemang sker under fordrans hela livstid, att kreditrisken dkat
eller att en hdndelse intraffat som far en negativ inverkan pa de framtida kassaflédena. Finns indikation gors en
individuell beddmning av varje instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder beskrivs i ingressen till finansiella instrument.

Koncernens finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde justerat for
transaktionskostnader, dvs mottagna belopp. Efter forsta redovisningstillfdllet redovisas dessa till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivréantemetoden som, for de fall mottagna belopp avviker fran aterbetalningsbeloppet,
innebar att skillnaden periodiseras over lanets 16ptid som en del av rantekostnaden.
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderforetagets arsredovisning ar upprattad enligt arsredovisningslagen och Radet tor finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Det innebar att [FRS tillampas med de avvikelser som anges

nedan:

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag och intresseféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.
Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vardet, vilket avviker mot hanteringen i koncernen. Det redovisade
vardet for andelar i koncernforetag och intresseforetag motsvarar anskaffningsvarde minskat med eventuella

nedskrivningar. Nedskrivningsbehov provas nar sadan indikation foreligger.

Andra langfristiga fordringar

Andra langfristiga fordringar redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Det redovisade vardet provas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Forvantade kreditforluster

Principerna i IFRS 9 fér nedskrivningsprovning och forlustriskreservering pa finansiella fordringar ska tillampas dven for
RFR2 foretag som inte foljer IFRS 9 i juridisk person. Detta galler oavsett om fordran ar en omsattnings- eller
anlaggningstiligang och innefattar daven koncerninterna fordringar.

Koncernbidrag, obeskattade reserver, utdelning och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Bolaget redovisar avsattning till obeskattade reserver inkiusive uppskjuten
skatteskuld under rubriken bokslutsdispositioner i resultat- och balansrakning. | koncernredovisningen delas obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartiliskott

redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Not 2 Kritiska uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om framtida kassafloden
samt faststdllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

For att avspegla den osdkerhet som finns | gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering
ett osakerhetsintervall om +/- 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts
framgar av not 9.
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Forvantade kreditforluster

Koncernen redovisar forvantade kreditforiuster i enlighet med IFRS 9 for finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde. Se vidare under not 1. Kreditforlusterna baseras pa foretagets basta beddémning.

Kund-~ och hyresfordringar varderas individuellt och varderas till det kassaflode som forvantas inflyta till foretaget genom
en genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen. Historiskt har koncernen laga konstaterade kund- och

hyresforluster.

For Ovriga fordringar redovisas forlustreserv baserat pa ett teoretiskt antagande om fallissemang inom 12 manader.
Koncernen har, for det teoretiska antagandet om uppskattning av risk for fallissemang gjort en beddmning av storheterna
pa flertalet variabler som ingar i berakningen av forlustreserv .

Uppskjuten skatt

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Den verkliga skatten &ar
betydligt l[agre pa grund av dels mojligheten att sélja fastigheter via bolag och darmed pa ett skatteeffektivt satt, dels pa
tidsfaktorn. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder samt med beaktande av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade pa balansdagen. Temporadra skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av
tillgangar och skulder som ar tillgangsforvarv och som vid tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat
eller skattemassigt resultat paverkas inte. Obeskattade reserver redovisas i moderbolaget inklusive skatt. Uppskjutna
skatteskulder som uppkommer efter forvarvstidpunkten redovisas till gallande skattesats. Uppskjutna skattefordringar
som uppkommer efter férvarvstidpunkten redovisas i den utstrackning de beddms kan komma att utnyttjas. Ovriga

upplysningar angaende uppskjuten skatt finns i not 15.

Klassificering av forvarv

Redovisningsstandarden IFRS 3:s regler om klassificering av forvarv som rorelseforvdry eller tillgangsforvarv utgar fran att
en individuell beddmning maste goras av varje enskild transaktion. Vid forvarv av verksamheter gors en bedémning av
hur redovisning av Torvarvet ska baseras pa foljande kriterier: forekomsten av anstallda och komplexiteten i interna
processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och forekomsten av avtal med olika grader av komplexitet. HoOg
forekomst av dessa kriterier innebdr att forvarvet klassificeras som ett rorelseférvdarv och lag forekomst som ett
tillgangsforvarv, M2 Astrids beddmning har for samtliga genomiorda forvarv inneburit att transaktionerna har
kiassificerats som tillgangsforvarv. Nar forvdarv av dotterforetag innebar forvarv av tillgangar som inte utgoér rorelse
fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgdngarna och skulderna baseras pa deras relativa verkliga varden vid
forvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa initiala tempordra skillnader vid tillgangsférvarv. Om istéllet
bedédmningen skulle ha resulterat i klassificering som rorelseforvary, skulle detta ha medfort att det initialt redovisade
fastighetsvardet skulle varit hogre liksom uppskjuten skatteskuld och sannolikt ocksa goodwiil. Ingen effekt skulle vid
forvarvségonblicket ha uppstatt pa eget kapital.

Nedskrivhingsprovning andelar i dotterforetag

Koncernen prévar varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger vad giller andelar i dotterféretag. Atervinningsvardet
for de kassagenererande enheterna faststills genom berdkning av nyttjandevardet. Koncernmassig goodwill saknas per
bokslutsdagen. Berdkningen baserar sig pa verksamhetens affarsplan och férvantade framtida kassafloden for
verksamheten. Diskonteringsfaktorn som anvénds vid nuvdrdesberakningen av de forviantade framtida kassaflodena ar de
av koncernen faststillda viagda genomsnittliga kapitalkostnaderna (WACC). Arets genomgang har visat att det inte
foreligger nagot nedskrivningsbehov.
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Tvister

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller partners fran tid till annan om kommersiella vilikor, |
undantagsfall sker det i skiliedom eller annan juridisk instans. | vissa fall utvarderas de av externa juridiska radgivare i

samrad med interna resurser. Redovisningen aterspeglar vid varje tidpunkt den bésta samlade bedomning som dr gjord.

2024062016714

Not 3 Risk och kanslighet

Verksamheten ar utsatt for olika osdkerhetsfaktorer, risker och majligheter. Bedomning och hantering av dessa ar ett
l0pande arbete inom koncernen, ddr fokus ldaggs pad att minska sarbarhet och att kontinuerligt identifiera férandrade

marknadsforutsattningar.

Omvarlds- och marknadsforutsattningar

Koncernen paverkas av fordandringar i de marknader dédr verksamheten bedrivs. Sadana forandringar avser exempelvis
generell upp/nedgang i efter-fragan pa hyresmarknaden, konjunkturiérandringar eller andra storre omvarldstérandringar
som har paverkan pa M2 Astrids verksamhet, de finansiella marknaderna eller ekonomin i stort. En generell
konjunkturnedgang paverkar samtliga marknader, medan starkt hdjda energipriser har en paverkan som framst syns i
fastighetssegmentet. Geopolitisk instabilitet kan ha betydande paverkan pa de finansiella marknaderna, prisokningar,
eller brist, pa andra insatsvaror till verksamheten. Verksamheten paverkas aven av politiska beslut, lagar och regelverk.
Forandringar i dessa kan innebdra dndrade forutsdttningar for verksamheten och innebdra effekter sasom d&kade

kostnader, ckade behov av organisatoriska resurser eller paverkan pa finansiering,.

Fastighetsverksamheten
Avflyttningar, kostnader fér anpassning och vakanta perioder

| all fastighetsforvaltning finns risk for avflyttningar. Vid omflyttningar av hyresgaster kan det uppsta kostnader for bade
anpassning for ny hyresgast och vakansperioder. Genom den lokala och kundnara organisationen skapas langsiktiga
relationer med hyresgésterna och darigenom minskas risken fér nya vakanser.

Kundférluster

M2 Astrid gor kreditbeddmningar vid all nyuthyrning. Vissa hyresavtal kompletteras med borgen, deposition eller
bankgaranti. Samtliga hyror betalas i forskott. Trots detta finns risken att hyresgaster inte fullgdr sina forpliktelser.

Koncernens kundforluster ar dock mycket laga.

Overgripande efterfrdgan pa lokaler och bostéder

M2 Astrid har god kompetens inom fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling. Genom den lokala och kundnara
organisationen skapas langsiktiga relationer med hyresgéasterna och darigenom minskas risken for nya vakanser.

Fastighetsvarde

Vardeforandringar pa koncernens astigheter utgor bade en risk och en mojlighet, Vardeforandringar paverkas av hur va
M2 Astrid lyckas foradla och utveckla fastigheterna, faktorer som till exempel hur val fastigheterna ar anpassade {il
marknadens efterfragan och teknisk status, deras ldge samt av avtals- och kundstruktur. Genom ett langsiktigt
engagemang i fastigheterna kan de férvaltas proaktivt och anpassas till radande och skiftande marknadsférutsétiningar

vilket minskar risken for negativa vardeforandringar.
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Investeringsverksamheten

Risker @r en central del av koncernens investeringsverksamhet da verksamheten ar inriktad pa att balansera kalkylerade
risker i syfte att generera hog avkastning. Riskerna i koncernens investeringsverksamhet begransas av ett antal faktorer.

- M2 Astrid investerar huvudsakligen i nordiska noterade fastigheter. Foretagsledningen liksom styrelsen och agaren ar
val fortrogen med den nordiska marknadens féretag, dynamik och aktorer.

- Investeringar gors priméart inom branscher déar M2 Astrid har djup branschkunskap, vilket bidrar till att placeringens
underliggande affar och utveckling kan bedomas. M2 Astrid tar i férekommande fall aktiv del i styrningen genom till
exempel direktdgande, styrelserepresentation eller ledningsrepresentation.

- Koncernens investeringsmetodik. Metodiken syftar till att utvdrdera samtliga investeringar utifran finansiella kriterier,
sasom riskjusterad avkastning, finansiell flexibilitet samt organisatoriska kriterier, sasom uppforandekod och ESG-
kriterier, som skall vara i linje med M2 Astrids principer.

- Kontinuerlig utvédrdering av placeringarna, och portféljen som helhet minskar risken fér att behalla eller investera |
portfoljbolag dar avkastningspotentialen relativt risken ar lag eller dar, till exempel, bristande ESG-fokus kan skapa
finansiella- och/eller varumarkesrisker.

Operativa och hallbarhetsrelaterade risker

Miljé

Miljorelaterade risker beddms framst avse att fastighetsbestandet har god resistens mot klimatférandringar, lag
miljopaverkan samt kontroll av att fororening av mark och vatten inte férekommer inom koncernens direktagda fast-
igheter. Okade krav fran myndigheter, investerare och hyresgéster avseende en minskad energiférbrukning kan pa kort

sikt medféra okade kostnader. M2 Astrid arbetar systematiskt mot upprattade klimatmal, foéljer upp och optimerar
energiférbrukning samt kartlagger risk for mark- och vattenfororeningar inom de direktdgda fastigheterna.

Socialt

M2 Astrid ser ett starkt samband mellan ratt kompetens och verksamhetens utveckling och arbetar strategiskt for att
attrahera, behalla och utveckla engagerad och professionell personal. En alltmer rorlig arbetsmarknad och en dkad
konkurrens kring kompetens stéller hogre krav pa arbetsmiljon. For att motverka risk 1or tillbud och olyckor arbetar M2
proaktivt fér en sund och saker arbetsplats. Samma krav géllande en saker arbetsmiljé och arbetsior-hallanden stalls pa

vara leverantorer i var uppférandekod.

Affdrsmetoder

M2 Astrids verksamhet ska bedrivas ansvarsfullt, enligt god affarssed, framja fri konkurrens och halla en hog etisk
standard. Korruption, mutor, diskriminering eller annat oetiskt beteende riskerar att skada MZ2s varumarke och
fortroende och kan leda till ekonomiska forluster. For att begransa risken arbetar M2 aktivt fér antikorruption och alla

medarbetare uthildas i och forvantas félja M2s uppforandekod.

Finansiella risker

Malet med det forvaltade kapitalet dr langsiktigt vardetillvaxt. Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika
slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till foljd av
forandringar i till exempel rantenivaer. Bolaget utsatts framfor allt for likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats och beslutats av styreisen.
Finanspolicyn bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter f6r finansverksamheten.
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mota kommande betalningsataganden.
Kvartalsvis upprattas interna likviditetsprognoser for kommande tolv manader, dar samtliga kassaflédespaverkande

poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt okade kostnader.
For att hantera den risken finns i finanspolicyn regler betraffande spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt

storleken pa outnyttjade laneramar och placeringar.

Rcinterisk

Ranterisk kan dels besta av fordandring i verkligt varde till foljd av férandringar i rantor — prisrisk, dels forandringar |
cassaflode — kassaflodesrisk. Rantebindningstiden dr en viktig faktor som paverkar ranterisken. Langa rantebindningar
innebidr hogre prisrisk och korta rantebindningstider innebar hogre kassaflédesrisk.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgéra sina ataganden gentemot Bolaget. Bolaget ar
exponerat for kreditrisk i den man oOverskottslikviditet ska placeras. | syfte att begrdnsa kreditrisken vid placeringar
innehaller finanspolicyn ett sarskilt motpartsreglemente dar maximal kreditexponering for olika motparter anges.

Kovenanter och risktagande

Bolagets finansiella risktagande och stdllning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet, rantetédckningsgrad och
belaningsgrad samt darutover fastighetsrelaterade tillgangar. | kreditavtalen med banker och kreditinstitut finns det ofta
fastlagda gransvarden, sa kallade kovenanter, for just de fyra nyckeltalen. Koncernens egna mal stammer vdl med
bankernas krav. For 2023 uppfyller koncernen samtliga mal och krav vid undertecknandet av arsredovisningen.

Not 4 Leasingavtal

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av kontorslokaler och bostader. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller inom
respektive intervall. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa arsbasis

Koncernen Moderbolaget
2023 2023
Avtialade hyresintakter inom ett ar 41 0
Avtalade hyresintdkier mellan ett och fem ar 57 0
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar 26 0
Summa 124 0

Av hyresintdkter inom ett ar avser 37 mkr i koncernen och O mkr i moderbolaget bostader med en uppsagningstid pa 3
manader.
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Not 5 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag
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Koncernen Moderbolaget
Fastighetskosthader 2023 2023
Drifts- och underhéllskostnader -862 D
Summa -862 0
Koncernen Moderbolaget
Central administration 2023 2023
Ovriga kostnader 232 0
Summa -232 0
Not 6 Finansiella intakter
Koncernen Moderbolaget
2023 2023
Ranteintakter 15 0
Ranteintdkter, koncernforetag 1599 1 599
Ssumma 1614 1 599
Not 7 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2023 2023
Rantekostnader -4 144 -1 602
Summa -4 144 -1 602
Not 8 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2023 2023
Uppskjuten skatt
- avseende tempordr skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader -168 810 0
Summa -168 810 0
Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget
2023 2023
Resultat fore skatt 788 767 -3
Nominell skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -162 486 1
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intakter som ej ingar i resultatet .3 434 -1
Skatteeffekt tempordra skillnader fastigheter -2 890 0
Redovisad effektiv skatt -168 810 0
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
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Koncernen

2023-12-31

Ingdende verkligt varde 0
Forvarv av fastigheter 1053971
Forsaljning av fastigheter -155 643
Vardefordandringar 790 290
Summa 1 688 618

Vardering av fastighetsinnehav

Per bokslutsdagen 2023 har forvaltningsfastigheterna varderats individuellt och internt, enligt varderingsmetod som

heskrivs nedan.

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-metoden och samtliga har véarderats enligt varderingshierarki 3. Det

har inte forekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Varderingarna dr avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodellen, det vill sdga prognoser baserade pa framtida
kassafloden. Fastigheternas avkastningsniva har bestdmts utifran deras unika risk samt gjorda transaktioner pa respektive

stad enligt ortsprismetoden. Forandringarna under perioc
varderingarna analyseras vid varje bokslutstillfalle av foretags

eller planerade transaktioner samt information tillgdnglig hos externa varderare.

en i de icke observerbara indata som tillampas vid
edningen mot internt tillganglig information, genomforda

Sammanfattning varderingsantaganden 2023-12-31 Stockholm Jonkoping Vaxjo
Kalkylperiod 10 ar 10 ar 10 ar 10 ar
Direktavkastning for bedomning av restvarde® 3,5-8,5% 4,6 -8,2% 3,5-8,5% 3,8-7,1%
Kalkyl-/ diskonteringsranta*® 5,5-10,5% 6,6 ~10,2% 5,5 -10,5% 5,8-9,1%
Langsiktig vakans 0,0-5,0% 0,0-2,0% 0,0-5,0% 0,0-5,0%
Langsiktig inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

* Samtliga fastigheter utom en ligger inom intervallet ovan med en direktavkastning runt 9 procent och en kalkylranta

runt 11 procent,

Varderingsmodell

Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-)
Driftsoverskott (>)
Investeringar (-)
Fastighetens kassaflode (5}

Berakning av fastighetens verkliga varde

- Fastighetens kassaflode diskonteras till nuvdrde varje ar med kalkylrédntan/diskonteringsrantan.

- Fastighetens restvarde bedoms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet anvands. Darefter

diskonteras restvardet till nuvarde med kalkylrantan.

- Vardet av eventuella byggratter och obebyggd mark adderas till nuvardet.
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Varje antagande om en fastighet bedoms individuellt utifran det material som finns tillgangligt pa fastigheten samt de
externa vérderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedomningar. Varderingarna har beaktat den badsta och

maximala anvandningen av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt kdanda uthyrningar och avflyttningar, utgor grunden for en beddmning av fastighetens
hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en individuell beddmning av marknadshyran for dels de vakanta ytorna, dels de

uthyrda ytorna vid kontraktstidens utgang.

Driftutbetalningarna

Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar for fastighetens normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och
underhall, tomtrattsavgilder samt fastighetsadministration. Beddmningen av driftutbetalningar ar baserad pa
fastigheternas budgetar och utfall under de ar som Bolaget har dgt fastigheterna samt erfarenheter fran jamférbara

objekt.

Fastighetens underhalisniva bedoms utifran aktuelit skick, pagaende och budgeierade underhallsatgarder samt en
bedomning av framtida underhallshehov.

Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehov beddms utifran fastighetens skick. Vid stora vakanser i fastigheten 6kar oftast behovet av
investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har bedomts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp |
tva delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den allmanna
ekonomiska utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillgangsslag och
finansieringsmojligheter. Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffektivitet,
standarden pa lokalerna, kvaliteten pa installationerna, tomtréatt, typ av hyresgast och kontraktens beskaffenhet. Ur ett
teoretiskt resonemang asatts kalkylrantan genom att en riskfri realranta adderas med inflationsférvantningar samt en

riskfaktor, Kalkylrantan bedtms for varje enskild fastighet.

Restvarde

Restvardet utgors av driftoverskottet under aterstaende ekonomisk livsldangd, vilket baseras pa aret efter sista kalkylaret.
Restvdrdesberakningen gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga
driftoverskottet och det beddmda marknadsmassiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar
av den riskfria rantan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk ar bedomd utifran de externa varderarnas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda ftransaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrantan/diskonteringsrdantan anvands for att diskontera fastigheternas restvérde till nuvérde.

Byggratter och tomtmark

Pa de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden alternativt
ett nuvdrde fran det uppskattade marknadsvardet vid exploateringen av byggrdtterna och tomtmarken.

Inga vasentliga avtalsforpliktelser foreligger.
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Kanslighetsanalys

En fastighetsvédrdering dr en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala for fastigheten vid en given
tidpunkt. Varderingen &r gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens
marknadsvarde kan endast sdkerstallas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osdkerhetsintervall anges |
fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +/— 5-10 procent. Ett fordandrat fastighetsvarde med +/— 5

procent paverkar Koncernens fastighetsvirde med +/- 84 431-168 862 tkr.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika
antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Resultat- Resultat-
Forandring +/- effekt i mkr effekt i %
Direktavkastningskrav 0,5% -124/152 -7 %/9 %
Kalkylranta 0,1% -12/12 -1 %/1 %
Hyresintaker 10% 188/-200 11 %/-12 %
Driftkosthader 10% -74/73 -4 %/4 %
Vakansgrad 10% -6/5 0,4 %/0,3 %
Not 10 Maskiner och inventarier
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 0 0
Anskaffningar genom forvarv av dotterbolag 372 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 372 0
Ingaende avskrivningar enligt plan 0 0
Anskaffningar genom forvarv av dotterbolag -304 D
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -304 0
Utgaende planenligt restvirde 68 0
Not 11 Kundfordringar Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 3 708 0
Avsattning for osakra kundfordringar -595 0
Utgaende redovisat virde 3113 0
Avsattning for osakra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan 0 0
Forvarvade avsattningar -595 0

Avsattning vid arets slut -595 0
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Ej forfalina kundfordringar 241 0
Forfallna < 30 dagar 5 0
Forfallna 31 - 90 dagar 1236 0
Forfallna > 91 dagar 1631 0
Summa ej nedskrivna kundfordringar 3113 0
Forvantade kreditforluster 595 0
Summa kundfordringar 3 708 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Moms 1314 0
Ovriga poster 22 755 0
Summa 24 069 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Ovriga poster 6 477 3576
Summa 6 477 3576
Not 14 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 118 788 2 379
Summa 118 788 2379
Not 15 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader 168 810 0
- avseende obeskattade reserver 3721 0
Summa 172 531 0
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Not 16 Rantebarande skulder
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Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 536 555 536 555
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 250 680 250 680
Summa 787 235 787 235
Koncernen Moderbolaget
Loptidsanalys finansiella skulder 2023-12-31 2023-12-31
<1 ar 250 680 250 680
1-5 ar 536 555 536 555
>5 ar 0 0
Summa 787 235 787 235

Not 17 Finansiella instrument, tillgangar och skulder

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Koncernens finanspolicy for hantering
av finansiella risker har utformats och beslutats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av

riskmandat och limiter for finansverksamheten. For information om bedomda finansiella risker, se not 3.

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9,

framgar av tabellen nedan.

Finansiella instrument per kategori

2023

tillgangar/skuld tillgangar skulder

er varderade till varderade till  varderade till

verkligt varde upplupet upplupet

via anskaffningsv anskaffn

Koncernen resultatrakning arde varde
Tillgangar i balansrakningen

Kundfordringar 0 3113 0

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0 160 222 0

Upplupna intakter och ovriga fordringar 0 30 546 0

Likvida medel 0 118 788 0

Summa 0 312 669 0

Skulder i balansrakningen

Langfristiga rantebarande skulder 0 0 -536 555

Langfristiga skulder till koncernforetag 0 0 -363 197

Ovriga langfristiga skulder 0 0 -1 365

Kortfristiga rantebdrande skulder 0 0 -250 680

|.everantorsskulder 0 0 -15 443

Upplupna kostnader och dvriga skulder 0 0 -15 422

Summa 0 0 -1 182 662
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Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Ovriga poster 3 266 3210
Summa 3 266 3210
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderholaget
2023-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror 21 201 0
Upplupna rantekostnader 1639 1592
Ovriga poster 10 515 1
Summa 33 445 1593
Not 20 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Rantebarande skulder
Ingaende redovisat varde 0 0
Kassaflodespaverkande forandringar 787 235 787 235
Utgaende redovisat varde rantebarande skulder 787 235 787 235
Skulder till ndrstaende bolag
Ingaende redovisat varde 0 0
Kassaflodespaverkande forandringar 363 197 326 920
Utgaende redovisat varde skulder till ndrstaende bolag 363 197 326 920
Not 21 Stallda sakerheter
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 1101711 0
Pantsatta aktier i dotterbolag 1719 301 22 608
Summa 2 821 012 22 608
Not 22 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 0
FOrvarv 75
Ovillkorade aktiedgartillskott 22 500
Forvarvskostnader 33
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 608
Utgaende redovisat varde 22 608
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Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Site procent * varde
Kommanditbolaget Harolden 5 i Jonk6ping 969660-3407 Stockholm 1,0% 0
M2 Anton AB 559432-0797 Stockholm 100,0% 25
M2 Anneli AB 559446-8307 Stockholm 100,0% 22 541
M2 Annika AB 559446-8299 Stockholm 100,0% 41
22 608
Indirekt helagda dotterbolag
Kapitalandel i
Foretagets namn Org.nr Sate procent *
M2 Albert AB 559441-2644 Stockholm 100,0%
Kamelia Sannadngen AB 559252-8235 Stockholm 100,0%
Vdxjo Teleborg Hallonbacken AB 559058-8223 Vixj6 100,0%
Fastighets AB Junestad 556691-3231 Jonkoping 100,0%
KB Harolden 5 i Jonkdping 969660-3407 Jonkoping 100,0%
Fastighets AB Miklaholt 1 559090-2216 Stockholm 100,0%
At Home Fastigheter i Jonkoping AB 556638-6305 Jonkoping 100,0%
M2 Filmstaden AB 556773-7506 lonkoping 100,0%
Fastighets AB Teleborg Centrum 556615-1576 Vaxjo 100,0%
M2 Vaxjo Centrum AB 556968-3229 Jonkbéping 100,0%
AB Stockholm Sjobotten 1 556720-6452 Stockholm 100,0%
* Kapitalandel dverensstdmmer med agarandel.
Not 23 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 0
Tillkommande poster 1076 733
Utgaende redovisat virde 1076 733
Not 24 Narstaende
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Koncernforetag
Ranteintakter 0 1 599
Fordringar 0 1333 788
Skulder 0 326 920
Andra narstaende
Ranteintakter 1.5899 0
Fordringar 160 222 0
Skulder 363 197 0

Med andra narstaende avses bolag som ingar i den storsta koncernen med moderbolag M2 Asset Management AB (publ),
org nr 556559-3349, som M2 Astrid AB ar dotterbolag till.
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Not 25 Handelser efter balansdagen

Enligt pressmeddelande den 15 april 2024 har M2 Gruppen avyttrat samtl

inkluderar bolagen Kamelia Sannadngen AB, Fastighets AB Junestad, KB Harolc
Jonkoping AB samt M2 Filmstaden AB inom M2 Astrid AB-koncernen. Koparen ar Muro Invest och fastigheterna frantréds

den 29 april 2024.

Not 26 Vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar
Arets resultat

iga fastigheter i JOnkdping. Avyttringen
en 5 i Jonkoping, At Home Fastigheter i

-3 331

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
i ny rdkning balanseras

-3 331

-3 331
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Revisionsbherattelse
Till bolagsstamman i M2 Astrid AB, org.nr 559431-3669

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for M2 Astrid AB fér rakenskapsaret 2023-04-24 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningstagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrékningen och
balansrékningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen eniigt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS
sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de bedmer dr ndédvandig for att upprdtta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, ndr sa &r tillédmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgtra en grund
fér vara uttalanden, Risken for att inte upptécka en vésentlig fel-

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

aktighet till foljd av oegentligheter ar higre d@n fér en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6r var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r {dmpliga med hansyn till omstadndigheterna, men
inte f&r att uttala 0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

e drar vi en siutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden
som Kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberdttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram Lill datumet fér revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e Uivarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett satt som ger en réttvisande bild.

o inha&mtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen for att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

tttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning av M2 Astrid AB for
rékenskapsaret 2023-04-24 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandiar férlusten enligt férslaget |
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrefsens ansvarsfrihet fér rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fdrlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egnha kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdlining i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldépande
bed&ma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot

vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust inte ar férentigt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instadllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verk-
samheten och dar avsteq och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2024

Ernst & YouRg/AB

i
apriel Novelia

Au toriserad nevisgr -
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