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Undertecknad styrelseledamot 1 Bjorkfjarden Egendomar AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pd &rsstdimma den 2025 -0L- 1 /-
Stdmman besldt tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Sven Secher
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Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.ar. 556626-2340

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

~ Verksamheten

s

e Site

= Foretagets site dr Stockholm.
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C:) O P i
L Flerarsoversikt

-
gt

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsétiningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pé eget kapital (%)
Avkastning p4 totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Thll arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores

2023/2024
3 950 255
-4 532 344
-114,73

101 277 844
74,71

-3,89

-3,28
131,73

2022/2023
3729 390
-3 186 998
-85,45

112 905 806
69,25

3,76

-1,70
937,77

59 046 471
-1 694 344

31 392 127

37352 127

57352 127

Betriffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida2av 14

2021/2022
3 764 102
545 139
14,48

122 041 193
74,79

0,57

0,76
3251,383

2020/2021
3 865 321
34 073 546
381,51

131 402 004
75,11

35,70

26,58
3588.,0

2019/2020
4392 978
15 006

0,34

128 921 207
71,48

0,01

0,57
14277,82
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Forvaltnings- och forvandlingsberattelse

Bjorkfijarden Egendomar AB’s verksamhet bestdr av att dga forvalta, utveckla och forvandla
lantligt beldgna fastigheter. Bolaget har verksamhet pa Adelso 1 Ekerd kommun, pa Gotland,

Are och #ven i hirliga Hérjedalen.

Frén starten 2002 till Leman Brothers kollaps 2008 ink6ptes en gard om aret. Forandrad
konjunktur fick oss att tinka till och fraga oss vad nésta steg skulle bl1. Svaret blev att 1stéllet
for att kdpa nytt satsa pa de gardar vi har 1 bolaget. Fram tills 2016 da vi fick fortroendet att
overta Hirjedalens kommuns fastighetsbolag Harjedalens Turistanldggningar AB, HTAB.
Biornbyn 1 Bjornrike dr nu sald men ersattes av Nedre Grizzlyhusen med 20 ldgenheter, sald
det ocksa till bostadsrittsforening under 2020, och det nya centrumbygget 1 Bjornrike,

Bjornrike Torg gar for fullt pa uthyrning.

Adelso Sittra 3:1 — ”Panten”
Graddhyllan Bjorkfjardenvigens
tomter sdlda sedan tidigare och
o nu har vi fatt ett nytt

431 AR -/, ,é{*?m ds SIqutsikt fig plantillstdnd pd gdrden. S& vi ér

. ””f”'? e _' I spianda av forvintan pd hur
117 Y forvandlingen av Séttra

fortsitter. For Sattra Gard blir ju
skonare och hirligare for varje
family som flyttar in. Liv, rorelse
och nya verksamheter - det &r
allt som krdvs {0Or att géra Séttra
fantastiskt. Nog skoter vi om
“panten” alltid.
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Séttra Gard 4r bolagets huvudfasu ghet och ligger pa Adelsos norra udde 1 Ekerd kommun.
Garden &r pa ca 230 ha mark och dértill vattendgor om ca 1 400 ha. Gérden har ca 3 km
strandlinje och ca 15 000 kvm 1 total byggnadsyta. Séttra Gard dr ndrmast att betrakta som en
by med ca 50-talet permanenthushall pd garden. Till detta kommer ett 10-tal sommarhushall
samt 17 olika verksamheter Séttra Gard adr en mycket levande gard med all denna aktivitet och

en viktig del av hela Adelsos attraktivitet.

Are Sadeln
Vér sista tomt i Sadeln, som man séger i Are, #r sild. Med stolthet ser vi pé vad vi skapat

tillsammans med de andra markédgarna. Vi var med fran borjan och utvecklade skogsmarken
till fardiga tomter med vig, VA och el. Forutom tomtférsédljning har vi byggt timmerhus
sjdlva, tillsammans med Overbygg Sverige AB. Ett starkt, roligt och 16nsamt samarbete.

Liftarna och backarna i Are-Sadeln har forskjutit tyngdpunkten for skiddkningen 1 hela
skidsystemet. Aven vintern 2023/24 blev liftarna Sadeln Expressen och Fjillgards Expressen
bland de mest &kta liftarna i hela Are, slagna endast av VM 8:an. Tomterna och timmerhusen

ligger alldeles bredvid nedfarterna.
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Liftarna, som kom pa plats genom ett samarbete mellan Skistar AB, Bjorkfjdrden Egendomar
AB och nagra av de andra markédgarna, kdptes in till Skistar AB 1 fjol enligt den option som
Skistar AB hade. Sadelexpressen och Fiillgardsexpressen, som de heter, ersatte de gamla
slépliftarna, och knyter samman Sadeln med Are p3 ett fantastiskt snabbt, vackert och

effektivt satt.

Brickegirden i Are
200 ha med
gardscentrum i Are.
En plan med 100-tal
byggritter dr skapad
och planomradet salt
t1ll Bjérn Déhlie och
Hans Olofsson.
Projektet gavs
namnet View.

Och vad ska ni hvgga?
Timmerhus med grds pad taken.

Bjorkfjarden och

Overbygg Sverige
AB har hilften var 1

garden.

Hiirjedalens Turistanliggningar AB )
HTAB ér ett heldgt dotterbolag till Bjorkfjdrden Egendomar AB. Tomterna 1 Ovre Bjornbyn

ir bebyggda i samarbete med Overbygg Sverige AB och de sista brfierna ér silda sedan
tidigare. Centrumanldggningen Bjornrike Torg finns kvar 1 bolaget, ddr HT'AB har 81 % andel
och Skistar AB 19%. Allt néra liftar och backar. Uthyrningen &r pa topp och har sina egna
stamgéster. Just det, 20 % av liftbolaget Grizzlyliften AB som HTAB innehade saldes 1 fjol

till Skistar AB. Precis som Sadel-och Fjéligardsexpressen.

6 _, Lauters Bar Mat Cafe¢ - Lauters 1:139 Kfinda politiker,

g arkitekt Daniel, . > konstnérer och svensk medieelit minglar friskt pa Lauters
Wy s - 2 gardstun varje sommar. Lauters dr en av Gotlands allra
e T DR e o ckraste gdrdar genom sitt [dge vid havet pa Gotlands
3. 2 cxklusivaste sommartillhall — Faro. Pa garden drivs café och
restaurang med ca 25 000 besdkare per sommar. |
Planldggning {or mer boende pa Lauters pagar, om dn

langsamt.
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Simunds 1:9 — Farogardens Bed & Breakfast vid
Sudersand
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Griddan av virldens regissorer och annat filmfolk bor hér varje sommar. Atminstone under
Ingemar Bergmans egen vecka, Bergmanveckan, som gar av stapeln drligen 1 stutet pa juni.
Farogdrden ligger vid svindlande vackra Ringvida pa Faré. Huvudbyggnaden &r fran 1850-
talet och 1 gardens totalt tre byggnader bedrivs B&B och restaurang under juni, juli och
augustl. Driften dr utarrenderad. Restaurangen dr

avstyckad och sald och &r Fards absolut bista krog. I ar

1gen. Tack Magnus o Kerstin.

Digrans 1:14 — med Hoburgens fyr som granne
Alldeles under Hoburgens 1yr ligger garden Digrans med utsikt dver Gotlands sydspets och

havet. Hemskiftet med bostadshuset 4r salt sedan tidigare. Utskiftet om ca 7 ha 1 s6derlége
och med havet att fasta blicken pa dr kvar 1 bolaget.

Bjorktjirden Egendomar AB igs av:

Silverstaden AB (Jon Davidsson), Ekens Sunnanvind
AB (Mats Gransell) och Marment AB (Sven Secher).
Tre killar med var sitt ansvarsomrade 1nom byggnation
och fastighetsutveckling, teknik, férvaltning och
jordbruk samt ekonomi, krog och pappersarbete.

Tillsammans har bolaget ddrmed de kompetenser som

behovs for en rejil framgingssaga. Vilka vinnare. e
pﬂ{:fm vefm o Z;r ﬁ‘ifw |
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VD’'s ord

2024 — ytterligare ett ar priglad roliga moéten, hérliga dagar pa vara skdna fastigheter och
intensiva kontorsdagar emellanat. Man far vara ytterligt tacksam, helt enkelt, att fa arbeta med
Bjorkfjarden Egendomar AB’s fantastiska tillgangar. Med lite tur och tayming, och en del
livserfarenhet, typ att hogkonjunkturer inte varar for evigt, si har vi ocksa lyckats silja slut pa
de ligenheter och tomter som lag till forsédljning 1 bolagen. Kvar dr stamfastigheterna som vi

fortsitter att utveckla.

Starten pd Bjorkfjardenresan borjade pa ett styrelsemdte 2002 dér vi lovade varandra passiv
forvaltning av var da inkodpta fastighet Sattra Gard pa norra Adels6 1 Mélaren. Men se, det
gick ju inte. Det var alltfor roligt att inte bara forvalta utan dven utveckla fastigheterna vi
skaffat oss. Och 2016 lovade v1 varandra att sdlja av, men se, det gick inte heller - f6r det &r sa
roligt att kdpa nytt. S& under Bjorkfjdrden Egendomar AB’s 22:e verksamhetsdr sa har vi
fortsatt skicka in planldggningar, forhandsbesked om bygglov och halla pa. Men nu s3, 1
skrivande stund har vi alla tre dgare 1 bolaget fyllt 62 och pa nyit bestdmt att vi1 ska sélja av en
hel del av vad vi har kvar. Vi far se hur det gar med det...

Strategin var fran start 2002 att forvérva en fastighet om aret. Under minst sagt oroliga
2008/09 kéndes det inte helt ritt. Vi fokuserade efter det pa fastigheterna vi redan hade 1
bolaget — tills 1 2015/16 — da vi kom 6verens med Hérjedalens kommun att ta dver deras
fastighetsbolag HTAB med 36 ldgenheter och 20 byggrétter 1 Bjornrike. Och sedan blev det
Brickegarden i Are, 200 brutalt vackra ha déir gdrdscentrum sélts till Bjérn Dahlie och Hans
Olofsson, uppforande av Bjornrikes nya centrumbyggnad Bjornrike Torg och sa de 21
byggritterna i Are-Sadeln och Nedre Grizzlyhusens 20 ligenheter pa det.

Omséttningen under aret ar
ool oviloecso oo som vanligt runt 4 miljoner
Gk s el kronor. Resultatet, inget att
el skryta med 1 8r, vi backar dé
konjunkturen och ridntorna
slar mot oss fastighetsigare.

[ Bjornrike har vi sedan
tidigare salt de sista brfierna 1
Ovre Bjornbyn. Kvar finns
centrumhuset Bjornriketorg
som vi byggt tillsammans med
Skistar AB. Dér finns
affdrslokaler 1 bottenplan, och
tolv ldgenheter f6r uthyrning.

Fortfarande har vi vara dlsklingar, stamfastigheterna, kvar vilket syns 1 balansrdkningen.

- Vad sidgs om kilometervis med strandlinje, dar och herrgardsbyggnader en timmes bilférd,
eller batfird, frén Stockholm? Sittra Gard med anor frdn 1200-talet. Ett riktigt genombrott har
skett under de senaste aren. Planldggningen med {6ljande byggboom har gett ett lyft ar garden
och nu 4r vi pd gang igen och har under dret arbetet med nésta planprojekt om 30-40 tomter
och andra roliga 1déer for Sittra Gard — som verkligen &r pa vig att bl1 en riktigt pérla.




Du har vil varit 1 Are-Sadeln och 4kt skidor? Om inte sa &k dit och boka din egen
Overbygghytte — har du tur finns ndgon enstaka kvar, fast antagligen inte...

Och lyllos oss som har tvd av Gotlands riktiga guldkorn 1 bolaget; Far6garden B&B och
Lauters Bar Mat Cafe.

Som du forstar dr alla Bjorkfjardens fastigheter riktiga godbitar med unika kvalitéer. Lagena
helt utsokta, ligger pa attraktiva platser, alla har 570, hav eller fjéllsutsikt fran sina
huvudbyggnader och flera har bevisligen utvecklingspotential.

Driften av fastigheterna och utvecklingen av respektive fastighet sker utifran vad varje
fastighet har for mojligheter. Detta gor att den 16pande verksamheten 1 bolaget har bestatt av
flera skilda omraden sa som skogsbruk, jordbruk, djurskotsel, lokaluthyming, café- och
restaurangverksamhet, bed & breakfast och vandrarhem. Lite spritt kan man tycka men vi
jobbar pa att fokusera mer. Far6gardens B&B ér utarrenderat och restaurangen, dven den pa
Fardgarden sédld sedan tidigare. Under aret har dven restaurangverksamheten pa Lauters varit
utarrenderad till Jons dotter Ebba och hennes man Marco, vilket gor att vi kan fokusera pa det
som &r allra viktigast: familj, vénner, skidikning, paddling, cykling och att fanga rullande
vagor — allt medan vi ser efter vara gardar sa att de véxer till.

Fordelen med den ndgot spridda verksamheten #r att vi inte har alla igg i samma korg. Ar det
ett steg tillbaka nagonstans &r det allt som oftast tva steg framat ndgon annanstans. Vilket ar
bra 16r humoret. Bittra markédgare finns det tyviérr lite {6r gott om.

Uthyrningen av vara lokaler &r fortsatt god och inget boende var ledigt under aret.

Arets viktigaste hdndelser i sammandrag.

e Planprojektet pa Sittra har fatt ordentlig fart.
¢ Mats har blivit mortar.
e Rintorna vander nerat!

Efter bokslut:
e Fgentligen inget sdrskilt.

...sa vill du ha ndgot av det som &r kvar — kasta
dig pa telefon! Det kan vara till salu.

- Ring mug direkt pa 070-6886406.
Sven Secher/VD Bjorkijdrden Egendomar AB
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Bockarna Bruse

brifker vidare.




Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.nr. 556626-2340

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsétining

., Ovriga rorelseintikter

yrened
]

)

o

E; Rorelsens kostnader

’é,l' Ravaror och fornddenheter

{3} Ovriga externa kostnader
& Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernftretag
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 8 av 14

2023-09-01
2024-08-31

3 950 235
69 615

2022-09-01
2023-08-31

3 729 390
188 899

4019 870

-432 287
-7579 512
-4677

-423 433

3918289

~424 225
-8 261 837
466

-397 563

-8 435 699

-4 415 829

0
-19 700
-9 389

925 058
-1 012 484

-9 283 159

-5 364 870

725 000
1439 632
237 150

957 028
-1 180 938

-116 515

-4 532 344

0
2 838 000

2177 872

-3 186 998

3 824 000
0

2 838 000

-1 694 344

0

3 824 000

637 002

43 327

-1 694 344

680 329



Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.nr. 356626-2340

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

oy Anliggningstillgangar

u-_(:l-

fh\] a e & & 0

< Materiella anliggningstillgangar
= Byggnader och mark

< Inventarier, verktyg och installationer

Q Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella
™~ anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B WMo

Sida 9 av 14

2024-08-31

4] 694 488
1 184 609

0

2023-08-31

41 112 183
1273 969

290 573

42 879 097

100 000
0
63 240

42 676 725

100 000
25 000
63 240

163 240

43 042 337

285 378
39 845 116
268 950
12 437 386
715 355

33 552 185

4 633 322

188 240

42 864 965

141 905
48 789 662
332 320
11 027 468
413 454

60 704 809

9336032 -

4 683 322

28 235 507

101 277 844

9 336 032

70 040 341

112 905 806



Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.ar. 556626-2340

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 Eget kapital
R
£ Bundet eget kapital

— Aktiekapital

' Uppskrivningsfond

<! Reservfond

-

&~
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 10 av 14

2024-08-31

100 000
17 095 915
8 500

2023-08-31

100 000
17 925 552
& 500

17204 415

59 046 471
-1 694 344

18 034 052

58 366 142
680 329

57352 127

59046 471

74 556 542

1 400 000

77 080 523

1 400 000

1 400 000

17 362 785

1 400 000

26 956 414

17 362 785

658 004
7040
746 826
6 110 957
6225
429 465

26 956 414

872 379
4 000
587 329

5 655 253
4 565
345 343

7958 517

101 277 844

7468 869

112 905 806



Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.ar. 556626-2340

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

ot Aktiekapital Uppskrivnings- Reserviond Balanserat  Summa eget

<) fond resultat inkl kapital

i arets resultat

S Belopp vid érets ingéng 100 000 17 925 552 8 500 59 046 471 77 080 523

= Balanseras i ny rikning 0

O} Arets resultat -1 694 344 -1 694 344
8 500 57352 127 75386 179

™ Belopp vid arets utging 100 000 17 925 552

Sida 11 av 14
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Bjorkfjirden Egendomar AB

Org.nr. 556626-2340

NOTER

Not 1
Fordringar
Intéktsredovisning
ldamnade rabatter.
Bygonader
Inkomsiskatt

Not 2

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jadmiort med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

eriga tilloangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dédrfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersétiningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivaingar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som 1nte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer

Antal ar

50

5

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Sida 12 av 14

2024-08-31

19 994 810
1746 015
0

2023-08-31

19 704 450
11 290 360

-11 000 000

21 740 825

-5 917 876
-334 073

19 994 810

-5 583 804
-334 072

-6 251 949

27 035 249
-829 637

-5 917 876

277 364 886
~829 637

26 205 612

277 035 249

41 694 488

36 463 006
16 723
5214759

41 112 183

38 085 859
65273
2961 051

41 694 488

41 112 183
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Bjorkfjidrden Egendomar AB
Org.nr, 556626-2340

NOTER

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffhingsvirde
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not4  Pagiende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstilleangar
Ingaende anskaffningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

NotS  Andelar i koncernfioretag

Foretag

Org.nummer Antal Eget kapital
Site Kap.andel % Resultat
Bjorkfjarden Projektholding AB

559074-954 500 149 179
Stockholm 100,00% 4 750
Bjorkfjarden Projektholding Forsélining AB

359094-2255 500 68 914
Stockholm 100,00% -7 240

Ingiende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 6 ~Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvéirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Sida 13 av 14

2024-08-31

8232010
0

2023-08-31

8251 010
-19 000

8 232 010

-6 958 041
0
-89 360

8232 010

-6 709 750
15 200
-263 491

-7047 401

-6 958 041

1 184 609

2024-08-31

290 573
-290 573

0

0

Redovisat
viarde

50 000

50 000

100 000

2024-08-31

15 100 000

15 100 000

-15 000 000
0

-15 000 000

1273 969

2023-08-31

290.375
0

290 573

290 573

2023-08-31

15 100 000

15 100 006

0
-15 000 000

-15 000 000

100 000

2024-08-31

83 239

100 000

2023-08-31

83 239

83 239

-19 999

83 239

-19 999

-19 999

-19 999

63 240

63 240




Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.nr. 556626-2340

NOTER
Not7  Uppskrivningstond 2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid arets ingang 17 925552 18 755 189
Avskrivning pa uppskrivet belopp -829 637 -329 637
Belopp vid drets utgang 17 095 915 17 925 552
) Not8  Léngfristiga skulder 2024-08-31 2023-08-31
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar 14 730 769 23 466 898
Not9  Stillda sikerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rikning 35 305 000 36 417 500
Summa stdllda sdkerheter 35 305 000 36 417 500

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilligg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

Sven Secher
Verkstillande direktor

J—— s g e
Mats Ig‘ansell

./ e tons berithelse haw Leovads den 200502+

i e
_—— —

Stefan Persson
Auktoriserad revisor

Sida 14 av 14




REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Bjorkfjdrden Egendomar AB
Org.ar. 556626-2340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bjorkfjérden
Egendomar AB for rikenskapséaret 2023-09-01 -- 2024-08-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rédttvisande bild av Bjérkfjarden Egendomar ABs finansiella
stédllning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen dr forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ér
oberoende i forhallande till Bjorkfjarden Egendomar AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dAndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
nédgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4dr en hdg grad av séikerhet, men &r
ingen garanti for att en reviston som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
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Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten 1 styrelsens och verkstédllande direkttrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktGren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som imnhédmtas fram till
datumet f6r revisionsberitielsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsiétta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehAllet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett siitt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstiillande direktérens forvaltning {or
Bjorkfjérden Egendomar AB for rdkenskapséret 2023-09-01 -~
2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar.{ = £

Jag &dr oberoende 1 forhallande till Bjorkfjidrden Egendomar AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direkttren
ska skita den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som #r nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgGras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktdren i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« panagot annat séift handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéicka atgéarder eller férsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr {6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéinder jag professionellt omd6me och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgngspunkt 1 risk och vésentlighet.
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Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga {or verksamheten och
dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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Persson

Auktoriserad revisor




